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.-7_06.1982_ (Nds.GVBL.S. 229).

”hat der Rat der Gemelnde Wie nlla u;se n: diﬂsen Bebauungs—‘JT
-plan’ Nr.3 >Im Winkel< /. 1.ANDERUNG - beatehend aus der Plan-:
,zeichnung sand” den Tunfenstehenden’ textlichen Festsetzungen al'

L'Satzung beschlossen 3
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ERSTE ANDERUNG DES BEBAUUNGS -
PLANES OPPERSHAUSEN NR.3 > I M W INEKETLC
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BUNDESBAUGESETZ

P'R AAMBE L

;_ : 3 ‘ e T _ \ S, s
Y- 1] Grund des § ‘l Abs 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes :

(BBauG) ‘1.d.F. vom 18.8.1976 (BGBl1.I $.2256, ber. S.3617), zu-

jletzt gefindert durch das Ges.z. Beschleun.v. Verf u. z.Erleichtg.;‘r-;

‘'v.Investit.vorh.i.St&dteb.recht vom 6.7.1979. (BGBl.I S. 949), -
und ‘des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung (RGO) 1.4, F. ‘vom 22.:,

Wienhausen, dn A7 A&
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Verfahrensvermerke

TEXTLICHE FESTSETZUNGEHN

1.) Die Ausweisungen des Bebauungsplanes OPP.NR.3
werden im rdumlichen Geltungsbereich dieser
1. Anderung aufgehoben und von deren
neuen Festsetzungen ersetzt.

2.) Die Schenkel des Sichtdreieckes zur Bestimmung
der freizuhaltenden Grundstucksflache liegen
in den Fahrspurachsen. .
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L. Zrfordarnis und Anlal der Anderung

Durch die Aufstellung eines weaiteren Bebauungsplanes Im
Ortsteil Oppershausen wird ein Teilbereich des dlteren
Planes NR.3 erfaflt und bekommt im Geltungsbereich NR.13

ie Offentliche

O,

verinderte Festsetzungen. Veor allem wird
Verkehrsflidche Gartenweg nach Sidwesten verldngert.

Zur Anpassung an diese Situation und gleichzeitig zur
Verbesserung der Uberbaubarkeit auch benachbarter Grund-
sticke soll vorliegende 1. Anderung durchgefiihrt werden.
Sie ist erforderlich zum Ausgleich fir den abzutretenden
Streifen (Fl.st.39/5) und soll filir alle finf Grundstiicke

die Baugrenzen neu ausweilsen.

Trotzdem sind diese ﬁndefungen unterhalnh der Schwelle
wGrundzlige der Planung" anzusiedeln und Auswirkungen {iber
den eigentlichen Anderungsbereich sind vernachldssigbar
gering. Daher wird das Verfahren der vereinfachten Anderung
gemdB § 13 BBauG gewdhlt.

2. Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Auch nach erfolgter Anderung bleibt die vorhahdene Uber-
einstimmung mit den wirksamen Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde bestehen, ndmlich Wa =

allgemeines Wohngebiet in beiden Plinen.

3. Merkmale des Anderungsplanes

a) Lage : Der Anderungsbereich liegt im Norden des
Ortsteiles Oppershausen westlich des Gar-
tenweges. Er erstrekt sich auf das Fl.st.39/5 nach
Abzug des Str.streifens im Norden und auf die Teile
der Nachbarflurstiicke, die bisher uniliberbaubar hinter
den frilheren rilickwdrtigen Baugrenzen lagen. Der Nord-
streifen wird im Plan Nxr.l18 Verkehrsfldche.
b) Art der Nutzung_: Es bleibt bei der friiheren Aus-
weisung von Baugebiet WA = all-
gem. Wohngebiet, nur ein 8 m? groBes Dreieck an
der Nordestspitze wird als Teil der Strafen festge-
setzt, weil es als Eckabschridgung bendtigt wird.
c) MaB der baulichen Nutzung : Auch das Nutzungsmas
mit I = ein Vollgesch.
/Grundflidchenzahl 0,3 und Geschof8flichenzahl 0,4
sowlie die Bauweise mit o© = offene, nur Einzel-
und Doppelh&user werden wieder wie im Altplan aus-
gewiesen. Damit wird beabsichtigt, keine Nachteile
gegenuber den Ubrigen Grundstiicken im Plangebiet
NR.3 eintreten zu lassen.




G} Baugrenzen : Diese werdsn wegen der nétigen =
sung an als benachbarten Verdnderungen

neu festgesetzt. Sie behalten zundchst am Gartanwag
4,0 m Abstand zur Strafenbegrenzungslinie, verlau-
fen jedoch dann zur Einhaltung von Sichtfreiheit an
der Ecke der Stragfenverlingerung entlang der Sichn-
linie des Dreiecks mit je 22,0 m Linge in den Strailen.
Zum Stichweg werden danach wieder 4,0 m festgesetzz,
ebenso wie schlieflich entlang der Sidwestgrenze

-

des Anderungsgebietes zum fritheren Hofe hin.

Die {iberbaubare Grundstiicksfliche auf 39/5 ist damit
trotz der Abtretung von Str.fldche ginstiger als vor-
her und auch die Nachbargrundstilicke erhalten dabei
verbesserte Ausnutzbarkeit.

4, Auswirkungen

a) Kosten der Planverwirklichung, Finanzierung

Die Gemeinde hat nur die Kosten des Grunderwerbs, der
Freilegung und erstmaligen Herstellung der kleinen
Eckschrédge zu tragen, von denen sie auferdem 90 %
bei der Erhebung ven ErschlieBungskcsten von den An-
liegern wieder zurilickerhdlt. Diese Kosten kdnnen aus

dem Haushaltsplan gedeckt werden.

) Ausnutzung von Grund und Boden

Die Anderung ergibt eine wirtschaftlichere Ausnutzung
des Baulandes sowie der Ver— und Entsorgungsanlagen,
well ein oder zwel zusdtzliche Wohnhduser gebaut
werden kodnnen.

¢} Infrastruktur

Wegen der dennoch verhdltnismédaig kleinen Ausdehnung
der Anderungsfliche ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Gemeinde-~Infrastruktur (Verkehrs-
netz, Verwaltung, Schulen, Dienstleistungen, Ver- und
Entsorgung usw.).

5. Verfahren

Die betroffenen und die benachbarten Grundeigentimer sowie

die direkt beteiligten Trdger &ffentlicher Belange erhalten
den Enwurf des Anderungsplanes mit Begriindung zur Durch-

sicht und AuBerung. Als benachbarte werden dabei hier nur

die direkt rdumlich anschlieBenden Grundstiicke betrachtet,

weil dariiber hinaus reichende Auswirkungen verneint werden.

In einer Frist von gut einem Monat besteht Gelegenheit zur
Vorbringung von Bedenken oder Anregungen. Bei Zustimmung

soll diese in der Liste auf Seite 5 bestdtigt werden. Nach
Ablauf dieser AuRerungsfrist wird die Anderung vom Gemeinde-
rat erdrtert und nach Abwdgung ggf. vorgebrachter Bedenken

als Satzung beschlossen. Nach Verdffentlichung im Amtsblatt N
f.d.LK.Celle tritt Rechtsverbindlichkeit ein.
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7. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens (Anhdrung der
Trdger &ffentlicher Belange, Betroffener, Benachb.)

Es sind weder von Trédgern 6ffentlicher Belange noch

durch Betroffene oder Benachbarte Bedenken/Anregungen

vorgebracht worden.
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8. Verfahrensvermerke

a) Der Rat der Gemeinde Wienhausen hat in seiner Sitzung
am 4. 3. 1985 beschlossen, die 1. Anderung des
Bebauungsplanes QPP.NR.3 ,Im Winkel" aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschlu/ ist gemdB § 2 Abs.l BBauG
am 2.7 198€ ortslibich bekanntgemacht worden.

Wienhausen ,fﬁen-ﬁacui 1987

b) Der EhtwuﬁﬁYGes Planes ist ausgearbeitet worden
im AuftF¥age und im Einvernehmen mit der Gemeinde

Wienhausen durch D”)L INC{ K WL()TZKA
Hannover, den 28 03.1986 ARCHITEKT/ORTSPLANER

/ ARCH -K. NDS. EL. NR. 50
“\/ TILLYSTRASSE 4 B
3000 HANNOVER 91

c) Das Beteiligungsverfahren gemdB § 13 BBauG ist
mit Schreiben vom &. 7 1986 durchgefiihrt worden.
Den Beteiligten ist bis zum . & 1986 Gelegenheit
zur AuBerung gegeben wor

n 305 198 #

I

',dedirektorf7f

d) Der Rét;@ex@@emelnde Wienhausen hat nach Prifung
der AuBerunqen die 1. Anderung des Bebauungsplanes
OPP.NR.3 in seiner Sitzung am 17.Dez. 1986 als
Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begriindung beschlossen.

19872

Wienhausen ,b den.sO.

urgermels g

e} Die Aufstell g” -
And.Beb.pl.OP ”Ng ;

edirektor

f) Innerhalb eines Jahres
nach Inkrafttreten der

ist gemdf § 12 BRBauG im 1.And.Beb.pl.OPP.NR.3 ist
Amtsblatt £.4.LK. Celle die Verletzung von Verf.-
Nr. $ vom «£7 3 198% oder Fermvorschriften beim
bekanntgemacht worden. Zustandekommen nicht / gel-
Sie ist damityam 27 3. tend gemachyp/ worden.

Ve 198 # rechtverb. geworden.
& d,.50.3. 198%

1988




