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TEHTLICHE FESTS ETZUNGEN

ORTLICHE BAUYORSCHRIFT

Praambel

Aufgrund des$ 1 Abs 3 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGE) iv.m.den & 6 u. 40 der Miedersachsischen
ermeindeordnung (M 0) sowie der §& 56, 57 und 95 der
Miedersachsischen Bauordnung (MBau) hat der Rat der
Gerreinde Wienhausen diesen Bebauungsplan Mr. 29
"Seedarmirt', bestehend aus der Planzeichnung und den
Textlichen Festsetzungen sowie der Ortlichen Bawvor-
schrift als Satzung beschlossen sowie der Begriindung
gem. & 3 Abs. 3 BauGE zugestimimt.

Wienhausen, den 10.12.2009

Beteiligung der Offentlich keit

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sizung am
22052008 derm Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestirmmt sowie die Durchfiihrung des
beschleunigten Yerfahrens nach & 13a BauGB iv.m

& 33 BauGh (offentliche Auslegung) beschlossen, Fir
diesan Bebauungsplan der Innenentwickiung wird gem.
& 13a (3 BauGE von der Urmweltprifung gem. & 2 (4)
BauGE abgesehen.

Ot und Dauer der dffentlichen Audegung wurden arm
05,06, 2008 im Mitteilungsblatt der 3G Flotwede| Nr. 23708
bekannt gernacht.

Der Entwuirf des Bebauungsplanes und der Begrindung
haben vorm 16.06.2008 bis einschlieflich 17.07.2008
gern. § 3 (2) BauGE offentlich ausgelegen,

Wienhausen, den 10.12.2009

gez. Pickel gez. Fohndorf gez. Ponndorf
Birgerreister (L3 ermeindedirektor | Germeindedirektor (L3
Kartengrundlag e Satzungsbes chiuss

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK
Gemeinde Wienhausen,

Germrkung Wienhausen, Flur 4,
Katasterarmt Celle [ L4-295/08)

Die Planunterlage entspricht derm Inhalt des Liegenschafts

katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baw
lichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstan
dig nach (3tand 21.08.2008). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch eimaandfrei.

Die Ubertragbarkeit der new zu bildenden Grenzenin die
Ortlichkeit ist eirandfrei rmaglich.

GLL Wolfsburg - Katasterart Celle -
Celle, den 01.12.2003

Der Rat der G ermeinde Wienhausen hat den Bebal-
ungsplan nach Prifung der Stellungnahmen Qerréars

&3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.11.2009

als Satzung (% 10 (1) BauGE) beschlossen sowie der
dazugehirigen Begrindung (§ 9 (8) BauGB) zugestimimt.

Wienhausen, den 10122009
gez. Pohndorf
Gemeindedirektor (L=

Inkrafttreten

Der satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes
wilrde gern § 10 BauGE im Amtsblatt Mr. 26
furden Lk Celle vom 14122008 bekannt germacht.
Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntrmachung
rechtsverbindich gesvorden.

Wienhausen, den 18.12.2009

gez. Rabe gez. Ponndor
Lnterschrift LS. erreindedirektor (LS
Aufstellungsbeschluss Verletzung von Verfahrens- und Formmvois chriften/

Der Rat der Germneinde hat in der Sitzung am 06.12.2007
die Aufstellung des Bebauungsplanes Mr. 29 "Seedarm’
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss ist gemd: & 2 Abs 1 BauGE
am 13.12.2007 imMitteilungsblatt der Samtgermeinde
Flotwedel Wr. 50/07 ortsiiblich bekannt germacht worden.

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebalk
ungsplanes sind die Verletzung von Yerfahrens- oder
Formyarschriften beim Zustandekormmen des Bebal
ungsplanes undioder M &ngel der Abwagung nic ht
geltend germacht worden.
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Wienhausen, den 10.12.2003 Wienhausen, den . 20
gez. Pohndorf
Germeindedirektar (LS Germeindedirektor (L3
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MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAH-

VWACKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT

MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-

@ Bindung fir die Erhaltung von Baurmen

1.0 Griinordnung

1.1 Bewirts chaftung des Niederschlagswass ers
Dias auf dern jeweiligen Grundstick anfallende Mieder-
schlagswasser dberdie Bodenoberflache 2U versickern
oder Zu verdunsten. Die hierfir eforderlichen Flachen
sind von Bebauung bzw. von jeder anderen Mutzung
frei zu halten, (6 917 Nr. 16 1v.m. Nr. 20 BauGE)

12 Erhaltung von Baumen

Die Baurre (Einzelstandorte) sind zu pflegen und zu
erhatten. Bel Abgan? Eines Baumes ist eine Ersatz-
pllanzung iy erhalinis 1:1 auf dern Grundstick vor-
zunehrnén, Pflanzoualitat: Eiche als Hochstarnrm,
Starnrmurmfang rmindestens 12 cm, Mindesthihe 2,5 m.

Dervurzelbergich '&edes Baurnes ist auf einer Flache
von rin. 2,0 3 2,0 m um den Starm vor Bodery er-
dichtung zu schitzen. (Himaeis: Bei Baurmen im Be-
stand ist eine Uberschneidung dieser Baumschutz-
zonen raglich). (& 3 (17 Nr. 256 .. Kr. 20 BauGe)

2.0 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung
obertalb von 0,8 m bis rmindestens 2 0 m, Qermessen
ab F ahrbahnoberkante, freizunaten. Eirgebaurne

als Hochstarnme sind zulassio. (6 3 (6) BauG B)

(gEMM. & 3 ADS.4 BaUGE L 1. 6§ 56, 57 Und 36 NBaUO)

%1 Raumlicher Geltunysbereich

Jie Festsetzungen der Ortlichen Bauyorschrift gelten
lejr den raurmlichen Geltungsbereich dieses Betiauungs-
planes.

gz Dacheindeckung _ _

5 Materialien filr dig Dacheindeckung von geneigten
Dachern sind nur kleinformatige Dachgiegel aaetqnstein,
Tonpfanne) in den Farben rotbis rotbraun zulassig.
Ergarzend dazu sind Anlagen zur Mutzung alternativer
Energien (z.B. Sonnenkollektoren, photovotaiksche An-
lagen) biszu maxirmal 30 % der gesamten Dachflache
eines Gebdudes zuldssig.

3 Dachform und Dachneigung

uf den Hauptgebaude sind nur syrmmetrisch geneigte
Dacher mit einer Diachneigung von mindestens 30 Grad
bis hachstens 80 Gradzulassig. Flr Zwerchgiebel und
Dachaufbauten (z.B. Gauben) sind auch geringere
Dachneigungen maglich.

4 Fassaden
Ur die Fassaden der Ha_uEtgebéude sind nur Zuldssig:
4l roter bis rothrauner Klinker
b weilker Putz
C) naturfarbene Holzyer keidungen und
Holzverkleidungen mit braunerm ader grinern &nstrich
) konstruktives Fachwerk in Kombination mit den
urter &) bis ¢} aufgefinren Materialien,

%5 Ordnungs_widri keiten, Ersatzvornahmen
rdnunﬁsnm rig handelt nach & 91 Abs. 3 MBaud, wer
als Baunerr, Entwfsyerfasser oder Urternehmer yor-
satzlich oder fahrlassig eine Baumaknahme durchfihr
oder durchithren [@sst, die nicht den Anforderungen
dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die zustandige
Bauaufsichtsbehdrde kann gem. § 89 NBaUO die zur
Herstellung oder Sicherung rechimariger Zustindeim
Sinne diesér Satzung eforderlichen Maknahrmen anord
BEH.__ E!duﬂgeldbehnjrde it die zustandige Bauaufsichts-
Ehirde.
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Ubersichtskarte
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Grergz e des raurnlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

B Sichtdreieck
I . 5 (siehe textlich F estsetzungen)
e

HINWEISE

RECHTSGRUNDLAGEN

Wass er- und Stromvers orgung

Irn Plangebiet befinden sich \fersnrgungsleitun%en der
zentralen Wasser- und Stromwersorgung der V0
Energie GrmbH.

Derverlauf der Letungen istvor Beginn von Bauar-
beiten zu Oberprifen.

Fir die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes geten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekannt-
machungyom 23 09 2004 (BGBI Teil | 5. 2414),
Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesezesvom
21122006 (BGEL Jahrg. 2006 Teil 1 Mr. 64 varm
27 12.2008),

- die E!aunutzungwemrdnun% (Bauroy id F. der
Bekanntrmachung vom 27 0115930 (BGEL 1S, 138
zuletztgeandeﬁ arm 22.04.1993 (BGEI | 3. 468) somie

- die Miedersachsische Baunrdnur&%\JBauD& in der
Fassung vorm 10.02,.2003 (Mds. [ 3. 89), zuletzt

eandert durch Arikel 1 des Gesetzesyam
3.06.2004 (Mds. GYBIL. 5. 208).

BEBRAUUNGSPLAN NR.29
"seedamm”

[mitortlicher Bauvorschriit)

DATUM

STAND

27.11.2008

§13a15.m. § 10(1) BauGE - Satzung

ABSGHRIFT
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