Praambel des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des BauGB 98 (verkiindet am 25.08.1997,
BGBI. 1.S. 2081, Inkraftgetreten am 01.01.1998) und der §§ 56, 97 und 98 der NBauO
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Wienhausen diesen Bebauungsplan Nr. 28 "Am Schwachhauser Felde", bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

gez. Marwedel LS

Bargermeister

Wienhausen , den 06.08.1999

Satzungsbeschiul}

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB

in seiner Sitzung am 21.01.1999 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschiossen.

gez. Marwedel LS

Blrgermeister

Wienhausen, den 06.08.199%

Aufsteliungsbeschiull

Der Rat der Gemeinde/Samtgemeinde hat in seiner Sitzung
am 26.11.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 -
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf? ist gem. § 2, Abs. 1 i
BauGB am 17.09.1998 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Wienhausen, den 06.08.1998 gez Marwedel LS .
Birgermeister
. Planunteriage
i Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Malstab 1 : 1000
I Gemarkung: Offensen
Flur: 1

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet ( § 13 Abs. 4 des Niederséachsischen Vermessungs-

und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralien, Wege und Parkplétze vollstandig nach (Stand vom 08.06.1999).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. [

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maéglich.

gez. Meyer

offentl. bestellte Vermessungsingenieure

Celle, den 04.08.1998 LS

Planverfasser ,
Amt fur Agrarstruktur Verden i
Tel.; 04231/ 808266 Dipl.- Ing. Klaus - Dieter Karweik [
Fax: 04231/ 808192 Dipl.- Ing. Wolfgang Grosjean

RN
Planverfasser

Verden, den 06.08.1999

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.09.1998 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentl.
Auslegung gemap § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz
i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der tffentlichen Auslegung wurden am 17.09.1998
ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungplanes und der Begriindung haben
vom 28.09.1998 bis 29.10.1998 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen.

gez. Marwede! LS

Blrgermeister

VWienhausen, den 06.08.1999

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des
Bebauungsplanes ist gemal § 12 BauGB am 20.04.1999 im Amtsblatt flr
den Landkreis Celle bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 20.04.1999 rechtsverbindlich geworden.

gez Marwedel | S

Wienhausen, den 06.08.1999 e st oastCaaagis casusis
BUrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ‘

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen, den ........c.ccocveevn...

Mangel der Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen, den ........................

Bebauungsplan Nr. 29

"Am Schwachhéauser Felde"

Gemeinde:
Gemarkung:

Im Ortstell Offensen

Wienhausen
Offensen

Flur: 1

Flurstuck:

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1)

2)

3)

6.)

In den WB-Flachen des Plangebietes sind samtliche Nutzungen nach § 4a, Abs. 2 in Verbindung
mit § 1, Abs. 2 BauNVO (1990) zulassig. Jedoch sind landwirtschaftiiche Nebenerwerbsaniagen
und Gartenbaubetriebe nicht zulassig.

Fur Garagen, Stellplatze mit inren Zufahrten und sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO wird
festgesetzt, dal sie gem. § 19 (4) BauNVO die zuldssige Grundfidiche um 50 % Uberschreiten dirfen.

Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen auf privaten Grundstiicken sind zur Versickerung
des Niederschlagwassers nur mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Rasengittersteine, Rasen-
fugenpfiaster, wassergebundene Decke etc. mit einem Abfiullbeiwert vom max. 0,5) zu besfestigen.

Fur alle privaten Baugrundstiicke wird festgesetzt, dalt 15 % der Grundstiicksflache mit einheimischen
Baumen und Strauchern der in Nr. 6 aufgefiihrten Arten bepfianzt werden mulk. Die Pflanzung ist vom
Eigentumer kanftig zu erhalten und zu pflegen und bei Ausfélien zu ersetzen.

Sofern im Bebauungsplan Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem festgesetzt sind, ist
die Pflanzung in diesen Bereichen vorzunehmen. In den anderen Fallen ist die Wahl des Pfianzortes
dem Bauherren Uberiassen. Die Pfianzdichte betragt 1 Pfianze pro 2 m*.

Pro Grundstiick ist zusétzlich mindestens ein hochstammiger Laubbaum der unter Nr. 6 angegebenen
Arten oder ein Obstbaum zu pfianzen.

Far die ErschlieBungsstralien wird festgesetzt, dal pro 70 m? versiegelter Flache ein standortheimischer
Laubbaum als Hochstamm gem. Pflanzenliste unter Nr. 6 zu pflanzen ist.

Fur die festgesetzten Anpfianzungen sind folgende Baum- und Straucharten zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche

Betula pendula Birke Rosa canina Hundsrose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix caprea Salweide

Corylus avellana Gewshnlicher Hasel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna  WeilRdomn Sorbus aucuparia Eberesche

Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde

Prunus spinosa Schiehe Hochstammige Obstbaume alter Sorten

Zus#tzlich zu diesen vorrangig zu verwendenden Gehélzen sind auch die im Dorferneuerungsplan
angegebenen Gehélze verwendbar.

Eichen, Linden und Birken sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 10 - 20 cm
zu pflanzen. Die Obstbaume alter Sorten sind ebenfalls als Hochstamme zu pflanzen. Die ibrigen
Pflanzen sind als mind. zweimal verpflanzte Straucher zu pfianzen.

Far die Straucharten gilt eine Pfianzdichte von 1 Pflanze pro 2 m?. Die angepfianzten Gehdlze
sind zu erhalten, zu pfiegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Umsetzung der Pflanzmalnahmen
erfolgt schrittweise mit der fortschreitenden Bebauung

Nachrichtlich:

1.)

2.)

Tell aus 100/ 4, 100/ 5, Teil aus 100/ 6

Der Bau von Kellern wird im Planungsgebiet aufgrund der schwierigen Baugrundverhaltnisse
durch Wasser als problematisch angesehen. Auf ein Verbot von Keliern wird zwar zugunsten

der Erhaltung konzeptioneller und gestalterischer Spielraume verzichtet. Gleichwohl wird darauf
hingewiesen, daflt die Griindungsverhaltnisse zu Uberpriifen sind und davon auszugehen ist, dal
zusatzliche MalRnahmen zur Abdichtung von Kellergeschossen erforderlich werden.

In sidwestlicher Nachbarschaft zum Baugebiet befindet sich ein Tischiereibetrieb, ein ortsansassiges
Familienunternehmen. Hier ist mit ortstblichen und baugebietskonformen Emissionen zu rechnen.
Gof. sind passive Schallschutzmalinahmen an den Gebauden bzw. auf den Grundsticken vorzunehmen.

Gemeinde

Ortliche Bauvorschriften tber Gestaltung

lenhausen

§ 1 GELTUNGSBEREICH

1.) Die 6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung gelten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 29 "Am Schwachhauser Felde".

§ 2 HOHENENTWICKLUNG

1.) Die dufReren Schnittiinien der AuRenwande mit der Dachhaut dirfen an den Traufseiten bei
eingeschossiger Bebauung die Héhe von 3,50 m Ober der Bezugsebene nicht Uberschreiten.

2.) Der Schnittpunkt der AuRenwande mit der Dachhaut darf an der Traufseite max. 4,50 m,
die H8he des duflleren Abschlusses der Dachfiachen (Dachrinne) max. 3,50 m (ber der
Bezugsebene betragen.

Drempel und Kniestocke sind bis zu 1,00 m Hohe zugelassen.

3.) Auf den Grundstiicken mit Doppelh&usern sind die Trauf- und Sockelhéhen der zusammen-
gehorenden Doppelhaushalften identisch auszufihren.

4.) Bezugsebene im Sinne des § 2 Abs. 1,2 und 3 ist die Oberkante der zur Erschlielung des
einzeinen Grundstiickes nachstgelegenen Erschlieungsflache in ihrem hochsten Punkt.

§3 DACHER

1.) Aufden Geb&uden sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 38° bis 48° zulassig.

Bei Gebaudelangen bis einschlielich 12 m sind nur Satteldacher und Krippelwalmdacher, bei gréfieren
Geb4udelangen auch Voll- und Halbwalmdéacher zuldssig. Fir Wohngeb&ude mit Grasdédchern, Garagen

und Nebenanlagen sind auch geringere Dachneigungen von 22° bis 38° zulassig.

Ausnahmsweise sind gegeneinanderstehende auch leicht versetzte Pultdacher zulassig.

Weiterhin zulassig sind offene Kleingaragen gem. § 1 Abs. 3 GaVO (ausnahmsweise auch mit Flachdach).

2.) Die Lange von Dachgauben darf 50 % der Traufiange nicht tberschreiten. Bei mehreren Gauben mul

ein Abstand untereinander von mind. 2 Sparrenfeldern und ein Abstand zum Ortgang von mind. 1,50 m

eingehalten werden.

3.) Als Dachdeckungsmaterialien sind nur Dachpfannen aus Ziegel oder Beton in der Farbgruppe "Rot/Rotbraun”

und Grasdéacher zulassig. Dies gilt nicht far verglaste Dachfiachen, Solaranlagen und Nebenanlagen.

4.) Auf Grundstticken mit Doppelhausern sind die Dacher der zusammengehérenden Doppelhaushalften
in Form, Neigung, Materiai und Farbton identisch auszufUhren.

§ 4 AUSSENWANDE

1.) Fur die Ansichtsfldche der Aulenwande von Gebduden sind nur Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen
in der Farbgruppe "Rot/Rotbraun”, Putz im Farbton "Hell-Erdfarben”, vertikale Holzverschalung in
Naturholzton und den Farbgruppen "Grin", "Rot/Rotbraun”, "Gelb/Ocker”, "Grau/Braun" oder "Blau"
sowie Glas und Fassadenbegrinung zuldssig. Dies gilt nicht fir Brustungsfelder und Balkongelander.
Anstriche fir vertikale Holzverschalung in den Farbgruppen "Grun", "Blau" oder "Rot/Rotbraun” sind
auf max. 1/3 der jeweiligen Aullenwandflache zu beschranken.

2.) Auf Grundsticken mit Doppelhausern sind die Ansichtsfidchen der Aullenwande der zusammen-
gehotrenden Doppelhaushalften in Material und Farbton identisch auszufihren.

§ 5 EINFRIEDUNGEN

1.) Als Material fur Einfriedungen entlang von ErschlieBungsfidachen oder &ffentlichen Grunflachen sind nur
Holzzaune mit senkrechter Lattung "Staketzaune" oder Hecken aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdizen oder eine Kombination aus Zaun und Hecke zugelassen sowie Mauern aus Naturstein
(Findiinge). Toranlagen sind in der selben Art wie Zaune auszufiihren.

Einfriedungen in Form von Staketz&unen sind nur in einer Hhe von 0,80 m bis 1,20 m zul&ssig, Hecken
und Mauern aus Naturstein sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

2.) Aninneren Grundstiocksgrenzen - Grenzen zu Nachbargrundsticken - sind die ruckwartigen und seitlichen
Einfriedungen als geschlossene und flachige Konstruktionen bzw. Systeme wie Mauern und Lamellenzaune

nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

Einfriedungen mit einer darliber hinausgehenden Hohe sind durchidssig zu konstruieren und zu gestalten.
Dies mul mind. in einem Verhaltnis der Materialteile zu materialfreien Bereichen von 1:1 erfolgen, wobei
der Materialteil hierbei jeweils eine Breite von 0,12 m nicht Gberschreiten darf.

3.) Auf Grundstiicken mit Doppelhausern sind die Einfriedungen entiang von Erschliefungsflachen oder
offentlichen Grunflachen der zusammengehérenden Doppelhaushaélften in Material und H6he identisch

auszufahren.

§ 6 FARBEN

1.) For die in den §§ 3 und 4 festgesetzten Farbgruppen sind nur Farbtne zu verwenden, die sich im Rahmen
der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR halten.

For die Farbgruppe "Rot/Rotbraun”; 2001 (rot-orange)
2002 (blut-orange)
3000 (feuer-rot)
3002 (kamin-rot)
3003 (rubin-rot)

3009 (oxit-rot)

Fur die Farbgruppe "Gelb/Ocker". 1002 (sand-gelb)

1014 (elfenbein)

1011 (braun-beige)
1019 (grau-beige)
7002 (oliv-grau)
7003 (moos-grau)
7006 (beige-grau)
7009 (grin-grau)

Fur die Farbgruppe "Grau/Braun":

Fur die Farbgruppe "Grin"; 6000 (patina-grin)
6001 (smaragd-grun)

6002 (laub-gran)

1001 (beige)
1002 (sand-gelb)

5000 (violett-blau)
5001 (grun-blau)

Fur die Farbgruppe "Hell-erdfarben™

Fur die Farbgruppe "Blau";

§ 7 ORNUNGSWIDRIGKEITEN

3011 (braun-rot) 8008 (oliv-braun)

3013 (tomaten-rot) 8012 (rot-braun)

3016 (korallen-rot), 8015 kastanien-braun)
8004 (kupfer-braun) 8023 (orange-braun)
8007 (reh-braun) 8024 (beige-braun)
1015 (hell-elfenbein) 1032 (ginster-gelb)

1024 (ocker-gelb) 8001 (ocker-braun)
7013 (braun-grau) 8000 (grun-braun)
7030 (stein-grau) 8003 (lehm-braun)
7032 (kiesel-grau) 8007 (reh-braun)
7033 (zement-grau) 8008 (oliv-braun)
7034 (gelb-grau) 8024 (beige-braun)
7035 (licht-grau) 8025 (blalk-braun)
6004 (blau-griin) 6011 (reseda-grin)
6005 (moos-grun) 6021 (blal~gran)
6010 (gras-grin) 6028 (kiefern-grin)
1011 (braun-beige) 1024 (ocker-gelb)
1014 (elfenbein)

5003 (saphir-blau) 5009 (azur-blau)
5007 (brilliant-blau) 5010 (enzian-blau)

1.) Ordnungswidrig gem. § 91 (3) NBauO handelt, wer als Bauherr, Architekt oder Unternehmer vorsatzlich
oder fahrlassig einer der oben genannten Bestimmungen entgegenhandelt. Daflr kann ein Buflgeld bis

10.000,00 DM verhangt werden.

§ 8 AUSNAHMEREGELUNG

1.)  Die in den &rtlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung erméglichten Ausnahmen sind schriftiich unter
Angabe von Grinden bei der Gemeinde Wienhausen zu beantragen und werden nur durch schriftliche

Genehmigung durch die Gemeinde wirksam.
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
Besondere Wohngebiete gem. § 4 a BauNVO )

‘WB

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO)

03 Grundfiachenzahl (gemal § 19 Abs. 1- 3 BauNVO)
0.4 Geschol¥flachenzahl ( gemaR § 20 Abs. 2- 3 BauNVO)
1 Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

(geman § 20 BauNVvO), z.B. Il

3. Bauweise, Baugrenze, sonstige Zeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o} offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

4. VVerkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Ful - Radweg

Bregrenzungslinie der Stralenverkehrsfiache

Bereich ohne Ein- und Ausfanrt

StralRenverkehrsflache

358
109

Offentliche Grunfiache
Zweckbestimmung : Spielplatz

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O O O O O 0O
ol

Flachen zum Anpfianzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

D00 .0

o]
0 0 0 O O O

8. Sonstige Planzeichen

== s s mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB )

9. Darstellung ohne Normcharakter

i |

Abstande, Breiten in ...... m

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung baulicher Anlagen

Stellung baulicher Anlagen:
Langere Mittelachse des Hauptbaukérpers = Firstrichtung

geplante Grundstiicksgrenzen nach stadtebaulichem Konzept

Landkreis Celle

Gemeinde Wienhausen

Bebauungsplan Nr. 29
"Am Schwachhauser Felde"
im Ortsteil Offensen

Ubersichtsplan M. 1:5000
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Schwachhauser StraPe

Zeichenerkldrung

[l verhandener StraBenablauf Rekord

{Pj Schacht vorhanden

*l#!' Strabenleuchte vorhanden

B oeplanter StraBenablauf Rekord (1) Schacht geplant [=3=] Kabelverteilerkasten
[ vorhand. StraBenablauf Langsrekord | < Kilometerstein ﬁ Grundstiickszufahrt
Bl geplanter StraBenablauf Lingsrekord] <> Kabelmerkstein A\ Zugang

[—] Seitenablauf

Wasserkappe

€53 oder () vorhandener Laubbaum

() vorhand. Straenablauf 860

G Gaskappe

geplanter Baum

’I’ Uber flurhydrant

& Unterflurhydrant

* vorhandener Nadelbaum

B4 Schieber

§ Licntsignataniage

O Grenzstein oriich aufgenommen

8 Denkmal

® Stahlbetonmast

® Grenzstein grafisch ermittelt

4 ceplante Grundstiickszufahet
e ——

A geplanter Zugang

B  Grenzstein neu (Vorschiag)
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