Praambel Vervielféltigungsvermerke Aufstellungsbeschliu Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf Rechtsverbindlichkeit Verletzung von Vorschriften Abwéagungsmangel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau- Kartengrundlage: Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Rat der Gemeinde Wienhausen hat den Bebauungs- | Der Satzungsbeschiuf dieses Bebauungsplanes wur- Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau- Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
gesetzbuches (BauGB) i.V.m. dem Artikel 2 des MaR- Rahmenflurkarte 7827 A; 7828 C, 17.07.1997 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes 15.10.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und plan nach Prifung der Bedenken und Anregungen de nach § 12 BauGB im Amtsblatt vom 26-66:1999 ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
nahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB- Flur 1/ Gemarkung Bokelskamp beschlossen. der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus- gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am des Landkreises Celle bekanntgemacht. 26-04 Formvorschriften beim Zustandekommen nicht gel- geltend gemacht worden.
MaBnahmenG), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder- Masstab 1: 1.000 legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort 25.03.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be- Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung in tend gemacht worden.
sachsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 6 u. 40 ‘ Der AufstellungsbeschluR ist geméaR § 2 Abs. 1 und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am griindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen. Kraft getreten.
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fir eige- BauGB am 30.07.1998 ortsiiblich bekanntgemacht 03.12.1998 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf Wienhausen, den __._ .19 __
der Rat der Gemeinde Wienhausen diese 1. Anderung ne nichtgewerbliche Zwecke gem. § 13 (4), § 9 (1) worden. des Bebauungsplanes und der Begriindung haben _ Wienhausen, den ). 0% 19- 20 A
des Bebauungsplanes Nr. 27 "Lehmkamp", bestehend Nr.4 NVermKatG gestattet. vom 14.12.1998 bis einschliesslich 15.01.1999 ge- Wienhausen, den #0 51999 Wienhausen, dend®.5" 1992
aus der Planzeichnung und den Textlichen Fest- . _ _ mass § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
setzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften als Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen- Wienhausen, dend.5".1997
Satzung beschlossen. schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze Wienhausen, dend8.5_.19¢¢

Wienhausen vollstandig nach (Stand vom 26.01.1997).

iektingen: dendd. 5 1999 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und

der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in
die Ortlichkeit (ibertragen.

Celle, den#8.& .19%
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LIEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN m.1:1000 | | PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMEINDE WIENHAUSEN - 0T BncKHsnMP

‘5 . | ART DER BAULICHEN NUTZUNG ]
C 1 : : Hinweis: Textliche Festsetzungen des Ursprungsplanes, die Straucher: .
iy _ Regelungen enthalten, welche nur auBerhalb des Geltungsbereiches Hasel (Corylus avellana), Weissdorn (Crataegus 2.0 DACHER, DACHNEIGUNGEN
" M D> Dorfgebiete der 1. Anderung zutreffen, sind mit "nicht besetzt" gekennzeichnet ! monogyna), Schlehe (Prunus spinora), Hundsrose )
. ad “ (Rosa canina). Schneeball (Viburnum opulus) 2.1 Auf den Hauptbaukdrpem sind nur symmetrisch
AUGEBIETE Holunder (Sarﬁbucus) ' geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens
1.0 BAUGEBIE 40 Grad und héchstens 48 Grad zulassig. Bei der
: ; 5 . Ausbildung von Zwerggiebeln und Gauben kann die
1.1 Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des Baume: Assi i -
l MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [ Erdgeschosses der Gebaude wird auf max, 0,50 m Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer zuldssige Dachneigung unterschritten werden.
festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante pseudoplatanus). Feldahorn (Acer campestre), Buche
0,4 Grundflachenzahl Fahrbahnmitte der nachstgelegenen offentlichen (Fagus silvatica), Hainbuche (Carpinus betulus). R . .
i Verkehrsfidche. Vogelkirsche (Prunus avium), Salweide (Salix 2.2 Fur die Eindeckung der Dacher sind nur
MD 1 Zahl der Vollgeschosse §9 Abs. | Nr. 4 BauGB caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia) kleinformatige Dachsteine und Dachpfannen in roten
bis rotbraunen Farbténen, die vergleichsweise
0’4 : nicht heller als RAL 3000 (feuerrot) und nicht dunkler
7 [ BAUWEISE, BAUGRENZEN | | | 1:2 Garagen und offene Kieingaragen durfen nur 2.10 Die unter Pkt. 2.1 - 2.8 genannten MaBnahmen sdioiah i e el i
A % 2 innerhalb eines Bereiches erstellt werden, dessen sind innerhalb von 2 Jahren nach Beginn der '
) weiteste Entfernung von der Begrenzungslinie der ErschlieBungsmaflnahmen bzw. der jeweiligen . P o i
o offene Bauweise nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache 18 m BaumaRnahmen fertigzustellen. 2.3 Eingeriickte Balkone und Loggien sind innerhalb
: nicht tiberschreitet. §9 Abs. | Nr. 25 a u. b BauGB des Dachbereiches bis zu einer Grésse von 15 qm
( 6 === Baugrenze §9 Abs. | Nr. 4 BauGB ' ' zulassig.
\ [} e mE———
" " 1 i
i X : Uberbaubare Fléche 1.3 Innerhalb der Baugebiete darf die zuléssige 2.4 Fir Garagen, offene Kleingaragen und
L~ X, | e Grundfléche durch die in §19 (4) Ziffer 1-3 BauNVO A i Nebenanlagen sowie fir Dachaufbauten und
} ] P \ gengnnten Anlagen um max. 25% Uberschritten Enf;ergze?rdne;e Gebé‘udet?]ile sind abweichend von
VERKEHRSFLACH werden. (s. auch Textl. Fests. Nr. 2.2) 2 iffer 2.1 auch symmetrisch geneigte Dacher und
B J G §9 Abs. I Nr. | BauGB 3;‘(2?5322?1";”%? igg‘;{g;‘;&gﬁﬁg%ﬁggﬁﬁ? Pultdacher mit einer Neigung von mindestens 25
et TN et Offentliche Verkehrsflache mit Grad zuléssig.

o6ffentlichen StraBenraum zu leiten. Innerhalb der
Baugebiete sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken

der besonderen Zweckbestimmung 2.0 GRUNORDNUNG
- FuR- und Radweg

/ . ) ) geeignete Flachen vorzuhalten, auf denen das 2.5 Garagen und offene Kleinga mit ein
/ StraBenbegrenzungslinie 2.1 Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist %esamte auf dem Baugrundstuck anfallende G,-undﬂaghe von maximal 20 gmfi?ned"m}] dlener
4 auf den Baugrundstiicken 1 hochstammiger Laub- berflachenwasser versickern bzw. verdunsten kann. Festsetzungen der Ziffern 2.1 - 2.4 ausgenommen.
/ oder %?sga%m ?T‘Zt}pf_lanhzen-tzll:jasjlg sm(rj]t fl‘)ie t.;am 6:fentliche Verkehrsflachen grenzenden Griin-
/ INEL A ausschlieBlich einheimische, standortgerechte achen kdnnen zur Versickerung mitgenutzt werden.
= z! GV ] GRUNFLACHEN Béaume. §9 Abs. | Nr. 16 BauGB 3.0 AUSNAHMEN
g ;! - Offentliche Griinfliche 2.2 Je Uberschrittener 20 m2 der festgesetzten GRZ 4.0 SICHTDREIECKE 3.1 Ausgenommen von den Vorschriften der Ziffern Lehmkamp
Platz {f muf® e;ln Obstbgu&n auf dem jeweiligen Grundstick ' é .Ound 2.0 s‘i1nd Gebséude gis 1 éj ggﬂ el N
. ) angepflanzt und dauerhaft unterhalten werden (s. ; ruttorauminhalt im Sinne de« auO - Anhang
\ GV Griinverbindung auch Textl. Festsetzung Nr. 1.3). i Nr. 1.1. oo
R "n - \ . - I e ; :
+ \\ @ Kinderspielplatz 5.0 MULLSAMMELPLATZE Ubersichtskarte M. 1:5000
1 2.3 Innerhalb der festgesetzten Fléchen zum 51 TiichEbesatat 4.0 EINFRIEDUNQEN
i h 4 il A
\ PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS- m‘;"ei"‘r‘,"éﬁgj’gﬁ ,_?:; j';e1”0”|?md S},’,T‘;’SSS;S;,? dzae s 4.1 GrundstUckseinfriedungen sind nur aus dem
\\ NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN pflanzen GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gleichen Material wie die auf dem jeweiligen
\ ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK- ' (Ortliche Bauvorschriften gema8 § 9 Abs. 4 BauGB in Grur:dts)tﬁccll-: errLichteten Gebéude oder aus Holz oder
\ LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT i - aus lebenden Laubhecken oder als Kombinatton aus
44.vichtbaselat Verbindung mit den §§ 66, 97 und 96 NBauO) den vorgenannten Elementen zulassig.
5o Umgrenzung von Flachen zum 2.5 nicht besetzt . |
° o Anpflanzen von Baumen und 1.8 AUSSENWANDE : . o e 2 '
' Strauchern 2.6 nicht besetzt 4.2 Abweichend von Ziffer 4.1 sind fur Einfriedungen,
m 1.1 Die AuRenwande der Gebdude und Garagen- die an offentliche oder private Griinflachen angrenzen - 1 hder“n -
@ bauten sind als Ziegelsichtmauerwerk mit rotbunten, oder solche Flachen eingrenzen, neben den in Ziffer u . :
l SONSTIGE PLANZEICHEN 2.7 Die 6ffentliche Griinflache "Granverbindung” ist glatten Ziegeln im Normalformat zu erstellen, die 4.1 genannten Materialien zulassig: "lenmkam "
insgesamt als Wildrasenflache auszubilden. Je ve:jgieict?s;veii? niclht Sﬂeg Sls RAL 3000 (feuerrot) ; : transparea{e {Jrahtzéun?‘ O l
o anagefanaener 100 am sind ieweils drei Strducher und und nicht dunkler als 11 (braunrot) der . waagerechte transparente Holzbretter oder . : ;
: Eé?;iﬁgse R michen Setngs- einghochgstémmigequaubbatljm anzupflanzen. Ein Farbreihe "rot" sind. Holzbalkenzéune. mit Ortlichen Bauvorschriften
3 - Weg mit einer maximalen Breite von 1,50 m ist
zulassig. 1.2 Kombinationen mit Holz sind zuldssig, soweit das 4.3 Die Einfriedungen dirfen nicht héher als 1,2 m
Abgrenzung unterschiedlicher Ziegelsichtmauerwerk jeder Fassadenseite Uber Oberkante Gelénde sein. Ausgenommen von —
Nutzungen Uberwiegt. der Hohenbeschrénkung sind lebende Laubhecken. DATUM STAND GEZ. ANDERUNG PLAN PLOT
03.04.98 ->§ 4(1) BauGB 43177 cm
1.3 Glas ist als AuRenwandabschluR fiir ganzver- Z
2.8 nicht besetzt glasten Gebdudeteile oder fir transparente - e St
HINWEIS _ _ Warmedamm-Elemente zuldssig. Eingefarbte oder 8.0 VORGARTEN 09.11.98 > § 3(2) BauGB flo11002.plo
Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans gilt die §.9 %Ie unter Z|fferd2ij1 - Z.E gff.-nannaenI . verspiegelte Glaser sind nicht zuldssig. ' 21.04.99 rechtsverbindlich Daten VV
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom npflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Soweit 5.1 Innerhalb der Vorgérten sind nur heimische flo11004.plo isw—Fofie)
23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedndert durch keine anderen Festsetzungen getroffen wurden, sind 1.4 Verkleidungen aus Materialien, die andere Laubgehize zulé-issigq Je Vorgarten ist mindestens
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | ausschlieBlich heimische Laubgehdlze zuldssig, wie Baustoffe vortauschen sind, unzuléssig. ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. .
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