PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB), DER §§ 56, 97 UND
98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG
(NBauO) UND DER §§ 6 u. 40 DER NIEDERSACH-
SISCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT DER
RAT DER GEMEINDE WIENHAUSEN DIESEN BE-
BAUUNGSPLAN NR. 27, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN FEST-
SETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

WIENHAUSEN, DEN 19.12.1996

GEZ. KNOOP GEZ. LORENZ

BURGERMEISTER (L.S.) GEMEINDEDIREKTOR

VERFAHRENSVERMERKE

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

KARTENGRUNDLAGE:
RAHMENFLURKARTE 7827 A; 7828 C
FLUR 1/ GEMARKUNG BOCKELSKAMP
MASSTAB 1 : 1000

ERLAUBNISVERMERK: DIE VERVIELFALTIGUNG
IST NUR FUR EIGENE NICHTGEWERBLICHE
ZWECKE GEM. § 13(4), § 9(1) NR. 4 NVermKatG GE-
STATTET.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT
DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SO-
WIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTAN-
DIG NACH (STAND VOM 26.01.1997). SIE IST HIN-
SICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN
UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREI. DIE NEU ZU BILDENDEN GREN-
ZEN LASSEN SICH EINWANDFREI IN DIE ORT-
LICHKEIT UBERTRAGEN.

CELLE, DEN 08.01.1997

KATASTERAMT CELLE

GEZ. FIEBRANZ

SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGS-
PLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND AN-
REGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB IN SEI-
NER SITZUNG AM 11.11.1996 ALS SATZUNG (§ 10
BauGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG (§ 9 ABS. 8
BauGB) BESCHLOSSEN.

WIENHAUSEN, DEN 19.12.1996

GEZ. LORENZ

GEMEINDEDIREKTOR (L.S.)

ANZEIGE

DER BEBAUUNGSPLAN IST AM 22.01.1997 DEM
LANDKREIS CELLE GEMASS § 11 ABS. 1 BauGB
ANGEZEIGT WORDEN. DER LANDKREIS CELLE
HAT AM 25.03.1997 ERKLART, DASS DER BEBAU-
UNGSPLAN RECHTSVORSCHRIFTEN NICHT VER-
LETZT.

CELLE, DEN 25.03.1997

GEZ. OTTE

LANDKREIS CELLE

RECHTSVERBINDLICHKEIT

DER SATZUNGSBESCHLUSS DIESES BEBAU-
UNGSPLANES WURDE NACH § 12 BauGB IM
AMTSBLATT DES LANDKREISES CELLE, NR. £
VOM S .5 .199 7 BEKANNTGEMACHT. DER BE-
BAUUNGSPLAN IST MIT DIESER BEKANNTMA-
CHUNG IN KRAFT GETRETEN.

WIENHAUSEN, DEN "‘33 1997
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 16.11.1995 DIE AUFSTELLUNG DIESES
BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §
2 ABS. 1 BauGB AM 28.03.1996 ORTSUBLICH BE-
KANNTGEMACHT WORDEN.

WIENHAUSEN, DEN 19.12.1996

GEZ. LORENZ

INNERHALB EINES JAHRES NACH IN KRAFTTRE-
TEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLET-
ZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

WIENHAUSEN, DENf.04.199.20 /
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GEMEINDEDIREKTOR (L.S)
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’?)FFENTLICHE AUSLEGUNG

ABWAGUNGSMANGEL

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 25.06.1996 DEM ENTWURF DES BE-
BAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZU-
GESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEM. § 3 ABS. 2 BauGB BESCHLOSSEN. ORT UND
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WUR-
DEN AM 29.08.1996 ORTSUBLICH BEKANNTGE-
MACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLA-
NES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
09.09.1996 BIS EINSCHLIESSLICH 10.10.1996
GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGE-
LEGEN.

WIENHAUSEN, DEN 19.12.1996

GEZ. LORENZ

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL
DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

WIENHAUSEN, DEN __.___19

GEMEINDEDIREKTOR (L.S)

GEMEINDEDIREKTOR

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.6 Die offentliche Grunflache "Festplatz:' ist insge-

samt als Wildrasenflaiche auszubilden. Wege
mit wasserdurchlassiger Befestigung sind in-

1.0 BAUGEBIETE nerhalb dieser Flache zul&ssig. Entlang der siid-

lichen Grenze und der Grenzen zum Dorfgebiet

1.1 Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des sind mindestens auf einer Breite von 10 m je
Erdgeschosses der Gebaude wird auf max. 1,5 gm ein Strauch und je 100 gm ein hochst-
0,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Ober- ammiger Laubbaum anzupflanzen.
kante Fahrbahnmitte der né&chstgelegenen o6f-
fentlichen Verkehrsflache. 2.7 Die offentliche Grunflache "Grianverbindung" ist
§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB insgesamt als Wildrasenflaiche auszubilen. Je

angefangerer 100 gm sind jeweils drei Stréu-

1.2 Garagen und offene Kleingaragen durfen nur cher und ein hochstdmmiger Laubbaum anzu-
innerhalb eines Bereiches erstelit werden, pflanzen. Ein Weg mit einer maximalen Breite
dessen weiteste Entfernung von der Begren- von 1,50 m ist zul&ssig.
zungslinie der nachstgelegenen &ffentlichen
Verkehrsflache 18 m nicht Gberschreitet. 2.8 Innerhalb der offentlichen Grunfliche "Geholz-
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB streifen" sind 5 Pflanzreihen anzulegen, wobei

je Ifm ein Strauch anzupflanzen ist. In der mitt-

1.3 Innerhalb der Baugebiete darf die zulassige leren Pflanzreihe ist je 10 Ifm ein hochstammi-
Grundflache durch die in § 19 (4) Ziffer 1-3 ger Laubbaum anzupflanzen.

BauNVO genannten Anlagen um max. 25%
Uberschritten werden. (s. auch Textl. Fests. Nr. 2.9 Die unter Ziffer 2.1 - 2.8 genannten Anpflan-
2.2) zungen sind dauerhaft zu erhalten. Soweit kei-
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ne anderen Festsetzungen getroffen wurden,
sind ausschlieBlich heimische Laubgehdize zu-
= lassig, wie:
2.0 GRUNORDNUNG
Straucher:

2.1 Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist Hasel (Corylus avellana), Weissdorn (Cratae-
auf den Baugrundsticken 1 hochstammiger gus monogyna), Schlehe (Prunus spinora),
Laub- oder Obstbaum anzupflanzen. Zul&ssig Hundsrose (Rosa canina), Schneeball (Vibur-
sind ausschlief3lich einheimische, standortge- num opulus), Holunder (Sambucus)
rechte Badume.

Baume:

2.2 Je Uuberschrittener 20 m2 der festgesetzten Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer
GRZ muf3 ein Obstbaum auf dem jeweiligen pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre),
Grundstick angepflanzt und dauerhaft unterhal- Buche (Fagus silvatica), Hainbuche (Carpinus
ten werden (s. auch Textl. Fests. Nr. 1.3). betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Salwei-

de (Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucupa-

2.3 Innerhalb der festgesetzten Flichen zum An- ria)
pflanzen von Ba&umen und Strauchern sind je
1,5 m2 ein Strauch und je 10 Ifm ein Laubbaum 2.10 Die unter Pkt. 2.1 - 2.8 genannten MaBnahmen
zu pflanzen. sind innerhalb von 2 Jahren nach Beginn der

ErschlieBungsmaBnahmen bzw. der jeweiligen

2.4 Die sich innerhalb der éffentlichen Verkehrsfla- BaumaBnahmen fertigzustellen.
che "Parkflache" befindenden Eichen sind zu
erhalten. Um die Baumstdmme herum ist ein § 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB
Bereich von mindestens 1,50 m von jeglicher
Befestigung freizuhalten. Bei Abgang sind die -

Eichen durch gleichartige B&aume mit einem 3.0 VERSICKERUNG DES ANFALLENDEN
Umfang von mindestens 20 cm innerhalb der OBERFLACHENWASSERS
festgesetzten Parkflache zu ersetzen.

3.1 Das anfallende Oberflaichenwasser von den

2.5 Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache Plan- StraBenflachen ist in seitliche Sickermulden im

straBe A sind an den im Plan gekennzeichneten
Stellen Stiel-Eichen (Quercus robur) anzupflan-
zen. An der nérdlichen Seite der PlanstraBe B
sind innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache
im Abstand von héchstens 40 m Feldahorne
(Acer campestre) anzupflanzen. Gleiches gilt
fur die stdliche Seite der PlanstraBe C.

offentlichen StraBenraum zu leiten. Innerhalb
der Baugebiete sind auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken geeignete Flachen vorzuhalten,
auf denen das gesamte auf dem Baugrundstiick
anfallende Oberflichenwasser versickern bzw.
verdunsten kann. Die an die PlanstraBe A gren-
zenden Grinflachen kénnen zur Versickerung
mitgenutzt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

4.0 SICHTDREIECKE

4.1 Die innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke
liegenden Flachen sind von jeglicher Sichtbehin-
derung oberhalb 0,8 m Uber Oberkante Fahr-
bahnmitte freizuhalten. Einzelbdume mit Kro-
nenansatz Uber 3 m Héhe sind ausnahmsweise
zulassig.

5.0 MULLSAMMELPLATZE

51 Der im Plan gekennzeichneten Miillsammel-
platz wird den an die angrenzende Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung -Wohn-
strafBe- liegenden Grundstiicken zugeordnet.

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschriften geméan § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1.0 AUSSENWANDE

1.1 Die AuBenwénde der Geb&ude und Garagen-
bauten sind als Ziegelsichtmauerwerk mit rot-
bunten, glatten Ziegeln im Normalformat zu er-
stellen, die vergleichsweise nicht heller als
RAL 3000 (feuerrot) und nicht dunkler als RAL
3011 (braunrot) der Farbreihe "rot" sind.

1.2 Kombinationen mit Holz sind zulassig, soweit
das Ziegelsichtmauerwerk jeder Fassadenseite
Uberwiegt.

1.3 Glas ist als AussenwandabschluB fur ganzver-
glaste Geb&audeteile oder flUr transparente
Waéarmedadmm-Elemente zuldssig. Eingefarbte
oder verspiegelte Glaser sind nicht zulassig.

1.4 Verkleidungen aus Materialien, die andere Bau-
stoffe vortduschen sind, unzulassig.

2.0

DACHER, DACHNEIGUNGEN

2.1 Auf den Hauptbaukérpern sind nur symmetrisch
geneigte Dacher mit einer Neigung von minde-
stens 40 Grad und hdchstens 48 Grad zuldssig.
Bei der Ausbildung von Zwerggiebeln und Gau-
ben kann die zuldssige Dachneigung unter-
schritten werden.

2.2 Fur die Eindeckung der Dacher sind nur

kleinformatige Dachsteine und Dachpfannen in

roten bis rotbraunen Farbténen, die

vergleichsweise nicht heller als RAL 3000

(feuerrot) und nicht dunkler als RAL 3011

(braunrot) der Farbreihe "rot" sind, zu verwen-

den.

2.3 Eingerluckte Balkone und Loggien sind inner-
halb des Dachbereiches bis zu einer Grésse
von 15 gm zulassig.

2.4 Fur Garagen, offene Kleingaragen und Neben-
anlagen sowie fur Dachaufbauten und unterge-
ordnete Gebé&udeteile sind abweichend von Zif-
fer 2.1 auch symmetrisch geneigte Dacher und
Pultdacher mit einer Neigung von mindestens
25 Grad zulassig.

2.5 Garagen und offene Kleingaragen mit einer
Grundflache von maximal 20 gm sind von den
Festsetzungen der Ziffern 2.1 - 2.4 ausgenom-
men.

3.0 AUSNAHMEN

3.1 Ausgenommen von den Vorschriften der Ziffern
1.0 und 2.0 sind Geb&aude bis 15 cbm Brutto-
rauminhalt im Sinne des § 69 NBauO - Anhang
Nr. 1.1.

4.0 EINFRIEDUNGEN

4.1 Grundstiickseinfriedungen sind nur aus dem
gleichen Material wie die auf dem jeweiligen
Grundstlck errichteten Geb&ude oder aus Holz
oder aus lebenden Laubhecken oder als Kom-
bination aus den vorgenannten Elementen zu-

lassig.

4.2 Abweichend von Ziffer 4.1 sind fur Einfriedun-
gen, die an offentliche oder private Griinflachen
angrenzen oder solche Flachen eingrenzen,
neben den in Ziffer 4.1 genannten Materialien
zulassig:

1. transparente Drahtzaune,
2. waagerechte transparente Holzbretter oder
Holzbalkenz&une.

4.3 Die Einfriedungen darfen nicht héher als 1,2 m
Uber Oberkante Geldnde sein. Ausgenommen
von der Hoéhenbeschrankung sind lebende
Laubhecken.

5.0 VORGARTEN

5.1 Innerhalb der Vorgadrten sind nur heimische
Laubgehdlze zuldssig. Je Vorgarten st
mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen.

HINWEIS

Fur die Festsetzungen des Bebauungsplans gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt ge&ndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).
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LANDKREIS CELLE

/@ 5

vz I

Lehmkamp

B'PI.A“ Nﬂ. 27 -"LEHMKAMP"

Datum Verf. Stand gezeichnet Anderung

15.03.1996 -> § 4 (1) BauGB| ST B -
22.07.1996 -> § 3 (2) BauGB| ST
02.12.1996 ->§10 BauGB| SR | _Anderungen aufgrund der éffentl. Auslequng
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