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TEIL A: BEBAUUNGSPLAN - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Ra&aumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 26 ,Kapellenwiese® in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.07.1999 mit Ausnahme des durch den Bebauungsplan Nr. 28 ,Festplatz Oppershausen®
Uberdeckten Teilbereiches. Der Geltungsbereich ist dem nachfolgenden Beiplan 1, der Teil die-
ser Satzung ist, zu entnehmen.
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§ 2 Inkrafttreten der 1. Anderung (§ 8 Abs. 3 BauGB)

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung wird fiir seinen Geltungsbereich die Textliche Festsetzung Nr.
9 unwirksam und durch die Festsetzungen dieser 1. Anderung unter ,§ 3 Textliche Festsetzun-
gen“ ersetzt.
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Alle anderen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie Gestaltungsregeln (6rtliche
Bauvorschriften) des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Kapellenwiese” in der Fassung vom 23.07.1999
sind nicht Bestandteil dieser 1. Anderung und bleiben unveréndert in Kraft.

8§ 3 Textliche Festsetzungen

Nr. 9

Fur die Grinflachen G2 und G6 werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der An-
wohner der Baufelder WA 4 und WA 6 zur ErschlieBung der Grundstiicke festgesetzt. Die
maximale Breite der ErschlieBung betragt 4,0 m pro Grundstiick. Werden zwei Erschliel3un-
gen zusammengelegt, darf die gemeinsame Breite im Verlauf der Zufahrt das Mal3 von 4,0
m ebenfalls nicht Uberschreiten.

Hinweise zu Rechtsgrundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

1.

hinsichtlich des Verfahrens sowie der Inhalte des Planes und der Planbegriindung das
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Art.1 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden v. 22.07.2011 (BGBI. | S.1509).

hinsichtlich der in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen die Verordnung utber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22. 04.1993 (BGBI.
| S.479).

hinsichtlich der Ortlichen Bauvorschriften die Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)
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Praambel

Der Rat der Gemeinde Wienhausen hat den Bebauungsplan Nr. 26, 1. Anderung, bestehend
aus den vorstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen; die Rechtsgrundla-
ge hierfur sind die 8 1 Abs. 3 und 8 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und § 84 Abs. 3,4 u. 6 der niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 5/2012, S.46) und § 10 Abs. 1 und
§ 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - Art. 1 des
Gesetzes zur Zusammenfassung und Modernisierung des niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsrechtes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576 vom 23.12.2010)-, jeweils in der zurzeit gilti-
gen Fassung.

Wienhausen, den 25.02.2013

gez. Pickel gez. Pohndorf
Burgermeister Pickel Gemeindedirektor Pohndorf
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wienhausen hat in seiner Sitzung am 07.11.2012 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Kapellenwiese" sowie die Durchfiihrung des verein-
fachten Beteiligungsverfahren gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.12.2012 ortsublich bekannt ge-
macht worden.

Wienhausen, den 05.01.2013

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor Pohndorf

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beh6rden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Be-
lange

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.11.2012 dem Entwurf der 1. Anderung und
der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.12.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.12.2012 bis einschlief3-
lich 22.01.2013 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange sind nach 8§ 13 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 07.12.2012 beteiligt worden.

Wienhausen, den 04.02.2013

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor Pohndorf
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Kapellenwiese"
nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
21.02.2013 als Satzung gem. 8§ 10 BauGB beschlossen sowie der dazugehdrigen Begriindung
nach § 9 Abs. 8 BauGB zugestimmt.

Wienhausen, den 25.02.2013

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor Pohndorf

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 14.03.2013 im Amtsblatt Nr. 13 far
den Landkreis Celle bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
.Kapellenwiese" ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wienhausen, den 18.03.2013

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor Pohndorf

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
- eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und/ oder
- beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs

schriftlich gegenliiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach-
verhalts nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen, den .

Gemeindedirektor
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Teil B: BEGRUNDUNG

1.0 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Kapellenwiese® im Ortsteil Oppershausen der Gemeinde Wienhau-
sen ist am 23.07.1999 in Kraft getreten. Die seit dem erfolgte Umsetzung fiihrte bis heute dazu,
dass inzwischen etwas mehr als die Halfte der geschaffenen Bauplatze bebaut worden sind.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist eine partielle Anpassung von einigen wenigen
Festsetzungen, die sich im Laufe der Zeit als unzweckmafig herausgestellt haben. Dies betrifft
inshesondere die bislang sehr stark eingeschrénkten Breiten von Zufahrtswegen zu einzelnen
Grundstucken.

Diese Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt, da die vorgesehene Anpassung die Grundzuge der Ursprungsplanung
nicht berthrt. Weitere in § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 genannten Voraussetzungen werden ebenfalls
erfillt, denn die Plananderung

lasst keine Vorhaben zu, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und
es werden die in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Vogelschutzgebiete)
nicht berihrt.

Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Kapellenwiese*”
(Quelle: google earth - Stand 2011)
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2.0 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Kapellenwiese*
entspricht dem Ursprungsplan und ist der nachfolgenden Kartenabbildung zu entnehmen. Das
Plangebiet ist insgesamt ca. 8,5 ha grof3.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Kapellenwiese”
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(Planunterlage ALK LGLN Abb. ohne MaBStab)

3.0 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Flotwedel stellt fir das Plangebiet tberwiegend
eine Wohnbauflache dar, die im mittleren Bereich durch eine Grinflache mit Kinderspielplatz
unterbrochen wird.

Der Ursprungsplan wurde aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt und

diese 1. Anderung sieht beziiglich der Flachenfestsetzungen keine Veranderungen vor. Der
Bebauungsplan entspricht demnach dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

4.0 Festsetzungen der 1. Anderung

4.1 Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 9

Der Bebauungsplan sieht fir mehrere Grundstiicke in den beiden Baufeldern WA 4 und WA 6
aufgrund einer besonderen Gestaltungsabsicht eine ErschlieBung tUber 6ffentliche Grinflachen
vor. Planungsabsicht war dabei die Aufnahme des Motives eines dorflichen Angers, der von
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Gebauden in lockerer Bauweise umstanden ist und der so als zentraler Platzbereich einen Iden-
tifikationspunkt innerhalb des Baugebietes darstellen soll. Die ErschlieBungsstrale wurde in-
nerhalb dieser Angerbereiche einseitig gefiihrt, so dass zu den Grundstiicken der gegeniber-
liegenden Seite einzelne Zufahrtswege uber eine festgesetzte dffentliche Grunflache notwendig
wurden.

Zu diesen notwendigen Zufahrten sieht der Ursprungsplan bisher die folgende Textliche Fest-
setzung Nr. 9 vor:

Fir die Grunflachen G2 und G6 werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der An-
wohner der Baufelder WA 4 und WA 6 zur ErschlieBung der Grundstiicke festgesetzt. Die
maximale Breite der ErschlieBung betragt 2,5 m pro Grundstiick. Werden zwei Erschlie3un-
gen zusammengelegt, darf die gemeinsame Breite im Verlauf der Zufahrt das MaR3 von 3,5
m nicht Uberschreiten.

— A

Ausschnitt aus dem Ursprungs-BébaGungsplan

Die auf 2,5 m Breite festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte haben sich in der Praxis als
zu schmal erwiesen, so dass diesbezuglich kiinftig eine Verbreiterung auf 4 m vorgesehen wird.
Diese Breite soll auch als Hochstmald gelten, wenn zwei Zufahrten benachbarter Grundstiicke
zusammengelegt werden.

4.2 Sonstige Festsetzungen

Alle zeichnerischen sowie die textlichen Festsetzungen Nr.1 bis Nr.8 und Nr.10 sowie auch die
Ortlichen Bauvorschriften mit den Paragraphen 88 1,2,3,4,5,6 und 7 des Ursprungs-
Bebauungsplan Nr. 26 gelten in vollem Umfang auch weiterhin fir den Geltungsbereich der 1.
Anderung.
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5.0 Umweltbelange

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um einen Bebauungsplan, der aufgrund der ge-
ringfgigen Auswirkungen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt wird. In die-
sem Verfahren kann geman § 13 (3) von einer Umweltprifung nach § 2 (4) und von dem Um-
weltbericht nach § 2a abgesehen werden. Gleichwohl sind die Umweltbelange in die Abwégung
mit einzustellen.

5.1 Umweltauswirkungen/ Eingriffe in Natur und Landschaft / Artenschutz
Bestand

Durch das Anlegen von Grundstlickszufahrten innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinfla-
chen (Anger) findet eine Flachenversiegelung statt. Der Bebauungsplan sieht in der Textlichen
Festsetzung Nr. 5 vor, dass je 70 m2 versiegelter Flache fir ErschlieBungsstra3en ein Laub-
baum anzupflanzen ist.

Planung:

Die zuléssige Verbreiterung von Zufahrten um 1,5 m fuhrt zu einer Erhéhung der Flachenver-
siegelung. Aufgrund des Flachenbezugs der geforderten AusgleichsmalRnahme werden fir die-
se zusatzlichen Versiegelungen weitere Baumanpflanzungen notwendig.

Bewertung:
Die Bebauungsplananderung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Umweltbelange. Die

von der Anderung betroffenen Grundstiickszufahrten sind vom Grundsatz bereits heute schon
vorhanden bzw. zuléssig. Sie werden lediglich verbreitert, weil die bisher festgesetzte Breite
nicht den tatsachlichen Bedurfnissen entspricht. Da fir die zusatzlich erméglichte Versiegelung
mit der textlichen Festsetzung Nr. 5 bereits die AusgleichsmalRnahme fiir die Flachenversiege-
lung ausreichend bestimmt ist, ist nicht zu erkennen, dass es durch die Plananderung zu nach-
haltigen Beeintrachtigungen der Schutzguter Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Was-
ser, Klima/Luft, Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachgtiter sowie Mensch kommen kénn-
te.

5.2 Artenschutz

Zum Artenschutz ist anzumerken, dass im Vergleich zum Bestand bzw. den zulassigen Nutzun-
gen und Flachenversiegelungen

die Habitatausstattung im Anderungsbereich und auf den direkt angrenzenden Flachen nicht
wesentlich verandert wird,

die Habitatausstattung das Vorkommen besonders oder sogar streng geschuitzter Arten nicht
erkennen lasst und

aufgrund der Vorbelastungen durch die bestehenden Grundstiicksnutzungen in der unmittel-
baren Nachbarschaft nur stérungsunempfindliche Arten zu erwarten sind.

6.0 Ver-und Entsorgung

Einrichtungen der bestehenden Netze der Ver- und Entsorgung werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht betroffen.
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Verfahrensablauf

In dem vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB findet keine friihzeitige Unterrichtung und
Erorterung im Sinne von § 3 Abs. 1 BauGB statt, der Offentlichkeit wird aber im Rahmen der
offentlichen Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Einsicht und Stellungnahme

gegeben.

Verfahrensschritt

nach §

gefasst

ortsiblich be-
kannt gemacht

Aufstellungsbeschluss

§2(1)Satz 1
BauGB

durch den Rat
am 07.11.2012

am 13.12.2012

Fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit/ Scoping

§ 3 (1) BauGB/
§ 4 (1) BauGB

entfallt, da vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Beteiligung
der Offentlichkeit sowie

§13 i.V.m.
§ 3 (2) BauGB/

durch den Rat
am 07.11.2012

vom 21.12.2012
bis 22.01.2013
einschliellich

am 13.12.2012

der Behorden und sonsti- | §4 (2)i.V.m. mit Schreiben

gen Trager offentlicher vom 07.12.2012

Belange

Abwagung und § 10 BauGB durch den Rat am 14.03.2013

Satzungsbeschluss am 21.02.2013 im Amtsblatt fur
den Landkreis
Celle Nr.13

Verletzung von § 215 BauGB Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten

Verfahrensund - geltend gemacht/

Formvorschriften - nicht geltend gemacht (1)

(2) nicht zutreffendes streichen

Gemeinde Wienhausen,

Wienhausen den 04.02.2013

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor Pohndorf
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