Landkreis Celle

Gemeinde Wienhausen
Gemarkung Oppershausen
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Prdambe! des Bebauungsplans (mit értlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. vom 1.01.1998(BGBI. | S. 2141), und der §§ 56, 97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnungi.d.F. vom 6.06.1986 (Nds. GVBI.S.
157), und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom
22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der
GemeindeSamitgemeinds Wienhausen........... diesen Bebauungsplan Nr.
26, ,Kapellenwiese®, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung - als Satzung
beschlossen:

e on 28'05;1999.. S R
(Siegel)

gez.. Marwedel

Burgermeister

Aufstellungsbeschiu

Der Rat der GemeindefSartgemeinde hat in seiner Sitzung am
LW7.07.97 . die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26
bezcéhbogssgen. Der Aufstellungsbeschlu® ist gemanR § 2 Abs. 1 BauGB am

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzungam
wervieireennnno.... dem vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
.................... gegeben.

Wienhausen, den .........................
Birgermeister

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am .25.03.1999.... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Wienhausen, den .28.05.1999

~gez.: Marwedel

Birgermeister

240
16

. ortsublich bekanntgemacht .

Wienhausen, den 28051999

gez.. Marwedel

Birgermeister

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,

Gemarkung: Oppershausen

Flur: 1 SRR Malkstabi1:T000
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und

Katastergesetzes vom 2. 7. 1685, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.89, Nds. GVBI. S. 345).

{ Anzeige

| Landkreis Celle

Der Bebauungsplan ist gemai § 11 Abs. 1 und 3 BauGB a
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Spielplatz

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-katasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 26,0194 ). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Oitlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Celle, den 28051999

Katasteramt Celle .
gez.: Fiebranz

Vermessungsoberamtisrat

(Im Auftrage)
Beitrittsbeschiuf®
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom ...........". (Az.:
vivieieiieeee.n ) aufgefiihrten Auflagenm/MaRgaben/ Au men in
seiner Sitzungam .................... beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Mafigaben vom
v Bis ... Offentlich auSgelegen.

Ortund Dauer der &ffentlichen Aus
ortsiiblich bekanntgemacht.

ung wurden am ....................

Wienhausen,den ....«7..............

Burgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

Amt far Agrarstruktur, Verden

Eitzer Stralte 34
27283 Verden

Tel. 04231 -808165
Fax 04231 -808192

in Zusammenarbeit mit

Architektur- und Planungsbtro Dr.-Ing Eggert Sass

Béttcherstrale 9 Tel. 0511 -757674
30418 Hannover Fax 0511-757615

Hannover, den 28051999

Verden, den ............ccooeevenennne..

_gez. Karweik

o gez.. Sass
Planverfasser (AfA) Y :

Planverfasser (Sass)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am..05.05.1998  dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und
seine dffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB +§3-Abs—3-Satz
“d-ersterHatbsatz-m—§-3-Abs—2 BauwcR beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...02,07.1998
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom

13.07.1998 .. bis 14.08.1998 ... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen.

Wienhausen, den ..28.05,1999

_gez.: Marwedel

Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschu3 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
vrvviinienne s, dBM gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der
ngrl‘.‘mdung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit
Einschrankung gemaf § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am .....................
ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom

cetereinenineeeees DIS L. g@MER § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

Wienhausen, den .....................

Bﬁrgerméi-s"t'é-r- T

Inkrafttreten

!Jer Beschlul des Bebauungsplans Nr.26 “Kapellenwiese” als Salzung
ist gemal 10 BauGB am 23,02 A7 im Amtsblatt fir den
Landkreis Celle Nr. #/4.. bekannigemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 2307;?? rechtsverbindlich
geworden.

Wienhausen, den 2{02 '??

LS

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen, den __Q,T,_C;:‘%___-lﬁf"f:"{

wz. Marwedel

Birgermeisier

o, :

Mangel der Abwidgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen, den ........................

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR: 26 KAPELLENWIESE

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

In den WA-Flachen des Plangebietes sind samitliche
Nutzungen nach § 4, Abs. 2 BauNVO zul&ssig, auer den
Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Fur Garagen, Stellplatze mit inren Zufahrten und sonstige
Nebenanlagen geman § 14 BauNVO wird festgesetzt, dal
sie gemaR § 19, (4) BauNVO die zuldssige Grundflache um
25 % Uberschreiten durfen.

Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen auf privaten
Grundsticken sind zur Versickerung des
Niederschlagwassers nur mit wasserdurchlassigen
Materialien (z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
wassergebundene Decke etc. mit einem AbfluBbeiwert von
max. 0,5) zu befestigen.

Fur alle privaten Baugrundstiicke wird festgesetzt, dal® 10 %
der Grundstiicksflache mit einheimischen Baumen und
Strauchern der in Nr. 7. aufgefiihrten Arten bepflanzt werden
muf. Die Pflanzung ist vom Eigentimer kunftig zu erhalten
und zu pflegen und bei Ausféllen zu ersetzen.

Grenzt das Grundstlick an eine 6ffentliche Griinfliche, so ist
die Pflanzung auf der privaten Grundstlcksflache der
offentlichen Grunflache zuzuordnen.

Pro Pflanzflache bzw. Grundstiick ist mindestens ein
hochstammiger Laubbaum der unter Nr. 7. angegebenen

Arten oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Far die ErschlieBungsstralRen wird festgesetzt, dal pro 70 m?

versiegelter Fldche ein standortheimischer Laubbaum als
Hochstamm gemaR Pflanzenliste unter Nr. 7 zu pflanzen ist.

Die sich Ostlich des Eichenwaldes anschlieRende offentliche

Grunflache G4 ist als kiinftige Ergénzung des Eichenwaldes

anzusehen. Hier ist ein Laubmischwald mit Eiche und Buche
und Strauchern geman der Auflistung in Nr. 7 in den
Randbereichen anzupflanzen.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten und
offentlichen Flachen sind folgende Baum- und Straucharten

zu verwenden:

Stieleiche - Querus robur

Linde - Tilia cordata
Feldahorn - Acer campestre
Weilkdorn - Crataegus monogyna
Eberesche - Sorbus aucuparia
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Buche - Fagus sylivatica
Hasel - Corylus avellana

10.

Birke - - Betula pendula
Holunder - Sambucus nigra
Schiehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Salweide - Salix caprea

Hochstammige Obstbdume alter Sorten

Zusétzlich zu diesen vorrangig zu verwendenden Geholzen

sind auch die im Dorferneuerungsplan angegebenen Gehdlze

verwendbar,

Eichen, Linden und Birken sind als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 10 - 20 cm zu pflanzen,

ausgenommen auf der Aufforstungsfléche als Erganzung des

Eichenwaldes. Hier kdnnen Gehdlze in Aufforstungsqualitat

gepflanzt werden. Die Obstbdume alter Sorten sind ebenfalls

als Hochstdmme zu pflanzen. Die Ubrigen Pflanzen sind als
mindestens zweimal verpflanzte Straucher zu pflanzen.

Fur die Straucharten gilt eine Pflanzdichte von 1 x 1,00 m
Pflanzabstand.

Die angepflanzten Geholze sind zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen. Die Umsetzung der Pflanz-
maRnahmen erfolgt schrittweise mit der fortschreitenden
Bebauung.

Im Bereich der Baufelder WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und
WA 5 wird der Bau von Kellern ausgeschlossen.
(s. nachrichtl. Angaben und Hinweise, Nr.1.), Planzeichen).

Fur die Grianfldchen G2 und G6 werden Geh-, Fahr- und

Leitungsrechte zugunsten der Anwohner der Baufelder WA 4

und WA 6 zur ErschlieBung der Grundstiicke festgesetzt.
Die maximale Breite der Erschlieung betragt 2,5m pro
Grundstiick. Werden zwei ErschlieRungen zusammengelegt,
darf die gemeinsame Breite im Verlauf der Zufahrt das MaR
ven 3,5 m nicht Uberschreiten.

Fur alle offentlichen Grinfldchen wird festgesetzt, dal die
Anlage von wassergebundenen Wegen in einer maximalen
Breite von 2 m zul&ssig ist, soweit dies zur inneren

ErschlieBung des Plangebietes flr FuRganger und Radfahrer

sowie zur Erreichbarkeit von Gebietsteilen flr diesen
Personenkreis notwendig erscheint.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

GEMAR § 56 UND 98 NBAUO |.V.M. § 9 ABS. 4 BAUGB

§5
§1 ,, GELTUNGSBEREICH"
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Kapellenwiese”.

§2 ,HOHENENTWICKLUNG*
Die duReren Schnittlinien der AuBRenwande mit der Dachhaut

durfen an den Traufseiten beieingeschessigerBebauung die

Hohe von 3,50 m tber der Bezugsebene nicht Uberschreiten.

Die Oberkante des ErdgescholfertigfuRbodens darf ein Maik
von 0,40 m Gber der Bezugsebene nicht (iberschreiten.

Auf den Grundstiicken mit Doppelhdusern sind die Trauf- und
Sockelhéhen der zusammengehérenden Doppelhaushélften
identisch auszuftuhren.

Bezugsebene im Sinne des § 2 Abs. 1, 2 und 3 ist die

Oberkante der zur Erschlieung des einzelnen Grundstlickes
nachstgelegenen ErschlieBungsfléche in ihrem hdchsten §6
Punkt.

§3 ,DACHER*“

Auf den Gebauden sind nur Sattel- und Kriippelwalmdacher
mit einer Dachneigung von 38° bis 48° zul&ssig, bei
Gebaudeldngen bis einschlieBlich 12 m nur Satteldacher, bei
gréReren Gebaudelangen auch Voll- und
Krippelwalmdacher. Fir Wohngebaude mit Grasd&chern,
Garagen und Nebenanlagen sind auch geringere
Dachneigungen von 22° bis 38° zul&ssig.

Weiterhin zuldssig sind offene Kleingaragen gemag § 1 Abs.
3 GAVO (Carports auch mit Flachdach).

Die Lange von Dachgauben darf 50 % der Trauflange nicht
tberschreiten. Bei mehreren Gauben muB ein Abstand
untereinander von mindestens 2 Sparrenfeldern und ein
Abstand zum Ortgang von mindestens 1,5 m eingehalten
werden.

Als Dachdeckungsmaterialien sind nur Dachpfannen aus
Ziegel oder Beton in den Farbgruppen ,rot/rotbraun” und
Grasdécher zuldssig. Dies gilt nicht fir verglaste Dachflachen,
Solaranlagen und Nebenanlagen.

Auf Grundstiicken mit Doppelhausern sind die D&cher der
zusammengehorenden Doppelhaushaiften in Form, Neigung,
Material und Farbton identisch auszufihren.

§4 ,AUBENWANDE"

Fur die Ansichtsflachen der AuBenwande von Geb&uden sind

nur Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in der Farbgruppe §7
Jrot/rotbraun®, Putz im Farbton hell-erdfarben, vertikale
Holzverschalung in Naturholzton und den Farbgruppen

,gelb/ocker*, ,grau/braun”, ,grin“ oder ,blau” sowie Glas und
Fassadenbegrinung zulassig. Dies gilt nicht far

Brustungsfelder und Balkongeldnder.

Auf Grundstiicken mit Doppelhdusern sind die Ansichts-
flachen der AuRenwande zusammengehoriger Doppelhaus-
halften in Material und Farbton identisch auszuflhren.

LEINFRIEDUNGEN*
Als Material fur Einfriedungen entlang von ErschlieBungs-

flachen oder offentlichen Grinflachen sind nur Holzzaune mit

senkrechter Lattung ,Staketzdune" oder Hecken aus
heimischen, standort-gerechten Laubgehdizen oder eine

Kombination aus Zaun und Hecke zugelassen sowie Mauern

aus Naturstein (Findlinge). Toranlagen sind in der selben Art
wie Zaune auszufuhren.

Einfriedungen in Form von Staketzdunen nach Abs. 1 sind
nur in einer Héhe von 0,80 m bis 1,20 m zuldssig, Hecken
und Mauern aus Naturstein sind nur bis zu einer Héhe von
1,20 m zul&ssig.

Auf Grundstiicken mit Doppelhausern sind die Einfriedungen
entlang von ErschlieBungsflachen oder offentlichen
Griinflachen der zusammengehdrenden Doppelhaushéiften
in Material und Hoéhe identisch auszufthren.

~FARBEN"

Fur die in den §§ 3 und 4 festgesetzten Farbgruppen sind nur

Farbténe zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgeflihrten Farbmuster nach Farbregister
RAL 840 HR halten.

Fiir die Farbgruppe ,rot/rotbraun®: 2001 (rot-orange), 2002 (blut-
orange), 3000 (feuer-rot), 3002 (kamin-rot), 3003 (rubin-rot), 3009
(oxit-rot), 3011 (braun-rot), 3013 (tomaten-rot), 3016 (korallen-rot),

8004 (kupfer-braun), 8007 (reh-braun), 8008 (oliv-braun), 8012 (rot-
braun), 8015 (kastanien-braun), 8023 (orange-braun), 8024 (beige-

braun).

Fiir die Farbgruppe ,gelb/ocker*: 1002 (sand-gelb), 1014
(elfenbein), 1015 (hell-elfenbein), 1024 (ocker-gelb), 1032 (ginster-
gelb) 8001 (ocker-braun).

Fir die Farbgruppe ,grau/braun: 1011 (braun-beige), 1019 (grau-
beige), 7002 (oliv-grau), 7003 (moos-grau), 7006 (beige-grau),
7009 (griin-grau), 7013 (braun-grau), 7030 (stein-grau), 7032
(kiesel-grau), 7033 (zement-grau), 7034 (gelb-grau), 7035 (licht-
grau), 8000 (griin-braun), 8003 (lehm-braun), 8007 (rgh-braun),
8008 (oliv-braun), 8024 (beige-braun), 8025 (blaB-braun).

Fiir die Farbgruppe ,griin“: 6000 (patina-griin), 6001 (émaragd-
griin), 6002 (laub-griin), 6004 (blau-griin), 6005 (moos-grin), 6010
(gras-griin), 6011 (resedagriin), 6021 (blak-griin), 6028 (kiefern-
griin).

Fiir die Farbgruppe ,hell-erdfarben”: 1001 (beige), 1002 (sand-
gelb), 1011 (braun-beige), 1014 (elfenbein), 1024 (ocker-gelb).

Fiir die Farbgruppe ,blau®: 5000 (violettblau), 5001 (griinblau), 5003

(saphirblau), 5007 (brillantblau), 5009 (azurblau), 5010
(enzianblau).

»ORDNUNGSWIDRIGKEITEN®

Ordnungswidrig geman § 91 (3) NBauO handelt, wer als
Bauherr, Architekt oder Unternehmer vorsatzlich oder
fahrldssig einer der oben genannten Bestimmungen
entgegenhandelt. Daflir kann ein BuRgeld bis 10.000,00 DM
verhangt werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

GemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und der Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.90

Art der baulichen Nutzung

i
]

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQO), (Nummerierung
in Ubereinstimmung mit dem Begriindungstext)

Sondergebiet (§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/o,

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

Einrichtungen und Aniagen zur Versorgung mit Gutern und

Dienstlei

stungen des éffentlichen und privaten Bereichs,

Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und

Spielanlagen

-------

.......

Festplatz

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Zweckbestimmung durch Text

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinien

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F FuRweqg

W Wohnweg

R Radweg
—a & Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
Grunflachen

2 000.0p°

offentliche Grunflachen
private Grunflédchen
Parkanlage

Spielplatz

Nummerierung der Griinflachen in Ubereinstimmung mit
dem Begrundungstext

Planungen. Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flr

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von

Natur und Landschaft

0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
° Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von-Baumen, -
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

0]

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

= _—

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der durch
die éffentlichen Griinflachen von &ffentlichen Verkehrs-
flachen getrennten Baugrundstiicke zu belastende
Flachen. (Siehe textliche Festsetzung Nr. 9)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Nachrichtliche Angaben und Hinweise

1.) Im Be
Grundwa

reich der Baufelder WAB bis WA8 kénnen aufgrund der
sserverhéltnisse zuséatzliche bauliche Maknahmen zur

Abdichtung von Kellergeschossen erforderlich werden.

2.) GemaR § 10 Abs. 1 Nr. 4 des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bedarf einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde, wer in der Umgebund eines Baudenkmals

Anlagen,

die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen,

errichten, &ndern oder beseitigen will. (Kapelle)

3.) Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde gemacht werden, ist
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des LK Celle

anzuzeig

4.)) In der
und Ful-

en. (§ 14 NDSchG)

Grunflache G7 wird im Eckbereich zwischen Wendeschleife
und Radweg ein Stellplatz fur Abfallbehélter ausgewiesen

fiir diejenigen Grundstticke der Bauflache WA 8, die keine eigene
Grundstlicksgrenze zur Straenverkehrsflache haben.

Oppershausen

Gemeinde Wienhausen
Landkreis Celle

mit

Bebauungsplan Nr. 26
,Kapellenwiese”

rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung
gem. BauNVO i.d.F. vom 23.01.90 (BGBI. 1 S. 132)
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