VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. den 8§ 54, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung NBauO) und den 88 6 u. 40 der Nie-
derséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat
der Gemeinde Wienhausen diesen Bebauungsplan Nr.25

Planunterlage

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Gemeinde Wienhausen,

Gemarkung Wienhausen, Flur 4
Geschaftsnachweis: L4-283/2007

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

GLL Wolfsburg - Katasteramt Celle -

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
18.10.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 25 "Mihlenstral3e" im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB beschlossen. Auf die Durch-

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
18.10.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
26.11.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wienhausen hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Stellungnahmen gemaR & 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 20.05.2010 als Satzung (gem. § 10 Abs.1
BauGB) beschlossen sowie der dazugehérigen Begriindung
(gem. § 9 Abs.8 BauGB) zugestimmt.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes
wurde nach § 10 BauGB im Amtsblatt Nr. 10

fur den Lk Celle vom 21.06.2010 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung rechts-

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften/
Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und/
oder Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

fuhrung der Umweltpriifung und auf den Umweltbe-

: ’ . verbindlich geworden.
richt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird verzichtet.

"Muhlenstral’e" bestehend aus der Planzeichnung und
den Textlichen Festsetzungen sowie der Ortlichen Bauvor-
schrift als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie der Begriindung zugestimmt (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- | Celle, den 04.06.2010
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstan-
dig nach (Stand 17.07.2007). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-

metrisch einwandfrei.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
28.08.2008 im Mitteilungsblatt der Samtgemeinde Flot-
wedel Nr. 35/08 bekannt gemacht.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
10.12.2009 im Mitteilungsblatt der Samtgemeinde Flot-
wedel Nr. 50/09 bekannt gemacht.

Wienhausen, den 25.06.2010

Wienhausen, den . .200__

Wienhausen, den 25.06.2010
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 28.08.2008 im Mitteilungsblatt der Samt-
gemeinde Flotwedel Nr. 35/08 bekannt gemacht
worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 08.09.2008 bis einschlieRlich 09.10.2008
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 21.12.2009 bis einschlieBlich 22.01.2010
gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Wienhausen, den 25.06.2010

Wienhausen, den 25.06.2010

Wienhausen, den 25.06.2010 Wienhausen, den 25.06.2010
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN M. 1:1.000 ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 56, 97 und 98 NBau0)
1.0 Art und Mal? der baulichen Nutzung 3.0 Geh-Fahr- und Leitungsrechte ,/ i § 1 Raumlicher Geltungsbereich (2) Abmessungen von Werbeanlagen
1.1 Ausschluss von Nutzungen Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim- / . . . ) y .
g . ; ; D o ; : Werbeanlagen an Gebauden dirfen maximal 1,5 m2
In den Mischgebieten - Ml und in dem Dorfgebiet - MD mung "Private Verkehrsflache" (PV) wird belastet mit 4 / Die Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrift beania : : ’
sind folgende Nutzungen unzulassig cinen el C B eingapanea, o Conngsoerech dieses ockon. Bel Evalbucheiabon wid das ti gusaite
- Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ( gsp . Worben hrelbende Rechiesk fir die B
- Bordelle nach § 5 gzg Nr. 6 und § 6 ézg Nr. 4 BauNvVO - Fahrrecht zugunsten der Anlieger und 15 § 2 Dacheindeck crocaniage umdsc rell etnvs beC ‘IEC ur d'le ; e-h
- Tankstellen nach 8 5 (2) Nr. 9 und 8 6 (2) Nr. 7 BauNVO | - Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager 2 acheindeckung mefsdsun Zéjgrun %%e egG- b..er dean ageg, Iﬁt ac g
- Vergniigungsstatten nach § 5 (3) BauNvQ und (89 (1) Nr. 21 BauGE) p Als Materialien fiir die Dacheindeckung von geneigten Sgﬁeﬁrmgxi%%vlvgnl&r? Se %n%%e?%gp gsg%%enscl)rt])e’r-
- Vergniigungsstéatten nach § 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNVO < . . . g gten U 1al U, geg
(8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) 4.0 Griinordnung _I?achfern SIS]d ndur kI:emLormatl e Dackr)megel Petc_)nstem, flache vorspringen.
' ' Grunanlage onpfanne) in den Farben rot bis rotbraun zuldssig. o ) _
1.2 Einzelhandel 4.1 Bewirtschaftung des Niederschlagswassers ) : . Ausleger sind nicht als Kasten, sondern nur in Form
Die zulassige Verkaufsflache von Einzelhandelsbetrieben | Auf den Bau rundsti?cken sind geeignete Flachen vor- Erganzend délzg sind Aknlﬁglftn Zur NHtZtungltf’"?Emﬁ“VXr vcem ;CuhggfégrZElg‘ssgé%-e%gb‘glr’ff;&g'\C/gtrsfnﬁﬂr grl]s 0,50m
in den Misch- und Dorfgebieten wird auf max. 200 m? je zuhalten, auf denen das auf dem jeweiligen Grundstiick | ner '%n (.B. onne|n58(§ doren, pnho tOVODa' ﬁﬁ"eh n- | geg pringen.
Nutzungseinheit begrenzt. anfallende Niederschlagswasser tber die Bodenober- agen) 1s ZU maxima’ oL %o der gesarmien Uachilache o , -
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2.0 Private Grunflachen 4.2 Erhaltung von B&umen S. cnG.
Die in den zeichnerischen Festsetzungen gekennzeich- , (3) Beleuchtung von Werbeanlagen
2.1 Private Grinflache - Parkanlage neten Baume (Einzelstandorte Und Baume innethalb der o a A 192 § 3 Dachneigung . , .
Auf der ﬁrlvaten Griinflache Parkanlage ist die "Fi&chen zur Erhaltung von Baumen") sind zu pflegen b 1 ) . . . Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur zulassig,
Durchflinrung von zeitlich begrenzten Ausstell- und zu erhalten. Bei Abgang eines Baumes ist eine A o e Auf den Hauptgebaude sind nur symmetrisch geneigte wenn die Werbeanlagle angeleuchtet oder hinter-
- und Verkauf I it d it Ei L LR = _ Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad | leuchtet wird. Die Verlegung der Kabelzufiihrung darf
UH?S und Verkaufsveranstaltungen mit der Ersatzpflanzung mit Eichen {Quercus robur? an dem alten _ T 18 achk ‘Il )
ufstellung von fliegenden Bauten zulassig. i i "Fl3 - | . : . -
Aufstellung von fliegenden B lassig Einzelstandort bzw. in der "Fliche zur Erhaltung von I Teich bis hdchstens 50 Grad zulassig. Ausgenommen hiervon | nicht sichtbar sein
(89 (3) BauGB) Baumen"auf dem jeweiligen Grundstiick vorzunehmen: . H R S SRRSO SR sy ) yd sind Zwerchgiebel und Dachaufbauten wie Gauben. Werbeaniagen mit Lauf.. Wechsel- und Blinkichtschal.
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(§L8't(t£')e,t\)l’r%%m1\ylmaﬂﬁ %nggatggf 16- 18 cm. Klosterholz Y / Brachland "y ! L Grun " -i z;i e - e 193 EU; cﬂifr E%S?CE:I%?QU?%‘FQ%H (taggebéude sind nur zulassig: | § 6 Ordnungswidrigkeiten, Ersatzvornahmen
* focaoigontioe ’ SRR SEAREEE g Ceenielt \\\\ /// U b WeiB?r IEutz Holaverkleid Ordntlm swirc]irig hgndel%nacfsf§ 91 Atas. 3UNBauOﬁ
0P PR clliiilerelin ol v _ c) naturfarbene Holzverkleidungen wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
HINWEISE oeoloese ] Sl ;e Teich konstruktives Fachwerk in Kombination mit den vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumaf3nahme durch-
oo ] R P unter a) bis c) aufgefiihrten Materialen. fihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderun-
R o L e en dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.
Rechtsgrundlage . Regelungen flir den Denkmalschutz \., \ ben?foe, ’ B 8 5 Werbeanlagen ’ P
Fir die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten: Die Bestimmungen des Niederséchsischen Denkmal- \ ‘\ Geooc R I a1 Die zusténdige Bauaufsichtsbehdrde kann geman
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edndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom in der Vergangenheit entsprechend verunreinigtes Se- i g AN - 7o ’ 3 o Roocag0osa] P RS NS AARREREEE * e Y et schneiden. Zu den seitlichen Geb&udekanten ist ein
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