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" £ Itigungs Aufstellungsbeschiuss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten Verletzung von Vorschriften gge{glggtgg?ré% - ﬁuf i g . -‘{,‘Fg%fcz-,fm %%rmag“ - r%ebauxlungsplgnes
ufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches rtengrundlage: Liegenschaftskarte Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Rat der ; T, ; ; ; _ Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebau- Kompensationsfliche r. 24 "Sudlich Celler Strale" werden externe Kom-
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachs- Gemeinde Wienhausen, Gemarkung Wienhausen, Fiur 15, 07.07.2005 die Aufstellung des Bebauungns%lanes dem Eaﬁﬁﬁ%%?eégggff;glgémsr ﬁ,?g‘:;g %‘5&53"6 33:1Tugindeégefﬁnﬁe'gg?nggggfeu:ﬁ%itndenu%;gﬂu;gﬁ%n &?&Bﬁgﬁgﬂgﬁgﬁﬂdgﬁﬂgﬁ;ﬁm 2BauGBaus ungsplanes sind eine Verletzung von Verfatvans. und Fomeor (ohng Mafstab) pensationsmaBnahmen erforderlich, die auf der samt-
ischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. den §§ 6 u. 40 der Mafstab 1: 1.000, (Geschaftsnachweis L4-650/2004) Nr. 24 "Siidlich Celler Strae" - 2. Anderung beschlossen. zugestimmt und die 5ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.07.2006 als schiten, eine Verletzung der Vorshriften Gber das Verhaltnis geme'“de-e'ﬁl-e“e“ Flache am Karoweg in der Ge-
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der ; i : Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. gatzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und/ meinde Eicklingen, westlich von Fernhavekost umge-
Rat der Gemeinde Wienhausen diesen Bebauungsplan Die Vervielfaltigung der Angaben des amtiichen Vermessungs- | BauGB am 25.08.2005 ortsiiblich bekanntgemacht Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am (§ 9 Abs. 3 BauGB) beschlossen. wurde nach § 10 BauGB im Amtsblatt Nr. 1 des Land- oder beachtiche Mangel des Abwagunsvorgangs schriftich setzt werden,
Nr. 24 "Sudlich Celler Strate" - 2. Anderung, bestehend wesens flr nichteigene, wirtschaftliche Zwecke ist nicht 3& worden. 02.02.2006 ortsiblich bekanntgemac%t. kreises Celle vom 25.01.2007 dffentlich bekannt gemacht. egen(iber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung Die als Acker (A - Wertstufe 1) genutzte Flache (ca.
aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen stattet (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedesachsisches Gesetz iiber das Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung Wienhausen, den 30.01.2007 gegrﬁndenden Sachverhalts nicht geltend gemacht worden. 505 m?) wird durch Aufgabe der intensiven Bewirtschaf-
und der Ortlichen Bauvorschrit als Satzung sowie die amtliiche Vermessungswesen v. 12.12.2002 - Nds. GVBI. Wienhausen, den 30.01.2007 haben vom 13.02.2006 bis einschiieBlich 14.03.2006 R Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung rechts- tung und Umwandiung in Ruderalflur (UR - Wertstufe 3)
Begriindung beschlossen. 2003, S. 5). _ ' gemaa § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen verbindiich geworden der natlrlichen Sukzession (iberlassen und damit auf
Werhausan, don 2002007 e e Sl oo ek e gt | | ‘ erlgtGoerstadiebaulner veriag e
nhau s U1, Uil eutsamen baulichen agen .
sowie Straflen, We%e und Platze vollstandig nach (Stand 21.12. Fiveon, o8 2001200 RN Lo Wienhausen, den 200
2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der T Rgcht_sgmndla% - ;
baulichen Anlagen geometrisch einwangfrei. Die Ubertragbarkeit Fur die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten:
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei - das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekannt-
moglich. machung vom 23. 09. 2004 (BGBI. Teil | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
Vermessungs- und Katasterbehorde Stidostheide 21122 (BGBI. Jahrg. 2006 Teil 1 Nr. 64 vom
e zdgégé%mhngsverordnun (BauNVO) i.d.F. der
. S e o,
' zuletzt geéndert am 22.04. .| S. 466) sowie
gez. Pohndorf gez. Pickel gez. Rabe gez. Pohndorf gez. Pohndorf gez. Pohndorf gez. Pohndorf - die Nieders&chsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom
Gemeindedirektor (LS) Burgermeister Unterschrift (LS) Gemeindedirektor CS) Gemeindedirektor CS) Gemeindedirektor 3) Gemeindedirektor CS) Gemeindedirektor CS) A%ﬂzd%?géggééf\\fg'ﬁ 23_89 ;253}?}%} ;é’{:‘g,'_‘g’g’g,!‘,
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Die nachfolgende Nummerierung der textlichen Festsetz- | 2-3 Innerhalb des Bebauungsplanes ist auf Grundstiick- (Ortiiche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB 3.0 Ausnahmen
ungen basiert auf den Festsefzu%gen des rechtsverbind- en mit 5 und mehr Einstellplétzen je angefangener 6 Ein- in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 NBauO) r ART DER BAULICHEN NUTZUNG J
lichen Bebauungsplanes Nr. 24. Die textlichen Festsetz- stellplatze min. 1 hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen. Ausgenommen von den Vorschriften der Ziffern 1.0 . : 3 ~ 3
ungen, die nicht fur den rdumlichen Geltungsbereich der 1.0 Materialien und Farben und 2.0 sind Gebdude bis 15 com Brutiorsuminhal im /ﬁ -1/ ﬁl{gﬁmﬂ%ngggi\fngg . ﬁglrﬁzéinvféq und 3 64 = ”
2. Anderung gelten, werden durch die Nummer und den 24 ) , . Sinne des § 69 NbauO - Anhang Nr. 1.1. 9 A Aitenwonnheime sind allgemein zulassig “ ?
Zusatz "nicht besetzt" gekennzeichnet. a) Die private Grilnfliche "Parkanlage" sowie die Fiiche 1.1 Als Material filr die Dacheindeckung von ge- 4
zum f:;n{:ﬂanzen \.;on Bdumen und Strauchern sind naturnah | neigten Dachern sind nur kleinformatige Dach- pS— =
wie folgt zu gestalten: steine und Dachpfannen im Farbton "rot" und .0 Einfriedung
1.0 Baugebiete _ "rotbraun" zuldssig. ) | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3 3 3 3
- auf 30% der Gesamtfache sind Straucher in 4.1 Grundstiickseinfriedungen sind nur aus dem 04 Grundflachenzahl (GRZ) 67 77 % 51
1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m anzupflanzen. 1.2 Als Materialien fiir Aussenwénde von Gebauden %lelchen_.Maten_al wie die auf dem jeweiligen ’ 2 3
WA-1 sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht - auf 10% der Gesamtflache ist je angefangene sind zuldssig: rundstiick errichteten Gebaude oder aus Holz Geschossflachenzahl (GFZ) 62 7
Bestanditeil des Bebauungsplanes und daher unzulssig. 100 gm 1 hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen. oder aus lebenden Laubhecken oder als Kom- D
§ 1 Abs. 6 BauNVO ) - Putz mit Anstrich im Farbton "weiss" und / bination aus den vorgenannten Elementen zuléssig. Il Zahl der Voligeschosse - Hachstgrenze 3 5
b) Ergénzend zu den unter a) getroffenen Festsetzungen oder "hellgrau” oder ) ] _ o (Die Zahl der Vollgeschosse bezieht sich Ry 69 &
1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten istinnerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen 4.2 Abweichend von Ziffer 4.1 sind fir Einfriedungen, auf die jeweilige durch Baugrenzen um- ; &
WA-1 sind neben den Nutzungen nach § 4 Abs. 2 und Stréuchern die verbleibende Flache zur sukzessiven - Ziegelsichtmauerwerk im Farbton "rot" oder die an offentliche oder private Griinflachen an- schlossen Flache der iberbaubaren 4@,, 3 <
BauNVO auch Altenpflegeheime, Altenheime und Begriinung vorzusehen, mit jahriiche Mahd ab dem 1.07. Ziegelmauerwerk mit Anstrich im Farbton grenzen oder solche Flachen eingrenzen,neben Grundstlicksfiacne) 3 “'539 7
Altenwohnheime allgemein zulassig. des Jahres und vollstandiger Abfuhr des Mahgutes. "weiss" oder "gelb" oder den in Ziffer 4.1 genannten Materialien zuléssig: TH max. Traufhdhe ) 3
§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauNVO 79
2.5 nicht besetzt - Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem 1. transparente Drahtzaune, FH max. Firsthhe Griinanlage 3 g 3 78] 3 5
1.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA-1 Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich im I 63 @7 % m
darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 2.6 nicht besetzt. Farbton "hellgrau", "gelb”, "graublau” und / 2. waagerechte transparente Holzbretter | BAUWEISE, BAUGRENZEN 5 3
Ziffer 1-3 BauNVO genannten Anlagen um max. 25% oder "weiss" oder oder Holzbalkenzaune. : 2 5 3
{berschritten werden. 2.7 Die unter Ziffer 2.1 - 2.6 genannten Anpflan- : za e a abweichende Bauweise 8
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zungen sind dauerhaft zu erhalten. Es sind - Glas als AussenwandabschluB fiir ganzver- Einfriedungen entlang der bisherigen Bahnstrecke I_ " +—Baugrenze
ausschlieBlich heimische Laubgehdlze zulassig, wie: glaste Gebéudeteile oder fiir transparente dirfen nur aus nichtbrennbarem Material bestehen. ' ; ,
1.4 nicht besetzt Warmedamm-Elemente. Eingeférbte oder ver- o _ e . =1 tberbaubare Fldche
Siréulc?er: I spiegelte Glaser sind nicht zulassig. 4& Dg-‘ bEIrT(fnetduggfn gﬂffe" ""Kht hoher als 1,2 m
1.5 Garagen und offene Kleingaragen missen zu der Hasel (corylus avellana), Weissdorn (crataegus monogyna), uber ante Gelande sein. Ausgenommen von der
Begrenzungslinie der nachstg%,eggnen Sffentlichen Schlehe (prunus spinora), Hundsrose (rosa canina), 1.3 Ausser den Farbténen nach Ziffer 1.1 sind fiir Hohenbeschrankung sind lebende Laubhecken. | HAUPTABWASSERLEITUNGEN | -
Verkehrsflache einen Abstand von mindestens 5.0 m Schneeball (viburnum opulus), Holunder (sambucus) Flachen von jeweils bis zu 2,5 qm, wie Tir- und @
einhalten und dirfen einen Abstand von héchstens Fensterelemente, Blenden, Laden, Stiitzen und 5.0 Farbténe —o——  Schmutzwasserdruckleitung, unterirdisch
20,0 m nicht dberschreiten. Baume: Vergitterungen, auch andere Farbtone zulssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Stieleiche (quercus robur). Bergahorn (acer Fir die in Ziffer 1.0 festgesetzten Farbtone sind nur
pseudoplatanus), Feldahom (acer campestre), 1.4 Die Aussenwande von Garagen, offenen Klein- Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach- [ GRUNFLACHEN ’
1.6 Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des Erdge- Buche (fagus silvatica), Hainbuche (carpinus garagen und Nebenanlagen, sind im gleichen stehend aufgefilhrten Farbmuster nach Farbregister ; \
schosses der Gebaude wird auf max. 0,50 m festgesetzt. | betulus). Vogelkirsche (prunus avium), Salwei- Material wie das Hauptgebaude oder in Holz zu RAL 840 HR halten: . - Ausschnitt aus DGKS M. 15000 ‘ Ubersichtskarte
Bezugspunkt ist die Oberkante Fahrbahnmitte der de (salix caprea), Eberesche (sorbus aucuparia) erstellen. Private Griinflache -
nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache. 1. Fur den Farbton "rot": - =
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1.5 Verkleidungen aus Materialien, die andere Bau- 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), — Zweckbesti :
2.8 Alle unter 2.1 - 2.6 genannten Anpflanzungen stoffe vortauschen sind, unzulassig. 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), o Pg&%nlggémmung.
1.7 Abweichende Bauweise (a) sind spatestens in der Pflanzperiode zu erfol- 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), -
In der abweichenden Bauweise gilt die geschlossene gen, welche der Fertigstellung der BaumaR- 1.6 Die AuRenfassaden der Gebaudeteile, die bei
Bauweise, wobei die Gebaudelange spatestens nach nahme auf dem jeweiligen Grundstiick folgt. abweichender Bauweise zur Gliederung der Gebaude- 2. Fir den Farbton "rotbraun”; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
60 m durch ein 3 bis 6m breites Gebudeteil gegliedert ldnge notwendig sind, miissen zu mindestens 60% je 3003 (rubinrot), 3009 (oxidrot), NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
werden muB, welches Fassadenseite verglast werden. 3011 (braunrot), 8004 (kupferbraun), ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
- gegenber der vorderen und hinteren Hauptfassade 8012 (rotbraun), 8015 (kastanienbraun), LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Uber die gesamte Geb&udehdhe um mindestens 1,5 m 3.0 Gewdisser .
?urﬂt;ksplif{r?ht und —— - ' 2.0 Dacher, Dachneigung 3055" fd?1n Far)btog "hellgrau™: Umgrenzung von Flachen zum
- in seiner e um mindestens 1,5 m gegeniiber der ; ehgrau), 7001 (silbergrau), o ;
Dachfiéche des Hauptbaukdrpers dusiertist 3.1 nicht besetzt 2.1 Auf den Hauptbaukérpern sind nur symmetrisch 7004 fsigr?algrau), ?0?(,2 (kigelgzau), e rEman.nd
3.2 nicht besetzt geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 7035 (lichtgrau), 7038 (achatgrau). =
: e 35 Grad und héchstens 48 Grad zulassig. Bei der r n
Ausbildung von Zwerggiebeln und Gauben kann die 4. Fir den Farbton "gelb™ | SONSTIGE PLANZEICHEN . = &
2.0 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 4.0 Sichtdreieck zulassige Dachneigung unterschritten werden. 1002 (sandgelb), 1003 (signalgelb), an - "
. ; , — o g 1004 (goldgelb), 1005 (honiggelb), Grenze des raumlichen Geltungs- " i DG v
2.1 Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist nicht besetzt 2.2 Eingeriickte Balkone und Loggien sind innerhalb 1006 (maisgelb), 1007 (Chromgelb). bereiches 3 e . wois
auf den Baugrundstiicken 1 hochstdmmiger Laub- des Dachbereiches bis zu einer Grosse von 15 qm zulassig. 2 ADSCHTIL e mit dem Ongy
oder Obstbaum anzupflanzen. Zulassig sind aus- 5. Fiir den Farbton "graublau”; val “wird | glpubiat,
schlieBlich einheimische, standortgerechte Baume. Nachrichtliche Ubernahme (gemass § 9(6) BauGB) 2.3 Fur Garagen, offene Kleingaragen und Nebenanlagen | 5005 (signalblau), 5007 (brilliantblau), Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- Wie /ﬁ o B+
_ ) o sowie fur Dachaufbauten und untergeordnete Gebaude- 5008 (graublau), 5009 (azurblau), mfasagis rechten zu belastende Flache DER SAMTGEVER P BIRGERMEISTER
2.2 nicht besetzt 1.0 Entlang der Eisenbahnstrecke sind bis zu deren end- teile sind abweichend von Ziffer 2.1 auch symmetrisch 5010 (enzianblau), 5012 (lichtblau), i il nrtr ll B n"'n /Y)
gultiger Stilllegung die Bestimmungen des GEB vom geneigte Dacher und Pultd&cher mit einer Neigung von 5015 (himmelblau). . gr Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit, m ||= er amnc P /‘ ' %j s
16.04.1957 (Nds. GVBI. $.39) zu beachten, u.a. miissen mindestens 25 Grad zuldssig. einschl. Fahrrecht fur Radfahrer e -
Grundstiicke dort ohne Tren eingefriedigt werden. Leitungsrecht zugunsten der ¥ 4
2.4 Garagen und offene Kleingaragen mit einer Ir Versorgungstrager 77 =
2.0 Bodenfunde aller Art sind gemass § 14 Nds. Denkmal- Grundfidche von maximal 20 gm sind von Ziffer 9 3 DATUM STAND
schutzgesetz (v. 30.5.1978 - Nds. GVBI. $.517) meldepflichtig| 2.3 ausgenommen. & Zuordung der Stellpltze 24 06.07.2006 §10Abs.1 BauGB  Satzung UD D |:|D
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