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Praambel 1.0 Baugebiete 2.4 (Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB | ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i.V.m. §§ 6 u. 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Wienhausen diesen Bebauun%splan

Nr. 24 -1. Anderung "Sudlich Celler Strake"
bestehend aus der Planzeichnung und den text-
lichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Wienhausen, den 25.05.2001

gez. Marwedel

Birgermeister (L.S.)

Planunterlage

Katastergrundlage :Rahmenflurkarte 7927 B; 7928 D
Gemarkung Wienhausen/ Flur 15 / MaRstab 1:1000

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbli-
che Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsi-
schen Vermessungs- und Katastergesetzes vom
2.7.1985, Nds. GEBI. S. 187, gedndert durch Artikel
12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze voll-
standig nach (Stand vom 26.02.1999). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen ist einwandfrei.

Celle, den 15.09.2001

gez. Fiebranz - VmOAR

Katasteramt Celle (LS.)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wienhausen hat in seiner Sitzung
am 22.06.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 24 - 1. Anderung "Sudlich Celler Strale" beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 10.08.2000 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wienhausen, den 25.05.2001

gez. Marwedel

Burgermeister (L.S.)

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
WA-1 sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht

§ 1 Abs. 6 BauNVO

1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
WA-1 sind neben den Nutzungen nach § 4 Abs. 2
BauNVO auch Altenpflegeheime, Altenheime und
Altenwohnheime allgemein zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauNVO

1.3 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA-1

darf die zul&ssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Ziffer 1-3 BauNVO genannten Anlagen um max. 25%
Uberschritten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.4 nicht besetzt

1.5 Garagen und offene Kleingaragen missen zu der
Begrenzungslinie der nachstgelegenen éffentlichen
Verkehrsflache einen Abstand von mindestens 5,0 m
einhalten und dirfen einen Abstand von héchstens
20,0 m nicht Uberschreiten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

1.6 Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des Erdge-

Bezugspunkt ist die Oberkante Fahrbahnmitte der
nachstgelegenen éffentlichen Verkehrsflache.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

1.7 Abweichende Bauweise (a)

In der abweichenden Bauweise gilt die geschlossene

Bauweise, wobei die Gebaudelange spatestens nach

60 m durch ein 3 bis 6m breites Gebaudeteil gegliedert

werden mul, welches

- gegenuber der vorderen und hinteren Hauptfassade
Uber die gesamte Gebaudehéhe um mindestens 1,5 m
zurlckspringt und

- in seiner Hohe um mindestens 1,5 m gegeniiber der
Dachfléche des Hauptbaukérpers reduziert ist.

2.0 Griinordnung

2.1 Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist
auf den Baugrundstiicken 1 hochstammiger Laub-
oder Obstbaum anzupflanzen. Zuléssig sind aus-

schlieBlich einheimische, standortgerechte Biume.

2.2 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern sind wie folgt zu bepflanzen:

3-reihige Pflanzung im Abstand von jeweils 1,0 m. In
der mittleren Pflanzreihe ist im Abstand von 9 m ein
hochstdmmiger Baum, in den anderen Pflanzreihen
sind im Abstand von 1,5 m Straucher anzupflanzen.

2.3 Innerhalb des Bebauungsplanes ist auf Grund-
sticken mit 5 und mehr Einstellplatzen je ange-
fangener 6 Einstellplatze min. 1 hochst&dmmiger
Laubbaum anzupflanzen.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
23.01.2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes und

der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 29.01.2001
ortstiblich gekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-

- ungsplanes und der Begriindung haben vom 09.02.2001
bis einschlieBlich 12.03.2001 gem4R § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Wienhausen, den 25.05.2001

Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzuléssig.

schosses der Geb&ude wird auf max. 0,50 m festgesetzt.

a) Die privaten Griinflachen " Grinverbindung", "Bach-
begleitendes Grin" und "Parkanlage" sind naturnah
wie folgt zu gestalten:

- auf 30% der Gesamtfache sind Straucher in
einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m anzupflanzen.
- auf 10% der Gesamtflache ist je angefangene
100 gm 1 hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen.

b) Ergédnzend zu den unter a) getroffenen Festsetzun-
gen ist in den privaten Griinflachen "Grinverbindung"
und "Bachbegleitendes Griin" die verbleibende
Flache als Wildrasen herzustelien.

2.5 nicht besetzt

2.6 Im stdlichen Béschungsbereich des offenen
Grabens ist je angefangene 15 m Grabenlange
eine Weide anzupflanzen.

2.7 Die unter Ziffer 2.1 - 2.6 genannten Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten. Es sind
ausschlieRlich heimische Laubgehdlze zulassig, wie:

Straucher:

Hasel (corylus avellana), Weissdorn (crataegus monogyna),

Schiehe (prunus spinora), Hundsrose (rosa canina),
Schneeball (viburnum opulus), Holunder (sambucus)

Baume:

Stieleiche (quercus robur). Bergahorn (acer
pseudoplatanus), Feldahom (acer campestre),
Buche (fagus silvatica), Hainbuche (carpinus
betulus). Vogelkirsche (prunus avium), Salwei-
de (salix caprea), Eberesche (sorbus aucuparia)

Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2.8 Alle unter 2.1 - 2.6 genannten Anpflanzungen
sind spatestens in der Pflanzperiode zu erfol-
gen, welche der Fertigstellung der BaumaR-
nahme auf dem jeweiligen Grundstiick folgt.

3.0 Gewdsser

3.1 Der vorhandene Wasserlauf (Gewasser 3. Ord-
nung) ist als offener Graben zu erhalten. Der besteh-
ende Grabensaum aus Wildkrautern istzu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

3.2 Entlang der Nordgrenze des offenen Grabens ist ein
3 m breiter Rdumstreifen zugunsten des fir den Graben
zustandigen Unterhaltungspflichtigen freizuhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.0 Sichtdreieck
nicht besetzt

Nachrichtliche Ubernahme (gemass § 9(6) BauGB)

1.0 Entlang der Eisenbahnstrecke sind bis zu deren
endguiltiger Stilllegung die Bestimmungen des GEB
vom 16.04.1957 (Nds. GVBI. S.39) zu beachten, u.a.
mussen Grundsticke dort ohne Tiren eingefriedigt
werden.

2.0 Bodenfunde aller Art sind gemass § 14 Nds. Denk-
malschutzgesetz (v. 30.5.1978 - Nds. GVBI. S.517)
meldepflichtig.

in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 NBauO)
1.0 Materialien und Farben

1.1 Als Material fir die Dacheindeckung von ge-
neigten Dachern sind nur kleinformatige Dach-
steine und Dachpfannen im Farbton "rot" und
“rotbraun” zulassig.

1.2 Als Materialien fir Aussenwénde von Gebauden
sind zulassig:

- Putz mit Anstrich im Farbton "weiss" und /
oder "hellgrau” oder

- Ziegelsichtmauerwerk im Farbton "rot" oder
Ziegelmauerwerk mit Anstrich im Farbton
"weiss" oder "gelb" oder

- Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem
Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich im
Farbton "hellgrau”, "gelb", "graublau" und /
oder "weiss" oder

- Glas als AussenwandabschluR fur ganzver-
glaste Gebaudeteile oder fir transparente
Wérmedamm-Elemente. Eingeférbte oder ver-
spiegelte Glaser sind nicht zulassig.

1.3 Ausser den Farbténen nach Ziffer 1.1 sind fir
Flachen von jeweils bis zu 2,5 gm, wie Tur- und
Fensterelemente, Blenden, L4den, Stiitzen und
Vergitterungen, auch andere Farbténe zuléssig.

1.4 Die Aussenwande von Garagen, offenen Klein-
garagen und Nebenanlagen, sind im gleichen
Material wie das Hauptgebaude oder in Holz zu
erstellen.

1.5 Verkleidungen aus Materialien, die andere Bau-
stoffe vortauschen sind, unzulassig.

1.6 Die AuRenfassaden der Gebaudeteile, die bei
abweichender Bauweise zur Gliederung der Geb&ude-
lange notwendig sind, missen zu mindestens 60% je
Fassadenseite verglast werden.

2.0 Dacher, Dachneigung

2.1 Auf den Hauptbaukdrpern sind nur symme-
trisch geneigte Dacher mit einer Neigung von
mindestens 35 Grad und héchstens 48 Grad zu-
l&ssig. Bei der Ausbildung von Zwerggiebeln
und Gauben kann die zulassige Dachneigung
unterschritten werden.

2.2 Eingeruckte Balkone und Loggien sind inner-
halb des Dachbereiches bis zu einer Grosse
von 15 gm zulassig.

2.3 Fur Garagen, offene Kleingaragen und Neben-
anlagen sowie fur Dachaufbauten und unterge-
ordnete Geb&udeteile sind abweichend von Zif-
fer 2.1 auch symmetrisch geneigte Dacher und
Pultdacher mit einer Neigung von mindestens

25 Grad zuléssig.

2.4 Garagen und offene Kleingaragen mit einer
Grundflache von maximal 20 gm sind von Ziffer
2.3 ausgenommen.

3.0 Ausnahmen

Ausgenommen von den Vorschriften der Ziffern 1.0
und 2.0 sind Gebaude bis 15 cbm Bruttorauminhalt im
Sinne des § 69 NbauO - Anhang Nr. 1.1.

4.0 Einfriedung

4.1 Grundstickseinfriedungen sind nur aus dem
gleichen Material wie die auf dem jeweiligen
Grundstiick errichteten Gebdude oder aus Holz
oder aus lebenden Laubhecken oder als Kom-
bination aus den vorgenannten Elementen zulassig.

4.2 Abweichend von Ziffer 4.1 sind fur Einfriedungen,
die an offentliche oder private Griinflachen an-
grenzen oder solche Flachen eingrenzen,neben

den in Ziffer 4.1 genannten Materialien zulssig:

1. transparente Drahtziune,

2. waagerechte transparente Holzbretter
oder Holzbalkenz&une.

Einfriedungen entlang der bisherigen Bahnstrecke
durfen nur aus nichtbrennbarem Material bestehen.

4.3 Die Einfriedungen dirfen nicht héher als 1,2 m
uber Oberkante Gelande sein. Ausgenommen von der
Hohenbeschrankung sind lebende Laubhecken.

5.0 Farbtone

Fur die in Ziffer 1.0 festgesetzten Farbténe sind nur
Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
stehend aufgefuhrten Farbmuster nach Farbregister
RAL 840 HR halten:

1. Fur den Farbton "rot":

2001 (rotorange), 2002 (blutorange),
3000 (feuerrot), 3002 (karminrot),
3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot),

2. Fir den Farbton "rotbraun":

3003 (rubinrot), 3009 (oxidrot),

3011 (braunrot), 8004 (kupferbraun),
8012 (rotbraun), 8015 (kastanienbraun),

3. Fur den Farbton "hellgrau":

7000 (fehgrau), 7001 (silbergrau),
7004 (signalgrau), 7032 (kieselgrau),
7035 (lichtgrau), 7038 (achatgrau).

4. Fur den Farbton "gelb":

1002 (sandgelb), 1003 (signalgelb),
1004 (goldgelb), 1005 (honiggelb),
1006 (maisgelb), 1007 (Chromgelb).

5. Fur den Farbton "graublau":

5005 (signalblau), 5007 (brilliantblau),
5008 (graublau), 5009 (azurblau),
5010 (enzianblau), 5012 (lichtblau),
5015 (himmelblau).
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Zuordung der Stellplatze
zum Baugebiet (WA - 1)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen, den

gez. Marwedel
Blrgermeister (LS.) Birgermeister (LS.)
Satzungsbeschluss Méngel der Abwigung

Der Rat der Gemeinde Wienhausen hat die 1. Anderung
des Bebauungsplanes nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaR § 13 BauGB in seiner Sitzung am
22.05.2001als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Wienhausen, den 25.05.2001

gez. Marwedel

Birgermeister (L.S.)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abw#gung nicht
geltend gemacht worden.

Wienhausen, den

Burgermeister (L.S.)

Rechtsverbindlichkeit

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
05.07.2001 im Amtsblatt Nr. 11 des Landkreises
Celle bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 06.07.2001 rechts-
verbindlich geworden.

Wienhausen, den 10.07.2001

gez. Marwedel

Birgermeister (LS.

| HINWEIS ]

Fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans gilt
die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. 1 S.466).

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

M.1:1000

el

Celler Strafie - K50

DER SAMTGEMEINDEBURGERMEISTER » f
\ [ ]
:?3 hjﬂ’-{q['

4

T

BEBAUUNGSPLAN NR.24 ' -1.linderuns -
"Sildlich Celler StraBe”

“mit Ortlichen Bauvorschriften

DATUM STAND ANDERUNG

06.06.2001 Satzungsexemplar

Planungsbiiro Petersen - Am Uhrturm 1-3 - 30519 Hannover - Tel. 0511 - 838 73 62 - Fax 832 900

php




	Page 1

