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Staatsforst | ) g : = uf Grund der §§ 1(3) und 10 Baugesetzbuch (BauGB) -
e 'y . - : 1986 (BGB1-I Seite 2253} zuletzt—gedndert—durch

Wienhausen

hat der Rat der Gemeinde Wienhausen diesen Bebauungsplan NR.23 > Westlich

Al : £ ' Heideweg < , bestehend aus der Planzeichnung und den untenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen '
Wienhausen, den 06.05. 1993

| . | ' gez. Knoop gez. Lorenz
Els . =+ =+ - ( Siegel)
%g K 50 ° ° Celler Stralle Gk A . Birgermeister Gemeindedirektor
§?3A g s —K .
= ! 3 Die Kartengrundlage ist herausgegeben vom Katasteramt Celle. Gemarkung Wien-

hausén Flur15, Gemeinde Wienhausen ; MaBstab 1:1.000 (RF1K Nr.n 7927 B, 7928 D).
Der Gemeinde ist fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke die Vervielfaltigung vom
Herausgeber gestattet, am 4.03.1991, Az: V 1029/90. -

WEITERE VERVIELFALTIGUNGEN ALLER ART SIND NICHT GESTATTET !

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 12.11.1990). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung neu
zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Celile , Gen 1. 05 1993

Katastaoranmt

(Siegel) gez. Au
\mD,
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

Der Entwurf des Bebauungsplanes NR.23
wurde im Auftrage und im Einvernehmen
mit der Gemeinde Wienhausen ausgear-
beitet von

DIPL. ING. K WLOTZICA

ARCHITEKT / ORTSFLANZR

ARCH.-K. ND5. EL. iNR. 50
TILLYSTRASSE 4 B
3000 HANNOVER 91
TEL 0511/ 4248 65

Hannover, den 25.M. 1994
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Begrindung in der Zei m bis

gemaB § 3(2 + 3)BauG

Der Bebauungsplan ist dem Landkreis
Celle am 27.05 1993 gemaBl § 11
Absatz 1 BauGB angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfg. vom 26.07.1993
(Az.: ©22 -21-96 ) erklart, daB
er keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend macht.

r Rat der Gemeinde Wienhausen hat in sei

und Dauer
99 ortsublich am 27.Nov. 1992 als Satzung
e Entwurf hat mit (§ 10 BauGB) sowie die Be-

entlich ausgelegen.
1993

Der Rat der Gemeinde Wienhausen hat
in seiner Sitzung am 01.06. 1992 den
Entwirfen des Planes und seiner Be-
grundung zugestimmt und die offent-
liche Auslegung gemald § 3(2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ff.
Ausl. wurden am 09. 06.1992 ortsib-
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf hat nebst Entwurfsbegrin-
dung in der Zeit vom 20.Juli bis zum
21.August 1992 gemaB § 3(2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Wienhawvuvusen, d. 06.05. 1993

ger.lLorent
(Siegel)

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Wien-
hausen hat nach Prifung der
Bedenken und Anregungen ge-
maB § 3(2) BauGB den Bebau-
ungsplan in seiner Sitzung

159 grundung beschlossen.
Wienhausen, d. 06.05.1993

gez. fnoop gez. Lorenz
(Siegel)
BUrger- Gemeinde-
Gemeindedirektor meister direktor

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfah-
rens gemaB § 11(3) BauGB ist im
Amtsblatt fir den Landkreis Celle
Nr.12 am 23. 09.1993 gemaB § 12
BauGB bekanntgemacht worden.

Damit ist der Bebauungsplan NR.23
am 23.09.1993 in Kraft getreten.

Es gelten die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 Wienhausen, den 1993 Wienhausen, den 27. 09. 1993
(BGB1.I S.132) und die Planzeichenverordnung in der Fassung vom
18.12.1990 (BGB1.I S.58). . gez. Lorenz
I — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 4 | (Siegel)
Art der baulichen Nutzung : WA = allgemeines Wohngebiet gemaB 7 Gemeindedirektor Gemeindedirektor
§ 4 BauNV0D (Textf.Nr.2 beachten)
MaB der baulichen Nutzung Innerhalb eines Jahres nach Inkraft- Innerhalb von 7 Jahren nach Inkraft-
sowie Bauweise (im Plan als Kastchen zusammengefaBt dargest.) treten des Bebauungsplanes ist die treten des Bebauungsplanes sind Ab-
Verlet Verfah d-F . angel 7
2 erletzung von Verfahrens- und. Form- wagungsmangel beil seinem Zustande-
a) Geschoﬂflachenzahl vorschriften bei’seinem Zustandekom- kommen gemaB § 215 Absatz 1 Nr.2
b) Grundflachenzahl (Textf.Nr.3 beachten) ‘ .
- men gem. § 215(1)Nr.1 BauGB nicht BauGB nicht / geltend ge-
c) Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) y S bl v s !
d) offene Bauweise ; JﬁL 0.B. aber nur Einzel-/Doppelhs. zul. g g S c worden . J
Wienhausen, den 30 083 1994 Wienhausen, den 03 .0\ ° 2066- 04
Baugrenzen
Uberbaubare Grundsticksflache
nicht Uberb.b. " i ¢ :
s : Q % . L_{_‘}‘-eﬂ% o L
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen \\5 A ‘ . B\\_, we L\’(ngwdc‘ke L
(hier nur zwischen den beideén untersch. priv. Grinflichen) - Gemeindedirektor Cistgdiade di ok bor—
' | Blgervnester
f Verkehrsflach A Anzeige :
StraBenbegrenzungslinie einer o6ffentlichen Verkehrsflache : \ ; ‘ %
4 ? R {:T;d}:r OUR?C;}}T») i Der_Bebauyngsplan ist gemaBl § 11 Abs. 1 und 3 BauGB &
offentliche StraBenverkehrsfléache d P 2 am _43_95."(/} angezeigt worden. .
3 : : 3 bod ; Fiir den Bebauungsplan wurde’ eine Verletzung von ' |
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung : l:l = off. Park- ! gsplan
= StraBenbegleitgrinanlage platzfla. 3 4 S Rechtsvorschriften gemil § 11 Abs. 3 BnuGB—ID“?LBﬂl :
______ - ; - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTL. UBERNAHMEN gemadB § 9(6) BauGB . o —mmmmr—kennt
1 -~ Sichtdreieck (siehe Textfestsetzung Nr.5) M&?&lgellendfgacé’hﬁ ?3
Lo - hier festgesetzt in Verbindung mit : 1. Die Festsetzungen in den aus dem Plangebiet NR.3 einbezogenen Flichen 1. Fernmeldekabel der Post/TELEKOM missen bei allen Tiefbauvorhaben beson- | @ eeecoseeeee SotsFostegterimnsssstases dendil0.n 20002,
Efnrvvtﬂrvvﬁ Von Bebauung freizuhaltende Flache, deren Nutzung sich im Ubri- werden aufgehoben und durch die neuen Ausweisungen ersetzt. ders b?achtet werden. Arbeiten am Erschl%eﬁungsnetz“sgilen Eechtziltlg, l,Elf} 'th'ggh'
—————— —J_ gen nach den weiteren verwendeten Planzeichen rlChtEt’_ 2. Die Ausnahmen nach § 4(3)Nr.2 BauNV0 (= sonst. nicht stor. Gewerbebetr. ) SN G CR e tenate vor SaEReSIOn, mit demRueLandigen Fernmeldeamt E“E i (@'é”e

abgestimmt werden (Grundlage : Telegraphenwege-Gesetz vom 18.12.1899,
RGB1.5.705). *

2. Entlang der Eisenbahnstrecke sind bis zu deren endgultiger Stillegung

Der. Qb@erkeat direkior

und Nr.5 ebendort (= Tankstellen) werden gemaB § 1(6)Nr.1 BauNVO nicht > (.
(Unter chr‘ttll

Bestandteil des Bebauungsplanes.

T?T??:fj.i:ﬁ Grinflachen (p private) ; Zweckbestimmungen sind : < 2 g;i Ggundflﬁghﬁniahleq/gﬁggegsgg;iizlagen 3m Sinne von § 19(4) BauNVO, die Bestimmungen des GEB vom 16.4.1957 (Nds.GVB1.Sb.I S.772) zu beachten, (:4(
""':.:.:::-J @ Gliederungs-Pflanzflache RS Raum-Streifen & Ly SRS Lo ey i u.a. mussen Grundsticke dort ohne Turen eingefriedigt werden. Ltd. B tBr)
L..:...':_.._,_.:_._a...l_l i | . . - e i 5 i : .

—a€ e <opa b e - a e e ‘.- EH A 4- Dle merunflaChen Slndmlt StandortgerEChten’ 3_ Budenfunde alle:r Art Slnd gem‘aB § 14 Nds' Denkmalschutzgesetz (Vom 30.5_ audlrektor
T R : N Tast festsetammg No.#8) elnhelmlschgn Laub—ﬁaumgn und Laubstrauchern in einer Dichte von 1 Pf1l. 1978 - Nds. GVB1.S.517) meldepflichtig. )
B e e J Nr.25 a BauGB (siehe auc REUIESLaRtRTIY s je m?2 (im Raumstreifen jedoch nur Landschaftsrasen mit Weiden an den i X T

dem Graben abgewandten Seiten) anzupflanzen, im Aufwuchs gegen Verbif

und sonstige Schaden zu sichern und zu unterhalten. In den zu Einzel-
- grundstucken gehdrenden nicht Uberbaubaren hinteren Teilfldchen ist je

Einzelhaus ein einheim. standortger. Laubbaum 1.0rdnung zu pflanzen.

/1:) anzupfl. Einzelbaum (,Flache" ist dabei der Traufbereich
\_. des ausgewachsenen Baumes)

- -lIII--I-I-III----"In;‘-ll‘Illl—--!-—-'\_'ﬂl'.-.-l\.l-i-‘_ FEREkashdal-klishkWala

5. Die Sichtdreiecke missen von jeder Sichtbehinderung héher als 80 cm Uber

-9 ¢— Unterirdische Hauptleitungen ; Zweckbestimmungen : G = verrohr- Oberkante Fahrbahnmitte freigehalten werden ; Einzelb&iume mit Kronenan
ter Graben satz Uber 3 m Hohe sind in ihnen ausnahmsweise zuléssig.
" <——" Wasserlauf ' 4a Die vorh. Weide am Graben und der Grabensaum aus Wildkrautern sind ge-
mall § 9 Absatz 1 Nr.25 b BauGB zu erhalten.
Kennzeichnung gemdB § 9(5)Nr.1 BauGB 6. Die Einfriedung entlang bisheriger Bahnstrecke darf nur aus nichtbrenn-

5 : % barem Material bestehen, Nadelhdlzer sind dort in 11 m Breite unzulissig.
Das Plangebiet gilt als Flache, bei dessen Bebauung und ErschlieBung besondere

_ bauliche Vorkehrungen gegen die auBere Einwirkung ,hoher zeitweiser Grundwasser-
stand" erforderlich sein konnen, z.B. bei Anlegung von Kellern diese wasserdicht
zu bauen.

Fassung vom: 17-42-90 2833+ _5 X194 10.6,92 / 25.X.92. 70/73 cm
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