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Gemarkung Wienhausen
Flur 1

VIENHAUSEN
Samtgemeinde Flotwedel
LANDKREIS CELLE

Die Ubereinstimmung
mit der URSCHRIFT
wird bescheinigt:

BEBAUUNGSPLAN "
Nr.22 >Vorder Bahn<

/.

ays
uf Grund der §§ 1(3) und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.
1986 (BGBl.I Seite 2253), zuletzt geadndert durch d.Einigungsvertr.v. 31.8.20 u.d.
Ges.v. 23.9.90 (BGB1.I S.885;1122), und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO}
in der Fassung vom 22.6.1982 (Nds.GVBl. Seite 229), zuletzt geandert durch Art.
VIl d.Ges. z. Zusamment. u. And. besold. u.a.d.V. vom 27.03.1990 (Nds.GVB1.

hat der Rat der Gemeinde

Seite 115),
Wienhausen diesen Bebauungsplan NR.22 > Vor
der Bahn < , bestehend aus der Planzeichnung und den untenstehenden text!ichen
beschlossen

1. 0. 1592

Festsetzungen, als Satzung

N'renhausen , den

gez. Knoop gez.lorenz
Siegel
e ( gel)
Burgermeister Gemeindedirektor

Die Kartengrundlage ist herausgegeben vom Katasteramt Celle. Gemarkung Bockels-
kamp, Flur 1 ; Gemeinde Wienhausen ; MaBstab 1:1.000 (RF1K Nr.n 7827 B, 7828 D)4
Der Gemeinde i1st fiUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke die Vervielfaltiqung vom
Herausgeber gestattet, am 17.05.1990, Az: V 1014/90.

WEITERE VERVIELFALTIGUNGEN ALLER ART SIND NICHT GESTATTET !

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 08.05.1990). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung neu
zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Ce 1 1le den oA L s
Katasteramt

1982

(Siegel) gez. Au

VmD.

&61
85

Stegewiese

Der Entwurf des Bebauungsplanes NR.22
wurde im Auftrage und im Einvernehmen
mit der Gemeinde Wienhausen ausgear-
beitet von

DIPL. ING. K WLOTZIXA

ARCHITEKT / ORTSFLANZR

ARCH.-K. NDS. EL. INR. 50
TILLYSTRASSE 4 B
3000 HANNOVER 91
TEL 0511/ 42 48 65

Hannover, den 10.0ht 1991

K

Der Rat der Gemeinde Wienhausen hat
in seiner Sitzung am 27. 06. 1991 den
Entwirfen des Planes und seiner Be-
grindung zugestimmt und die offent-
liche Auslegung gemaB § 3(2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauver der off.
Ausl. wurden am 20.02, 1992 ortsib-
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf hat nebst Entwurfsbegrin-
dung in der Zeit vom 2.Marz bis zum
3. April 1992 gemaB § 3(2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Wienhausen, d. 06.04. 1992

gez. Lorenz
(Siegel)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Wienhausen hat in seiner”
Sitzung am 1991 den gednderten Entwir-
fen des Planes und der Begrindung zugestimmt
und ihre erneute 6ffentliche Auslegung gemaB
§ 3(2 + 3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der off.Ausl. wurden am 1991 ortsublich
bekanntgemacht. Der geanderte Entwurf hat mit

Der Rat der Gemeinde Wien-
hausen hat nach Prifung der
Bedenken und Anregungen ge-
mall § 3(2) BauGB den Bebau-
ungsplan in seiner Sitzung
am 01.Juni 1992 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Be-

PLANZETCHENERKLARUNGEN
1990 (BGB1.I S.132)

Es gelten die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.1.

und die PlanzV 1990 (BGB1.I S. 58).

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung :

: : 0 = offentliche
o ] )
21 [Y4¥| Friednof
=i'  Teilflache nicht mit Grabstellen

Grunflachen

(bei Schiene siehe nachr.Ubern. Nr.3),

YT, 3,3 Zu nutzen
WA = allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 3 A Flache zum Anpflanzen u.z. Erhaltung von
BauNVO (Textf. Nr.1 beachten) powe (3_q s ;9 >trauchetr ;\:urﬂ“ § 9 Absatz 1
e N o  NU.s9 a3 /o) anzupflanzen-
i T : : BauGB \H, der Einzelbaum
o oy SMaEichen Mutzungld THRTEE (als >Flache< i.S.v. § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
a) CoscheftElichenzahil gilt dabei der Trauf- = Wurzelbereich
a bac d des ausgewachsenen Baumes)
b) Grundflachenzahl (Textf. Nr.4 beachten)
c) Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) T~ 77 7 Sichtdreieck, freizuhalten von jeder
A ; | <" Sichtbehind h 1s 80 cn
. : ichtbehinderung hoher als cm Uber
d) [ED, = offene Bauweise, nur Einzel- und | s . :
Doppelhduser zul. L~ Oberkante Fahrbahnmitte beider StraBen

Baugrenzen
uberbaubare Grundstucksflache
nicht Uberb.b. " "

StraBenbegrenzungslinie einer off. Verkehrsfl.

dito, aber kein verkehrlicher (Kfz-) AnschluB
der Grundsticke zulassig

offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung :
StraBenbegleitgrin [ 6ff. Parkflache
FR FuB-/Radweg

festgesetzt in Verbindung mit :

von Bebauung freizuhaltende Flache,
Nutzung richtet sich im Ubrigen nach
den anderen verwendeten Planzeichen

Flache fur Aufschiuttungen (siehe auch
lextfestsetzung Nr.5)

A 5 LN ¢

5. Die fir Graber vorgesehene Erweiterungsfl. muB so
welt aufgeschuttet werden, dalBl zwischen hochstem
Grundwasserstand (z.Zt. angen. bei 1,30 m unter Gel.)

und Grabsohle mindestens 0,7 m Abstand verbleiben.

6. Die Baume u. Straucher in Pflanzflachen sind aus einhei-
mischen standortgerechten Arten zu wahlen. Pflanzdichte
muB eine Pflanze je Quadratmeter betragen.

P EX BT ESTET ZERE S

1. Die Ausnahme nach § 4(3)Nr.5 BauNVOD
(Tankstellen) wird nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.6 BauNVO).

2. Die Traufenhohe der Gebdude (Schnitt-
linie zwischen Oberfl.Dach und AuBen-
flache Langswand) darf hochstens 5,0 m
Uber StraBenanschluBhohe liegen (Oberk.
Gehweg in der Mitte Str.seite Grundst.).

3. Die Schenkel der Sichtdreiecke liegen
in den Fahrspurachsen. Einzelbaume

mit Kronenansatz Uber 3,0 m Hohe Uber

Fahrb.mitte sind in den Sichtfl. zulass.

4. Die GRZ kann fur Anlagen im Sinne v.
§ 19(4)Satz 1 BauNV0O um 1/3 Uber-
schritten werden.

5. % b

(§ 9 Abs.

1. Baugrundsticke mUssen an der £ i)
Eisenbahnstrecke ohne Tiren und Tore
eingefriedigt werden. Oberflachenwasser
darf dem Bahngelande nicht zugeleitet
werden (Bundesb.Ges. Fassung 21.12.1970).

2. Fernmeldekabel der Bundespost/TELEKOM

mussen bei allen Hoch-/Tiefbauten beson-
ders beachtet werden. Erschl.arbeiten sind
9 Monate vor Beginn dem FA 2 Hannover mit-
zuteilen : 0511/677-6362 (Telegraphenwege-
Ges. v. 18.12.1899).

3. Die im Sichtdreieck des Bahnibergangs

liegende Nordostflache Baugebiet muB im
Hohenbereich zwischen 1,5 bis 4,0 m Uber
OK. Schienen von jeder Sichtbehinderung
freigehalten werden.

Nachr. Ubernahmen

Begrindung in der Zeit vom bis 1991 grundung beschlossen.
gemaBB § 3(2 + 3)BauGB O0ffentlich ausgelegen. Wienhausen, d.17.06.1992
Wienhause™n, den 1991
' gez. Knoop  gez.Lorenz
(Siegel)
5 Burger- Gemeinde-
.//ﬂ’ Gemeindedirektor S meister direktor

Der Bebauungsplan ist dem Landkreis
Celle am 1.7. 1992 gemaB § 11
Absatz 1 BauGB angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfg. vom 12.&.1992
(Az.: 622-21-96-22 ) erklart, daB
er keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend macht.

Wienhausen, den L&, 1992
gez. Lorenz
(Sfegei)
Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes ist die

Verletzung von Verfahrens- und. Form-
vorschriften bei seinem Zustandekom-
men gem. § 215(1)Nr.1 BauGB nicht

/] geltend gemacht worden.
Wienhausen, den 1993
Gemeindedirektor
Der Bebauungsplian ist
angezeiqgt worden. Fur
von Bechtsvorschriften
gemacht.
{ S

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfah-
rens gemaB § 11(3) BauGB ist im
Amtsblatt fur den Landkreis Celle
Nr. 49 am 28.09 1992 gemaB § 12
BauGB bekanntgemacht worden.

Damit 1st der Bebauungsplan NR.22
am £3.09 1992 in Kraft getreten.

Wienhausen, den 56 -09 1982

/S ge. Lorent

Gemeindedirektor

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes sind Ab-
wagungsmangel bei seinem Zustande-
kommen gemaB § 215 Absatz 1 Nr.2
BauGB nicht / geltend ge-

macht worden.
Wienhausen, den 1998
Gemeindedirektor
gemaB § 11 Abs.1 u.3 BauGB am 01.07.92
den Bebauungsplan wurde eine Verletzung

gemall § 11 Abs.3 BauGB nicht geltend

Celle , deglde Aug. 1992
1egel ) 1.V. gezSllEl b et er

Ltd. Baudirektor

Fassung vom:_6491 10.10.91 /1

.92 ©3/72
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