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’SATZUNGSBESCHLUSS

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) I.V.M. DEM ART. 2
DES MASSNAHMENGESETZES ZUM BAUGE-
SETZBUCHES (BauGB-MaBnahmenG), DER §§ 56,
97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORD-
NUNG (NBauO) UND DER §§ 6 u. 40 DER NIEDER-
SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT
DER RAT DER GEMEINDE WIENHAUSEN DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 20 "Birkenweg / Ellernweg",
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND
DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER GE-
STALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

WIENHAUSEN, DEN 13.01.1995

KNCOP LORENZ

BURGERMEISTER L.S. GEMEINDEDIREKTOR

VERFAHRENSVERMERKE

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

KARTENGRUNDLAGE:
RAHMENFLURKARTE 8027 B; 8127 A, C
FLUR 13/ GEMARKUNG WIENHAUSEN
MASSTAB 1 : 1000

ERLAUBNISVERMERK: DIE VERVIELFALTIGUNG
IST NUR FUR EIGENE NICHTGEWERBLICHE
ZWECKE GEM. § 13(4), § 9(1) NR. 4 NVermKatG GE-
STATTET.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT
DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SO-
WIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTAN-
DIG NACH (STAND VOM 03.09.1991). SIE IST HIN-
SICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN
UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREI. DIE NEU ZUBILDENDEN GRENZEN
LASSEN SICH EINWANDFREI IN DIE ORTLICHKEIT
UBERTRAGEN.

CELLE, DENSA 231995

KATASTERAMT CELLE

ez o

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGS-
PLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND AN-
REGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB IN SEI-
NER SITZUNG AM 22.12.1994 ALS SATZUNG (§ 10
BauGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG (§ 9 ABS. 8
BauGB) BESCHLOSSEN.

WIENHAUSEN, DEN 13.01.1995

LORENZ

GEMEINDEDIREKTOR

RECHTSVERBINDLICHKEIT

|

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 22.12.1994 FESTGESTELLT, DASS DER
BEBAUUNGSPLAN DER DECKUNG EINES DRIN-
GENDEN WOHNRAUMBEDARFS DER BEVOLKE-
RUNG DIENT.

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § ABS. 2
BauGB AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
ENTWICKELT. ER IST DAMIT GEMASS § 2 ABS. 6
SATZ 1 BauGB-MassnahmenG DER HOHEREN
VERWALTUNGSBEHORDE NICHT ANZUZEIGEN.

DER SATZUNGSBESCHLUSS DIESES BEBAU-
UNGSPLANES WURDE NACH § 12 BauGB IM
AMTSBLATT DES LANDKREISES CELLE BE-
KANNTGEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT
DIESER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT GETRE-
TEN. Wwbblatd ¥ & v. 40.2. 95

WIENHAUSEN, DENAS. 2 1995

LORENZ

(UNTERSCHRIFT)
(i) l@mcm»ﬂ"m“'

(L.S)

GEMEINDEDIREKTOR (L.8)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

lVERLETZUNG VON VORSCHR-IFTEN

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 22.07.1993 DIE AUFSTELLUNG DIE-
SES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §

2 ABS. 1 BauGB AM 12.08.1993 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WCRDEN.

~IENHAUSEN, DEN 13.01.1995

INNERHALB EINES JAHRES NACH IN KRAFTTRE-
TEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLET-
ZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

WIENHAUSEN, DEN (% 0% 18- 200 A

LORENZ LORENZ 0, 0 \’i(x 7 '\,\,}e‘.r_‘aj\é’- L RN
4 =
GEMEINDEDIREKTOR (L.S.) GEMEINDEDIREKTOR (L.S.)
EQ.‘ﬁ(ﬁiW\éLilﬁ‘\
OFFENTLICHE AUSLEGUNG ABWAGUNGSMANGEL

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 02.02.1994 DEM ENTWURF DES BE-
BAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZU-
GESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEM. § 3 ABS. 2 BauGB BESCHLOSSEN. ORT UND
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WUR-
DEN Am 09.06.1994 ORTSUBLICH BEKANNTGE-
MACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLA-
NES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
20.06.1994 BIS EINSCHLIESSLICH 21.07.1994
GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGE-
LEGEN.

WIENHAUSEN, DEN 13.01.1995

LORENZ

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL
DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

WIENHAUSEN, DEN . .19

LORENZ

GEMEINDEDIREKTOR (L.S.)

GEMEINDEDIREKTOR (L.S.)
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EEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 GARAGEN UND OFFENE KLEINGARAGEN

1.1  Garagen und offene Kleingaragen missen zu
der Begrenzungslinie der nachstgelegenen of-
fentlichen Verkehrsflache einen Abstand von
mindestens 5,0 m einhalten und darfen einen

Abstand von hoéchstens 20,0 m nicht Uber-

schreiten.
§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB
2.0 GRUNDFLACHEN
2.1 Innerhalb der Baugebiete darf die zuldssige

Grundflache durch die in § 19 (4) Ziffer 1-3
BauNVO genannten Anlagen nicht Uberschrit-
ten werden.

Innerhalb der Baugebiete kann im Einzelfall von
der Einhaltung der zulassigen Grundflache ab-
gewichen werden

1.Bei Uberschreitungen mit geringfiigigen
Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen
des Bodens.

2. Wenn die Einhaltung der zulassigen Grund-
flache zu einer wesentlichen Erschwerung
der zweckentsprechenden Grundsticksnut-
zung fuhren wurde.

§ 9 Abs. 1 Nr.l BauGB

3.0 GRUNDSTUCKSGROSSE

Die Grosse der Baugrundstiicke in den Reinen Wohn-
gebieten darf max. 1.100 m2 betragen.
§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

4.0 ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE \

Die Oberkante Fertigfussboden (OKFF) des Erdge-
schosses der Gebaude wird innerhalb der WR-
Gebiete auf max. 0,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist
die Oberkante Fahrbahnmitte der nachstgelegenen 6f-
fentlichen Verkehrsflache.

§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

5.0 GEWASSER

Der vorhandene Wasserlauf (Gewasser 3. Ordnung)
ist als offener Graben zu erhalten.
§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

6.0 ANPFLANZUNGEN

Je angefangene 300 gm Grundsticksflache ist auf
den Baugrundstiicken 1 hochstdmmiger Laub- oder
Obstbaum anzupflanzen. Zulassig sind ausschlieBlich
einheimische, standortgerechte Baume.

§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGR

7.0 OBERFLACHENWASSER

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
Baugrundsticken zu versickern.
§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB

8.0 KELLERGESCHOSSE

In den Reinen Wohngebieten sind Keller- und Unter-
geschosse nicht zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

9.0 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

In den festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Ge-
wassern ist der bestehende Zustand der Natur zu er-
halten. Beim Abgang von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind diese durch Baume,
Straucher oder sonstige Bepflanzungen derselben Art
Zu ersetzen.

§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

’HINWEIS

Far die Festsetzungen des Bebauungsplans gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschriften (iber Gestaltung geméan

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den

§§ 56, 97 und 98 NBauO)

1.0 MATERIALIEN UND FARBEN

1.1 Als Material fur die Dacheindeckung von ge-
neigten Dachern sind nur kleinformatige Dach-
steine und Dachpfannen im Farbton "rot" und
"rotbraun” zulassig.

1.2 Als Materialien fur Aussenwande von Gebau-

den sind zulassig:

- Putz mit Anstrich im Farbton "weiss" und /
oder "hellgrau” oder

- Ziegelsichtmauerwerk im Farbton “rot" oder
Ziegelmauerwerk mit Anstrich im Farbton
"weiss" oder "gelb" oder

- Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem
Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich im
Farbton "hellgrau”, “gelb", "graublau" und /
oder “weiss” oder

- Glas als Aussenwandabschluf3 fur ganzver-
glaste Gebéaudeteile oder fur transparente
Warmedamm-Elemente. Eingefarbte oder
verspiegelte Glaser sind nicht zuldssig.

Ausser den Farbténen nach Ziffer 1.1 sind fur
Flachen von jeweils bis zu 2,5 gm, wie Tur- und
Fensterelemente, Blenden, Laden, Stitzen und
Vergitterungen, auch andere Farbtone zulassig.

1.3

1.4 Die Aussenwande von Garagen, offenen Klein-
garagen und Nebenanlagen, sind im gleichen
Material wie das Hauptgebaude oder in Holz zu
erstellen.

1.5 Verkleidungen aus Materialien, die andere Bau-

stoffe vortauschen, sind unzulassig.

2.0 DACHER, DACHNEIGUNGEN

2.1 Auf den Hauptbaukorpern sind nur symme-
trisch geneigte Dacher mit einer Neigung von
mindestens 35 Grad und héchstens 48 Grad zu-
lassig. Bei der Ausbildung von Zwerggiebeln
und Gauben kann die zuldssige Dachneigung

unterschritten werden.

2.2 Eingerickte Balkone und Loggien sind inner-
halb des Dachbereiches bis zu einer Grésse
von 15 gm zulassig.

2.3 Fuir Garagen, offene Kleingaragen und Neben-
anlagen sowie fir Dachaufbauten und unterge-
ordnete Gebéaudeteile sind abweichend von Zif-
fer 2.1 auch symmetrisch geneigte Dacher und
Pultdacher mit einer Neigung von mindestens
25 Grad zulassig.

2.4 Garagen und offene Kleingaragen mit einer
Grundflache von maximal 20 gm sind von Ziffer
2.3 ausgenommen.

3.0 AUSNAHMEN

Ausgenommen von den Vorschriften der Ziffern 1.0
und 2.0 sind Gebaude bis 15 cbm Bruttorauminhailt im
Sinne des § 69 NbauO - Anhang Nr. 1.1.

4.0 EINFRIEDUNGEN

4.1 Grundstiuckseinfriedungen sind nur aus dem
gleichen Material wie die auf dem jeweiligen
Grundstlck errichteten Gebaude oder aus Holz
oder aus lebenden Laubhecken oder als Kom-
bination aus den vorgenannten Elementen zu-
lassig.

4.2 Abweichend von Ziffer 4.1 sind fur Einfriedun-
gen, die an offentliche oder private Grinflachen
angrenzen oder solche Flachen eingrenzen,
neben den in Ziffer 4.1 genannten Materialien
Zulassig:

1. transparente Drahtzaune,
2. waagerechte transparente Holzbretter oder
Holzbalkenzaune.
4.3 Die Einfriedungen durfen nicht héher als 1,2 m
Uber Oberkante Gelande sein. Ausgenommen
von der Hoéhenbeschrankung sind lebende
Laubhecken.

5.0 FARBTONE |

Fir die in Ziffer 1.0 festgesetzten Farbténe sind nur
Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
stehend aufgefliihrten Farbmuster nach Farbregister
RAL 840 HR halten:

) 1 Fur den Farbton "rot":
2001 (rotorange),
2002 (blutorange),
3000 (feuerrot),
3002 (karminrot),
3013 (tomatenrot),
3016 (korallenrot),

2. Flr den Farbton “rotbraun":
3003 (rubinrot),
3009 (oxidrot),
3011 (braunrot),
8004 (kupferbraun),
8012 (rotbraun),
8015 (kastanienbraun),

3. Fur den Farbton “hellgrau":
7000 (fehgrau),
7001 (silbergrau),
7004 (signalgrau),
7032 (kieselgrau),
7035 (lichtgrau),
7038 (achatgrau).

4. Flr den Farbton "gelb":
1002 (sandgelb),
1003 (signalgelb),
1004 (goldgelb),
1005 (honiggelb),
1006 (maisgelb),
1007 (chromgelb).

5. Fir den Farbton “graublau":

5005 (signalblau),

5007 (brilliantblau),

5008 (graublau),

5009 (azurblau),

5010 (enzianblau),

5012 (lichtblau),

5015 (himmelblau).
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