SATZUNG GEMAR § 34 (4) Nr. 1 und 3 BAUGB

Stand der entsprechend
Planung § 13 BauGB Satzungsbeschluss Bekanntgemacht
7.11.2018
KLOSTERGEMEINDE WIENHAUSEN OT SCHWACHHAUSEN
SATZUNG NR. 6 ,HALBER WEG*
GEMARB § 34 (4) NR.1und 3 BAUGB
/" .::;.. . 2 - = ‘.- \\ Al \:\” .."«\\
&w - ~ 2

20

Ay

~) - -
Geltungsbereich der Satzung ~." .~
/”/
4
/
/

/é§? ‘..~‘
&

+
-

——

N\

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte
"Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen

Quelle:
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
©2018 LGLN [ -
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung SN 5 N ’ - \
Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg T 5

-
>1s
L]

v

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER



Klostergemeinde Wienhausen
Satzung gemal 8§ 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB

§1
Geltungsbereich

Die Anwendung dieser Satzung erstreckt sich auf den in der nachfolgenden Planzeichnung im
Mafstab 1:1.000 dargestellten (schwarz gestrichelt umrandeten) Flurstiicke der Gemarkung
Schwachhausen. Die Karte ist insofern Bestandteil der Satzung.

§2
Flache gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Die oben genannte Flache wird, wie in der Planzeichnung auf der nachfolgenden Karte schwarz
gestrichelt umrandet dargestellt, wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

§3
Festsetzung gemalf § 9 (1) Nr. 25a/b BauGB

Entlang der Nordwestgrenze des Flurstiicks Nr. 1/26 sowie der Nordwest- und Nordostgrenze
der im Geltungsbereich der Satzung befindlichen Teilflache des Flurstlicks Nr. 35 ist eine drei-
reihige Anpflanzung von standortgerechten Laubstrauchern anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Dabei ist je 4 m? mindestens ein standortgerechter
Laubstrauch, 60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen. Die Anpflanzungen miissen in der
auf den Bezug von Gebauden folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) erfolgen.

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Wienhausen, den 30.01.2019
Siegel

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor



Geltungsbereich der Satzung, Mal3stab 1 : 1.000

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. |
Seite 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. Seite 576) — zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds.
GVBI. S. 22)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) —
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung”
© zowﬁ LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Klostergemeinde Wienhausen hat in seiner Sitzung am 6.12.2018 aufgrund der 8§ 10 und 58 Abs. 1 Nr. 5 des Nieder-
séachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) und des 8 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) in der jeweils zuletzt glltigen Fassung vorstehende Satzung
beschlossen.

Wienhausen, den 10.12.2018

Siegel
gez. Witte gez. Pohndorf
Birgermeister Gemeindedirektor

Der Verwaltungsausschuss der Klostergemeinde Wienhausen hat am 26.7.2018 Entwurf der Innenbereichssatzung gemafi § 34
Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB zugestimmt und die Beteiligung der Birger sowie der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Wienhausen, den 30.07.2018
Siegel

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Die offentliche Auslegung des Satzungsentwurfes entsprechend § 3 (2) BauGB hat in der Zeit vom 24.9.2018 bis einschlief3lich
26.10.2018 stattgefunden, nachdem sie am 10.9.2018 6ffentlich bekanntgemacht worden war.
Wienhausen, den 29.10.2018

Siegel

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Der Rat der Klostergemeinde Wienhausen hat die Satzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB nach Priufung der Anregungen in
seiner Sitzung am 6.12.2018 beschlossen.

Wienhausen, den 10.12.2018
Siegel

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Die Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 29.01.19 ortsuiblich bekanntgemacht worden.
Die Satzung ist damit am 29.01.19 rechtsverbindlich geworden.
Wienhausen, den 30.01.2019

Siegel

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Innenbereichssatzung sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen der Innenbereichssatzung sowie Méangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen, den
Siegel

Gemeindedirektor



Begrindung

Durch diese Satzung gemaf 8 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB soll ein einzelnes Grundstuck, das am
Ende einer ansonsten umbauten Stichstral3e liegt und als AuRenbereich beurteilt wurde, gemein-
sam mit den anderen Grundstiicken an diesem Weg in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Schwachhausen einbezogen werden. Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Flotwedel
stellt fir den Satzungsbereich Gberwiegend ein Dorfgebiet mit einer durchschnittlichen Geschoss-
flachenzahl von 0,4 sowie nordlich davon eine Flache fur die Landwirtschaft dar. Die vorhandene
Grundstucksstruktur ist in diesen Darstellungen nicht bertcksichtigt.

Ausschnitt Flachennutzungsplan, MaRstab 1 : 10.000
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Durch die Einbeziehung des einen unbebauten Grundstiicks in die Siedlung an dem erschliel3en-
den Stichweg soll eine Abrundung und wirtschaftliche Nutzung des Weges ermdglicht werden.

Durch die Satzung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt
werden kénnten.

Um den mit der zusatzlichen Bebauung verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild aus-
zugleichen, wird eine dreireihige Gehoélzanpflanzung mit standortgerechten Gehélzen am nérd-
lichen Rand des Satzungsgebietes festgesetzt. Eine vom Landkreis Celle empfohlene
Beschrankung auf standortheimische Gehdlze soll nicht vorgenommen werden. Wichtig ist das
hier wichtige Ziel der Ortstrandeingriinung auch mit standortheimischen Laubgehdlzen erreicht
werden. Eine weitergehende Einschrénkung der Bauherren wird nicht als erforderlich beurteilt.



Daruber hinaus wird keine wesentliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes ermoglicht.

Ein Konflikt mit den Zielen und Grundséatzen der Regionalen Raumordnungsplanung entsteht
nicht.

Weitere Festsetzungen sind nicht erforderlich. Die Beurteilung von Baumafnahmen kann sich
ansonsten nach den Anforderungen des § 34 BauGB richten. Das bedeutet, dass die Zulassig-
keitsmerkmale fur die Bebaubarkeit der einbezogenen Flache sich nach dem angrenzenden
Innenbereich richten. Ein geplantes Vorhaben muss sich somit gemanR § 34 (1) BauGB in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, wie sie vom Baugesetzbuch gefordert wird, ist durch
die Satzung nicht gefahrdet, weil hier lediglich ein Grundstiick zur Siedlungsabrundung ein-
gebunden wird.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung des Satzungsbereiches ist bereits sichergestellt;
zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich.

Der Landkreis Celle weist darauf hin, dass der Satzungsbereich nicht an die zentrale Schmutz-
wasserkanalisation angeschlossen sei. Bei der Planung der Kleinklaranlage seien die zeitweise
hohen Grundwasserstande zu berlicksichtigen. Der Satzungsbereich reiche bis auf wenige Meter
an das Uberschwemmungsgebiet der Mittelaller heran. Entsprechend sei, insbesondere im Hoch-
wasserfall, mit hohen Grundwassersténden in diesem Bereich zu rechnen

Bodenkontaminationen oder Altablagerungen sind nicht bekannt.
Der Bereich hat eine Gro3e von ca. 0,6372 ha.
Wienhausen, den 30.01.2019

(Siegel) gez. Pohndorf
Gemeindedirektor



