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Satzung Nr.4

- Teil A - Zeichnerische und Textliche Festsetzungen
-Teil B- Begrundung

Datum Verfahrensstand ‘
05.07.2007 § 34 Abs 4 BauGB
i.vV.m.§ 10(1) Teil A: Satzung
und § 9(8) BauGB Teil B: Begriindung zur Satzung
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Gemeinde Wienhausen OT Offensen - Satzung Nr. 4

ZEl HNE IS HE FESTSETZUNGEN

Sl 3 AlL41/43

ANZEI HENE UNG

TE T 1 HEFESTSETZUNGEN HINWEISE

MaRnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

% Umgrenzung von Flachen zum
o Anpflanzen von Béumen und Strduchern

Umgrenzung von Flachen mit
. Bindungen fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchemn

‘ Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der Satzung

Textliche Festsetzungen siehe Seite 5

Hinweis zur Rechtsgrundlage

Fir die Festsetzungen dieser Satzu elten dle Beshm-
mungen des Baugesetzbuches (Bau Bi der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 BGBI eil 1 S. 2414),
zuletzt gedndert am 21.12.2006 BGBI Teil | Nr. 64

S. 3316) und die Baunutzungsverordnun (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01,1990
BGBI. Teil I 3. 132} zuletzt gedndert am 22.04.1993
BGBI. Teil | S. 466
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVQ)

Das MaRk der baulichen Nutzung wird auf eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 begrenzt. Eine

Uberschreitung der zulédssigen Grundfidche durch die Grundflichen von

- Garagen und Stellpldtizen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen geméafi § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

ist unzuldssig.

2.0 Griinordnung

2.1 AusgleichsmafSinahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Alle Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB dienen der Kompensation fiir Eingriffe
in Natur und Landschaft.

2.2 Fliche fiir die Erhaltung von Bidumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der innerhalb der festgeselzten Fldche fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern vorhan-
dene Gehéizbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Bdume und Stréucher der
heutigen potenziellen natiirlichen Vegetation (hpnV) zu ersetzen. Fiir die einzuhaltende Pflanz-
dichte und die Pflanzqualitét bei Ersaizpflanzungen gelten die Anforderungen unter ,2.3 Fldche
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” entsprechend.

Die Fldche fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern darf an einer Stelle (mdéglichst im
westlichen Abschnitt) flir eine max. 3 m breite Zufahrt von Norden unterbrochen werden. Die
dadurch verlorengehende Pflanzfldche ist an anderer Stelfe auf dem Grundstiick in direkiemn
Anschluss an die festgesetzte Fldche fiir die Erhaltung von B&umen und Strduchern auszuglei-
chen.

2.3 Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern ist
pro 1 m* Pflanzfldche mindestens 1 Laubstrauch (Pflanzqualitdt: Héhe mind. 60-100 cm)
und
- pro angefangene 100 m? Pflanzfldche mindestens 1 Laubbaum (Pflanzqualitat: Heister mit
einem Leittrieb - H6he mind. 250 - 300 cm
anhzupflanzen. Die Anpflanzungen sind spéatestens in der Pflanzperiode (Oktober - Méarz) 1 Jahr
nach Erstbezug der Baumafinahme abzuschlieen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang durch Pflanzen gleicher Art und Anzahl zu ersetzen. Es sind nur Gehéize der heutigen
potenziellen natiirlichen Vegetation (hpnV) zuldssig.

2.4 Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 16 BauGB)
Das anfallende Oberfldchenwasser ist auf dem Grundstiick volistdndig zu versickern bzw. zu
verdunsten.

Hinweis zur Art der Bepflanzung

Zu den Bdumen und Strduchern der heutigen potenziellen natiirlichen Vegetation (hpnV) geho-
ren z.B. Gehdlze wie:

Strducher:

Ahorn (Acer), Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteumn), Schneeball (Viburnum), Hundsrose (Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa),
Weilldom (Crataegus), Holunder (Sambucus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Brombeere (Ru-
bus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Wildjohannisheere (Ri-
bes nigrum), Salweide (Salix caprea), Obststréaucher aller Arten und Sorten
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Béaume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Birke (Betula), Buche (Fagus silvatica), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Kastanien (Aesculus
hippocastanum), Vogelkirsche (Prunus avium), Salweide (Salix caprea), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Sandbirke (Betula verrucosa), Stieleiche (Quercus robur), Obstbédume aller Arten
und Sorten

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 21.12.2006 (BGBI Teil | Nr. 64
S. 3316). und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2005 (Nds. GVBI.
S. 352), hat der Rat der Gemeinde Wienhausen die Satzung Nr. 4, bestehend aus den vorste-
henden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen als Satzung gemaR § 10 (1) BauGB so-
wie die Begriindung geman § 9 (8) BauGB beschlossen.

Wienhausen, den 15.11.2007

gez. Pickel : gez. Pohndorf
(BUrgermeister) (L.S.) (Gemeindedirektor)
VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage
Ausschnitt aus der ALK, herausgegeben von der Vermessungs- und Katasterbehtrde Sudost-
heide - Katasteramt Celle. Erhalten von der Samtgemeinde Flotwedel.

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Niedersachsi-
sches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen -NVermG- vom 12.12.2002, Nds.GVBI.
2003, S.5).

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am __.__.200_ gemaf § 34 abs. 4i.V.m. 2
BauGB die Aufstellung der Satzung Nr. 4 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__ . ortstblich bek

Wienhausen, den __._ .200_

{Gemeindedirektor) (L.S.)
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Beteiligung der Betroffenen

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 21.09.2006 die Zustimmung zur Planung
erteilt.

Die von der Planung betroffene Offentlichkeit sowie die bertihrien Behérden und sonstigen Tra-
ger &ffentlicher Belange sind nach § 34 (5), Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 05.02.2007 betei-
ligt worden. Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme endete am 16.03.2007.

Wienhausen, den 15.11.2007

gez. Pohndorf

(Gemeindedirektor) (L.S.)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.10.2007 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB die Sat-
zung Nr. 4 als Satzung beschlossen.

Wienhausen, den 15.11.2007

gez. Pohndorf

(Gemeindedirekior) (L.S.)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur Satzung Nr. 4 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 31.01.2008 im
Amtsblatt des Landkreises Celle Nr. 2 bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wienhausen, den 04.02.2008

gez. Pohndorf

(Gemeindedirektor) (L.S.)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften/ Mangel der Abwigung

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung sind eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften Gber das Verh&ltnis der Satzung und
des Flachennutzungsplanes und/ oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs schriftlich
gegenlber der Gemeinde Wienhausen unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen, den __.  .200 _

(Gemeindedirektor) (L.S.)
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