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Gemeinde Wienhausen - OT Nordburg e Satzung Nr. 3 ,,Westlicher Ortseingang*

Textliche Festsetzungen

1.0 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1 Flache M-1

Der innerhalb der festgesetzten Flache M-1 vorhandene Gehélzbestand (z.Zt. iberwiegend Bir-
ken, entlang der Stralle Eichen) ist zu erhalten und der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen.

Die Flache M-1 ist anteilig den Baugrundstlicken zuzuordnen. Das Verhaltnis von m? Baugrund-
stick zu m? Mafinahmenflache M-1 betragt 1 : 0,22,

1.2 Flache M-2

Innerhalb der festgesetzten Flache sind Laubstrducher und —bdume anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Ersatzanpflanzungen gleicher Art und Anzahl zu ersetzen. Fol-
gende Pflanzqualitdten sind einzuhalten:

Laubstraucher:

- Pflanzdichte: pro 3,0 m? festgesetzter Pflanzflache 1 Strauch, Pflanzhdhe mind. 60-100 cm

- Laubstrducher, wie:
Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel {Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Holun-
der (Sambucus), Roterle (Alnus glutinosa), Schlehe (Prunus spinosa), WeiRdorn (Crataegus
monogyna), Pflanzreihen betragen Weide (Salix), Wildapfel (Malus sylvestris), Birne (Pyrus
communis var. sativa L.), Kirsche (Prunus avium L.),

Laubb&ume:

- Pflanzdichte: pro 50 m? festgesetzter Pflanzflache 1 Baum als Heister mit einem Leittrieb,
Pflanzhdhe mind. 200 - 250 cm.

- Laubbaume, wie;
Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsi-
or), Roterle (Alnus glutinosa), Schiehe (Prunus spinosa), Stieleiche (Quercus robur), Wildap-
fel (Malus sylvestris), Birne (Pyrus communis var. sativa L.), Kirsche (Prunus avium L.)

Die Flache M-2 ist anteilig den Baugrundstlicken zuzuordnen. Das Verhéltnis von m? Baugrund-
stiick zu m? Mafinahmenflache M-2 betragt 1 : 0,21,

Die geforderten PflanzmalRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode (01.11. - 15.04.) zwei
Jahre nach Erstbezug der Gebdude durch den Tréger der Baumaflnahme zu vollenden.

2.0 Fldchen fiir die Erhaltung von Biaumen und Striuchern
(§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der innerhalb der festgesetzten Flache vorhandene Gehélzbestand (u.a. WeiRdorn, Holunder,
Wildrose) ist dauerhaft zu erhalten und zu ergénzen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen in
gleicher Anzahl und unter Verwendung der unter 1.2 aufgefthrten Gehdlzarten vorzunehmen.

Der Geholzstreifen darf fir eine Zufahrt pro Baugrundstiick auf einer Lange von max. 3,50 m
unterbrochen werden, wenn die dadurch verlorengehende Pflanzfliche als Ersatz in gleicher
Gréf3e und Qualitat an anderer Stelle auf dem Grundstiick angelegt wird.
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Ortliche Bauvorschrift
(§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (4) BauGB und §§ 56, 97, 98 NBauO)

§ 1 Telekommunikationsleitungen

Die Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

§ 2 AuBenwinde der Hauptbaukérper
Fir die AuRenwande der Hauptbaukdrper sind zuldssig:

- Ziegelmauerwerk und Verblender aus rotbunten Ziegeln in Normalformat, vergleichsweise
nicht heller als feuerrot (RAL 3000) und nicht dunkler als braunrot (RAL 3011).

- Kombinationen mit Holz, soweit der Anteil des Ziegelmauerwerks auf jeder Fassadenseite
mindestens 50 % betragt. Sichtbares Holzfachwerk bleibt bei der Ermittiung des Flachenan-
teiles von Holz unberlcksichtigt.

- Glas als Aulenwandabschluss fur ganzverglaste Geb3udeteile oder transparente Warme-
dammelemente

§ 3 Décher der Hauptbaukérper

Auf den Hauptbaukdrpern sind nur Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 35 Grad und
héchstens 50 Grad zuléssig. Zwerggiebel und Gauben sind von dieser Regelung ausgenom-
men.

Fiir die Dacheindeckung sind nur Dachsteine und Dachpfannen in roten bis braunroten Farbté-
nen (vergleichsweise nicht heller als RAL 3000 - feuerrot und nicht dunkler als RAL 3011 -
braunrot) zu verwenden.

§ 4 Ausnahmen

Die Vorschriften der §§ 2 und 3 gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
sowie fUr landwirtschaftlich genutzte Gebadude (wie Schuppen, Stille, Scheunen).

Hinweis

Rechtgrundlage

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Nieder-
s&chsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.1995 (Nds.
GVBI. Nr. 14/1995, S. 199) gedndert durch Artikel Il des Gesetzes vom 28.05.1996 (Nds. GVBI.
Nr. 10/1996, S. 252)

Baudenkmale
Baudenkmale sind geman § 6 NDenkmSchG zu erhalten, ihre Umgebung ist nach § 2 Abs. 3
NDenkmSchG angemessen zu gestalten.

Zusatzlich zur Baugenehmigung ist, auch bei genehmigungsfreien BaumaRnahmen, die denk-
malrechtliche Genehmigung gemal § 10 NDenkmSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehdor-
de -Landkreis Celle- einzuholen und bei der kiinftigen Bebauung zu beachten, dass nach § 10
Abs. 1 Nr. 4 NDenkmSchG (Nieders. Denkmalschutzgesetzes - 30.05.1978) das Erscheinungs-
bild der benachbarten Baudenkmale nicht beeintrachtigt wird.
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Gemeinde Wienhausen - OT Nordburg « Satzung Nr. 3 ,Westlicher Ortseingang*®

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 9 (4) BauGB und §§ 56,
97, 98 NBauO sowie den §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Wienhausen in seiner Sitzung am 09.09.2004 diese Satzung Nr. 3 Waestli-
cher Ortseingang®, bestehend aus den vorstehenden textlichen und zeichnerischen Festset-
zungen sowie der Ortlichen Bauvorschrift beschlossen.

Wienhausen, den 04.04.2005

gez. Marwedel gez. Pohndorf
(Blrgermeister) (L.S.) {Gemeindedirektor)
Verfahrensvermerke

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Auszug aus der ALK, M: 1: 2.500

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gemaR Nds. Vermessungs- und
Katastergesetz gestattet.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wienhausen hat in seiner Sitzung am 02.12.2003 die Aufstellung dieser
Satzung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ————— orisiiblich gekannt gemacht.

Wienhausen, den 04.04.2005

gez. Pohndorf

(Gemeindedirektor) (L.S.)

Beteiligung der Betroffenen

Die von der Planung betroffenen Blrger sowie die berlhrten Trager o6ffentlicher Belange sind
nach § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 02.04.2004 beteiligt worden.

Wienhausen, den 04.04.2005

gez. Pohndorf

(Gemeindedirektor) (L.S.)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.09.2004 gemal § 40 NGO diese Abrun-
dungssatzung Nr. 3 ,Westlicher Ortseingang® als Satzung beschlossen.

Wienhausen, den 04.04.2005

gez. Pohndorf

(Gemeindedirektor) (L.S.)
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Gemeinde Wienhausen - OT Nordburg ¢ Satzung Nr. 3 ,,Westlicher Ortseingang“

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 31.03.2005 im Amisblatt fir den Landkreis
Celle ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wienhausen, den 04.04.2005

gez. Pohndorf

(Gemeindedirektor) (L.S.)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften/ Méangel der Abwégung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Satzung sind Verletzungen von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung und/ oder Mé&ngel der Abwéagung
nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen, den __ .

(Gemeindedirektor) (L.S.)
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