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Gemeinde Wienhausen ¢ Satzung W1 ,,Bungerstralle/ Hauptstrale“

1.0 Kompensation fiir Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Alle Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB dienen der Kompensation fir Eingriffe in Na-
tur und Landschaft.

2.0 Nicht versiegelbare Flachen (§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Mindestens 30 % der Grundstiicksflachen dirfen nicht versiegelt werden, sondern miissen als
zusammenhéangende begrinte Flachen erhalten bleiben und mit Gehdlzgruppen oder —reihen
bestehend aus mindestens 3 Laubgehdlzen bepflanzt werden. Insgesamt ist pro angefangene
10 m? nicht versiegelbarer Grundstiicksfldche mindestens 1 Laubstrauch (H6he bei Pflanzung
mind. 40-100 cm) anzupflanzen. Der Gehdlzbestand auf dieser Flache kann in die Ermittlungen
mit einbezogen werden.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Pflanzen gleicher Art und
Anzahl zu ersetzen. Es sind nur Gehdlze der heutigen potentiellen natUrlichen Vegetation
(hpnV) zulassig. Dazu gehéren z.B.:

Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Faulbaum (Frangula alnus), Weide (Salix), Gewd&hnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Weitdom (Crataegus spp.), Holunder (Sambucus spp.), Schle-
he (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Obststraucher

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf diesen nicht versiegelbaren Grundsttcksflachen voll-
standig zu versickern bzw. zu verdunsten.

3.0 Neuversiegelung von Grundstiicksflichen
(§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Zusatzlich zu den unter 2.0 geforderten Anpflanzungen ist pro angefangene 100 m? neu
versiegelbarer Grundstlcksfldche auf dem Grundstiick mindestens ein Obstbaum
anzupflanzen. Die Obstbdaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im Verhaltnis 1:1
zu ersetzen. Pflanzqualitat: Geholz mit einem Leittrieb, Stammhdohe 100 bis 180 cm.

b) Fr die Oberfldchen von Stellpldtzen und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen diirfen nur
solche Materialien verwendet werden, die nicht zu einer vollstandigen Versiegelung der be-
festigten Fl&chen flUhren. Dazu zadhlen z.B. Pflasterungen mit einem hohen Fugenanteil,
wasser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, etc.

4.0 Schutz des Baumbestandes (§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Eichen (Quercus robur) mit einem Stammumfang von 120 cm und mehr, gemessen in einer
Hohe von 100 m tber dem Erdboden, sind dauerhaft zu erhalten. Sie dirfen nicht entfernt, zer-
stdrt, geschéadigt oder in ihrer Gestalt wesentlich veradndert werden. Dies gilt auch fir die Wur-
zelbereiche unterhalb der Baumkrone (Kronenbereich).

Wird erhaltenswerter Baumbestand durch die lberbaubare Grundstlicksflache Uberlagert, ist
der Baumbestand vorrangig zu werten.

Keinen Beschrankungen unterliegen notwendige MaRnahmen

a) zur fachgerechten Pflege (z.B. Ausasten) und Erhaltung
b) zur Gefahrenabwendung und zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit.

Die unter b) aufgefihrten Malnahmen sind der Gemeinde anzuzeigen und deren Notwendigkeit
darzustellen.
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Gemeinde Wienhausen e Satzung W1 ,,Bungerstralle/ Hauptstralle®

Ortliche Bauvorschrift (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 NBauQO)

§ 1 Dachform und Dachneigung
Es sind nur symmetrisch geneigte Sattelddcher und Kriippelwalmdéacher zuldssig.

Die Dachneigung muss mindestens 35 Grad und hochstens 45 Grad betragen. Geringere
Dachneigungen sind nur zuldssig bei,

Dachaufbauten, Zwerchhausern und Krippelwalmen,
- Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

§ 2 Dacheindeckung
Fur die Dacheindeckung sind nur kleinformatige Dachsteine in roten bis rotbraunen Farbténen
zu verwenden, die vergleichsweise nicht heller als RAL 3000 (feuerrot) und nicht dunkler als

RAL 3011 (braunrot) der Farbreihe rot sind. Andere Materialien sind zuléssig bei

- Dachaufbauten und Zwerchhdusern sowie,
- Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

Hinweise

A - Rechtgrundlage

Fur die Festsetzungen dieser Satzung gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert am
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.07.1995 (Nds. GVBL. Nr. 14/1995, S. 199) ge&ndert durch Artikel
Il des Gesetzes vom 28.05.1996 (Nds. GVBI. Nr. 10/19986, S. 252)

B - Baudenkmale
Nordlich des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung befindet sich in der Bungerstralle
ein Einzelbaudenkmal — D-9. Insofern ist hier § 2 Abs. 3 NDenkmSchG anzuwenden:

Baudenkmale sind gemal § 6 NDenkmSchG zu erhalten, inre Umgebung ist nach § 2 Abs. 3
NDenkmSchG angemessen zu gestalten. Zusétzlich zur Baugenehmigung ist, auch bei geneh-
migungsfreien Baumafinahmen, die denkmalrechiliche Genehmigung gemad § 10
NDenkmSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde -Landkreis Celle- einzuholen.

C — Externe Kompensationsmafnahmen

Da der Eingriff im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung nicht vollstandig ausgeglichen
werden kann, sind externe Kompensationsmallnahmen erforderlich. Die Absicherung erfolgt
iber stadtebaulichen Vertrag. Um eine zeitlich zusammenhangende Umsetzung der MalRnahme
zu gewahrleisten, wird der Kompensationsbedarf monetarisiert (siehe auch Begriindung).

Die MalRnahmen sollen auf der samtgemeindeeigenen Flache am Karoweg in der Gemeinde
Eicklingen, westlich von Fernhavekost umgesetzt werden. Die als Acker (Wertstufe 1) genutzte
Flache wird durch Aufgabe der intensiven Bewirtschaftung und Umwandlung in Ruderalflur (UR
- Wertstufe 3) der natirlichen Sukzession Uberlassen und damit auf Dauer um 2 Wertstufen
aufgewertet,

Far den Satzungsbereich ergibt sich damit folgende Verknipfung zwischen Eingriff und Kom-
pensation:

- furinsgesamt ca. 3.670 Wertpunkte bei Aufwertung um 2 Wertstufe => ca. 1.835 m?
- dies entspricht 0,5 m? Kompensationsflache pro 1 m? neu versiegelbarer Grundstiicksflache.
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Gemeinde Wienhausen » Satzung W1 ,,Bungerstrae/ Hauptstralle®

Praambel

Aufgrund des § 34 (4) des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. den §§ 56, 97 und 98 Niederséch-
sische Bauordnung (NBauO) sowie den §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
(NGQ) hat der Rat der Gemeinde Wienhausen in seiner Sitzung am 24.11.2005 diese Satzung
Nr. W1 ,Bungerstralte/ Hauptstralle®, bestehend aus den vorstehenden Textlichen und Zeichne-
rischen Festsetzungen sowie der Ortlichen Bauvorschrift beschlossen.

Wienhausen, den 10.01.2006

gez. Marwedel gez. Pohndorf
Biirgermeister (L.S.) Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Ausschnitt aus der DGK - M. 1 : 5.000 als Rasterdaten

Herausgabevermerk: Niedersdchsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Ausgabejahr: 1999

Erlaubnisvermerk: Nutzungserlaubnis erteilt durch Landesvermessung +
Geobasisinformationen Niedersachsen am 28.07.1999/ AZ.: 52-728/99;
erhalten von der SG Flotwedel

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 9 Abs. 3 oder § 13
Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. Gvbl. S. 187)

Beteiligung der Betroffenen

Die von der Planung betroffenen Blirger sowie die berlihrten Tréger &ffentlicher Belange sind
nach § 34 (5), Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 05.02.2003 sowie mit Schreiben vom
14.06.2005 beteiligt worden.

Wienhausen, den 10.01.2006

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (L.5)

Planungsbiro Petersen ® Am Uhrturm 1-3 ® 30519 Hannover
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Gemeinde Wienhausen » Satzung W1 ,,Bungerstrale/ Hauptstralle®

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.1.2005 gemdfR § 40 NGO die Satzung be-
schlossen.

Wienhausen, den 10.01.20086

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (L:5:)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 BauGB am 30.12.2005 im Amtsblatt des Landkreises
Celle Nr. 29 bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wienhausen, den 10.01.20086

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (LS

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften/ Mangel der Abwéagung

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung sind eine Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis der Satzung
und des Flachennutzungsplanes und/ oder beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs
schriftlich gegentber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach-
verhalts nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen, den .

Gemeindedirektor (L.S.)
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