PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen, die zwischen
Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind
Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten mit

Ausnahme von maximal 1,5 m hohen Einfriedungen

@ Allgemeine Wohngebiete unzulassig (geman § 23 (5) BauNVO)
(§ 4 BauNVvVO)

2. Innerhalb der Griinflache ist eine Wettlaufbahn zulassig

0,3 Grundflachenzahl (gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB).
Zahl der Vollgeschosse 3. Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen,
I als Hochstman Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige
Pflanzung aus naturraumtypischen bzw. standortheimischen
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Strauchern und Baumen 2. Grof3enordnung anzulegen, zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) entwickeln und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgangigkeit

. Zu ersetzen.
offene Bauweise

; N Die Pflanzung ist mit einem Reihenabstand von 1,0 m
E - D Ih ’
nur Einzel- und Doppelhauser herzustellen, der Abstand der Pflanzen untereinander muss

2ulassig jeweils 1,5 m betragen.
Baugrenze Straucher sind als zweimal verpflanzte Gehélze, Hohe 60 -
100 cm, und Baume 2. GroRenordnung als zweimal
VERKEHRSFLACHEN verpflanzte Heister, Hohe 150 - 200 cm, zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)
4. Innerhalb der Baugebiete ist je Baugrundstlick ein
Stralenverkehrsflachen hoherwachsender standortheimischer Laubbaum (2.
Groflenordnung) als Hochstamm mit einem Stammumfang
Stralenbegrenzungslinie, auch gegen- von mindestens 12 - 14 cm einschliellich Baumverankerung
Uber Verkehrsflachen besonderer anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in
Zweckbestimmung gleicher Stiickzahl zu ersetzen (gemal § 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB).
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung 5. Innerhalb der Verkehrsflachen sind insgesamt 20 Stiick
standortheimische héherwachsende Laubbdume als
Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 14 -
FuR- und Radweg 16 cm einschlieRlich Baumverankerung anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
GRUNFLACHEN Die einzelnen Baumscheiben missen eine Flache von

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) mindestens 9 m2 umfassen, sofern die Baumstandorte in
— Asphalt- bzw. Pflasterflachen liegen.
(gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

6. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von

. . . , baulicher Nutzung, Aufschiittungen sowie Bewuchs und
. Grinanlage, offentlich Einfriedungen in einer Hohe von tber 0,80 m lber
. . . Fahrbahnoberkante freizuhalten (gema § 9 (1) Nr. 10 und
WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE WASSER- Nr. 25 BauGB).
WIRTSCHAFT VORGESEHENEN FLACHEN SOWIE DIE
FLACHEN, DIE IM INTERESSE DES HOCHWASSER- 7. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses
SCHUTZES UND DER REGELUNG DES WASSERAB- Bebauungsplanes sind innerhalb der Baugebiete durch den
FLUSSES FREIZUHALTEN SIND jeweiligen Grundstiickseigentiimer spatestens in der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Ubernachsten auf den Beginn der BaumafRnahme folgenden

Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzuflihren.
Anpflanzungen auf Verkehrsflachen sind durch die Gemeinde
Graben Langlingen oder einen Dritten spatestens in der auf den
Abschluss der BaumalRnahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufiihren (gemaf § 9 (1a) BauGB).

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN .
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR ORTL|CHE BAUVORSCHR| FT

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) § 1 Geltungsbereich

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz- Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
ungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Nr. 21 ,Sldlich der alten Bahntrasse" der Gemeinde Langlingen.
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie o

Gewassern § 2.Fr.e|Ie|tunge.;n o

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Freileitungen sind unzulassig.

S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 3 Ordnungswidrigkeiten

o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer
o ° pflanzungen dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

00000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer

Geldbufde von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.
SONSTIGE PLANZEICHEN

Gesetzesbeziige

) . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017
Bebauung freizuhalten sind (BGBI. | Seite 3634)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.6 BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

[:::} Grenze des raumlichen Geltungs- Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. Seite 46) -

Umgrenzung der Flachen, die von der

bereiches des Bebauungsplanes zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338)
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

7 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22)
% [ —nicht tiberbaubare Flache Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite
——bebaubare Flache 58) - zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S.
1057)

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan "Im Brande™ (MaRstab 1:1.000)
V4

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 21 "Sidlich der alten Bahntrasse"
tritt dieser zum Teil an die Stelle des Bebauungsplanes "Im Brande"
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung" _sq
©2016 Ve |

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde
diesen Bebauungsplan Nr. 21 sowie die Teilplanaufhebung, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Langlingen, den 30.10.2018

Siegel
gez. Angermann gez. Pohndorf
Burgermeister Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.7.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
sowie die Teilplanaufhebung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Langlingen, den 06.12.2017

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte - ALK
Gemarkung: Langlingen Flur: 1

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© 2016
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

auswirken)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildender-Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. (Nur bei

Bebauungspldnen,-befderen Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den

Celle, den 29.10.2018

Siegel
gez. C. Crause
(Unterschrift)
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im August 2017 BURO KELLER

Buro fur stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.11.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Teilplanaufhebung und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.11.2017 ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Teilplanaufhebung und der Begriindung hat
vom 11.12.2017 bis 12.1.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Langlingen, den 18.01.2018

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Eine erneute 6ffentliche Auslegung geman § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB wurde
durchgefiihrt.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.5.2018 ortstblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Teilplanaufhebung und der Begriindung hat
vom 28.5.2018 bis 8.6.2018 erneut gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Langlingen, den 13.06.2018

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

2. Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Eine 2. erneute 6ffentliche Auslegung geman § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB wurde
durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 30.7.2018 wurde den betroffenen Tragern &ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 13.8.2018 gegeben.

Langlingen, den 16.08.2018

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan sowie die Teilplanaufhebung nach Priifung
der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.10.2018 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Langlingen, den 30.10.2018

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie der Teilplanaufhebung ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 08.11.2018 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan sowie die Teilplanaufhebung ist damit am 08.11.2018
rechtsverbindlich geworden.

Langlingen, den 09.11.2018

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes sowie der Teilplanaufhebung
und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie der
Teilplanaufhebung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).

Langlingen, den

Gemeindedirektor

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung
5
e Flurgrenze
—o— Flurstlicksgrenze

N Hohenlinie tber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)
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Kartengrundlage:

Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
MaRstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016

Landesamt fir Geoin

formation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg

A
P

Ubersichtsplan

Mafstab 1:5000
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GEMEINDE
LANGLINGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 21

UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
MIT TEILAUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES "IM BRANDE"

DLICH

DER ALTEN

SBAHNTRASS

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemal § 13 bi.V.m. gemaR § 4a (3) Satz 4

§§ 3 (2), 4 (2) BauGB

BauGB

gemaf § 10 (1) BauGB | gemaR § 10 (3) BauGB

bearbeitet am:
11.8.2017 / Buro Keller

30.7.2018 / BAU

geandert am:




