BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der
Planung

16.8.2021

gemal § 13ai.vV.m.

§8 3 (2), 4 (2) BauGB gemaR § 10 (1) BauGB

GEMEINDE LANGLINGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 20 ,DORFPLATZ NIENHOF“, 1. ANDERUNG
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Bebauungsplan Nr. 20 ,,Dorfplatz Nienhof*, 1. Anderung, M 1 : 1.000
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Gesetzesbezilige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) —

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) — zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

7
/ WA Allgemeine Wohngebiete
/ (§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
1 als Hochstmaf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR
DEN GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

m Dorfgemeinschaftshaus

ﬂ Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

D Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

ﬂ Feuerwehr

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

bestimmung / Privatstrale

PS Verkehrsflachen besonderer Zweck-

StralRenbegrenzungslinie, auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

B

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ ~—nicht (iberbaubare Fléche
[/ ———bebaubare Flache

=== —_1icht iiberbaubare Fléche
——bebaubare Flache

Umgrenzung der Flachen, die von der

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes



TEXTLICHE FESTSETZUNG

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von baulicher Nutzung, Aufschittungen
sowie Bewuchs und Einfriedungen freizuhalten (gemaf § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).

HINWEISE

1.

Zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten geholzbritender Vogelarten ist fur die
erforderliche Beseitigung von Wald- bzw. Gehélzbestanden die Frist gemal § 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG einzuhalten oder anderweitig sicherzustellen, dass solche Statten oder auch Indivi-
duen nicht betroffen sind.

Gleiches gilt fir das Vorkommen von Lebensraumstrukturen fir Flederméuse, soweit relevant.

. Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplandnderung werden die Festsetzungen des Bebauungs-

planes Nr. 20 ,,Dorfplaf[_z Nienhof unwirksam, soweit sie durch den rdumlichen
Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 Uberlagert werden.



Praambel

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunal-
verfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Gemeinde Langlingen diesen Bebauungsplan Nr. 20 ,Dorfplatz Nienhof,
1. Anderung (gemafR § 13a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und der vorstehenden
Textlichen Festsetzung als Satzung beschlossen.

Langlingen, den
Siegel

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Langlingen hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Dorfplatz Nienhof‘ beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiblich bekanntgemacht worden.

Langlingen, den
Siegel

Blrgermeister

Planverfasser
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im April 2020

BURO KELLER

Buro for stGdtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Tolefon (0511) 522530  Fax 529682




Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Langlingen hat dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

,Dorfplatz Nienhof* mit Begriindung am zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Dorfplatz Nienhof* mit Begriindung
hat vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Langlingen, den
Siegel

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde Langlingen hat in seiner Sitzung am dem ge&nderten Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung zugestimmt und die erneute o6ffentliche
Auslegung mit Einschrankungen gemalf 8§ 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer
verkurzten Auslegungszeit gemal 8 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
vom bis geman § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Den von der Planédnderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum gegeben.

Langlingen, den
Siegel

Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Langlingen hat den Bebauungsplan Nr. 20 ,Dorfplatz Nienhof“, 1. Ande-
rung, nach Prifung der Anregungen gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als
Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
Langlingen, den
Siegel

Birgermeister



Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Dorfplatz Nienhof* ist

gemal 8 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Dorfplatz Nienhof*, 1. Anderung, ist damit am rechtsverbindlich
geworden.

Langlingen, den
Siegel

Blrgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

2.  eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhéltnis der 1. Anderung des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 ,Dorfplatz Nienhof schriftlich gegeniiber der Gemeinde Langlingen unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).
Langlingen, den

Siegel

Blrgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

BEGRUNDUNG

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Langlingen hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
,Dorfplatz Nienhof* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich dieser Anderung befindet sich in der Ortsmitte des Ortsteils Nienhof. Er
wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplandnderung mit Begrindung im Malstab
1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 (RROP) fur den Landkreis Celle
befindet sich der Planbereich zeichnerisch innerhalb der ,in rechtskraftigen F-Planen aus-
gewiesen Bauflachen®. Im sudlich angrenzenden Muhlrebenweg wird ein regional bedeut-
samer Radwanderweg dargestellt.

Textlich wird ausgefiuhrt, dass fur Orte ohne zentral6rtliche Funktion eine angemessene
Eigenentwicklung mdglich ist. Dabei seien zunachst die Moéglichkeiten der Innenentwick-
lung auszuschdpfen.

Der Entwurf des neuen RROP 2016 enthalt fiir die Ortslage Nienhofs keine besondere
zeichnerische Darstellung.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden durch den Inhalt der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung unterstitzt.

Flachennutzungsplan

Der im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Dorfplatz Nienhof®
berichtigte Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Flotwedel, zu der die Gemeinde Lang-
lingen gehort, stellt fir den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung
eine Wohnbauflache sowie eine Flache fir den Gemeinbedarf mit den Symbolen fir
Feuerwehr, Dorfgemeinschaftshaus, Spielanlagen und Abwasseranlage dar.

Ein Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter damaliger Berichtigung
wird im Folgenden im Maf3stab 1:5.000 dargestellt. Aufgrund der heutigen Planung wird
eine weitere Berichtigung erforderlich, fur die die Samtgemeinde Flotwedel zustandig ist
und die ebenfalls im Folgenden im Mal3stab 1:5.000 dargestellt wird.
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Ausschnitt bisheriger Flachennutzungsplan, M 1 : 5.000
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Flachennutzungsplan, Berichtigung, M 1 : 5.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER-
SORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUN-
GEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BE-
REICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

: Flachen fiir den Gemeinbedarf

NLIL/

/

Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

0

Umgrenzung des

Berichtigungsbereiches

L.

Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI.
\ | Seite 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
Lk | GVBI. Seite 576) — zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019
(Nds. GVBI. S. 309)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) —
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)
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2.3

2.4

3.1
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Bisherige Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan beinhaltet bislang fir den Bereich seiner 1. Anderung ein Allgemeines
Wohngebiet, das bei einer Grundflachenzahl von 0,3 eingeschossig in offener Bauweise
bebaut werden darf. Entlang des nérdlich benachbart vorhandenen Grabens ist eine Flache
festgesetzt, die von der Bebauung freizuhalten ist. Ansonsten ist eine Mindestbepflanzung
der Baugrundstiicke vorgeschrieben.

Im Siidosten des Anderungsbereiches ist innerhalb der dort festgesetzten Flache fiir den
Gemeinbedarf eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen, innerhalb der der gesetzlich geschutzte Bio-
toptyp ,Silbergras- und Sandseggen-Pionierrasen® zu erhalten ist. Eingriffe sind dort nicht
zulassig; die Flache darf nicht als Lagerflache genutzt werden. Weitere Beschattung ist
ebenfalls nicht zulassig.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Hierzu wird auf den ,Beitrag zur Berlcksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung®
verwiesen, der durch den Landschaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf, erarbeitet
wurde, und der dieser Begriindung als ihr gesonderter Teil beigefligt wird.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)
Die vorliegende Anderung basiert auf zwei neuen Planzielen.

Zum einen soll im Nordwesten der vorhandene Bolzplatz vergréRert und dafir verlegt
werden, so dass die bisherige Bolzplatzflache renaturiert werden kann. Mit dem neuen
Bolzplatz soll fir den Gemeinbedarf eine Verbesserung des Angebots fir die weitere
Gemeinschaftsnutzung in der Ortsmitte Nienhofs erreicht werden. Nachdem Anlagen fir
sportliche Zwecke laut Baunutzungsverordnung in Allgemeinen Wohngebieten allgemein
zulassig sind, ist ein Bolzplatz im vorhandenen Umfeld, das durch Wohnen und durch
gemeinschaftliche und o6ffentliche Nutzungen wie Dorfgemeinschaftshaus, Spielplatz und
Feuerwehr gepragt ist, eine sinnvolle Erganzung zentraler doérflicher Einrichtungen. Es
missen im Innenbereich auch Flachen fir gemeinschaftliche und zentrale Nutzungen
mdglich sein, auch wenn dafiir Wohnnutzungen an anderer Stelle neu angelegt erméglicht
werden mussen. Die Freihaltung des Uferrandstreifens des nérdlichen Grabens bleibt
davon unberihrt.

Das im Bebauungsplan bislang als zu erhalten festgesetzte Biotop ,Silbergras- und Sand-
seggen-Pionierrasen® wird an anderer Stelle ersetzt, so dass der hierfur reservierte Bereich
in die allgemein nutzbare Flache fir Gemeinbedarf einbezogen werden kann.

Die vorliegende Bebauungsplanédnderung dient der Innenentwicklung im Sinne des
§ 13a (1) BauGB, ohne dass eine zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1)
Nr. 1 BauGB Uberschreiten wirde, festgesetzt wird.

Eine Beeintrachtigung von besonders geschitzten Arten oder deren Lebensstatten ist
durch die Planung nicht zu erwarten bzw. wurde bereits im Vorfeld ausgeglichen. Die
Anderung kann somit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umwelt-
prufung mit anschlieRendem Umweltbericht wird gemaf § 13 (3) BauGB abgesehen.
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 20 ,,Dorfplatz Nienhof“, M 1 : 1.000
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4.  Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MalRnahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich dieser Bebauungs-
plananderung nicht bekannt. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir
Geoinformation und Landesvermessung hat mitgeteilt, dass derzeit vorliegende Luftbilder
nicht vollstandig ausgewertet wurden. Es wurde keine Sondierung und keine Raumung
durchgefihrt, so dass der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel bestehe.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist sichergestellt.

5.3 Stadtebauliche Werte
Der Anderungsbereich hat eine GroRe von 0,8220 ha
davon waren bislang:

Allgemeines Wohngebiet 0,7106 ha
Flache fir Gemeinbedarf mit Biotop 0,0929 ha
Private Verkehrsflache 0,0185 ha
zukunftig werden festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet 0,4916 ha
Flache fur Gemeinbedarf ohne Biotop 0,2972 ha
Private Verkehrsflache 0,0332 ha

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 20

113

,Dorfplatz Nienhof
vom 5.7.2021 bis einschlief3lich 6.8.2021

gemall § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Langlingen
beschlossen.

Langlingen, den

Siegel

Birgermeister



