PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (Allgemeines Wohngebiet)
0,6 Grundflachenzahl (Flache fiir den Gemeinbedarf)
Zahl der Vollgeschosse
I als HéchstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

@) offene Bauweise

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN

GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
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5 Flachen flr den Gemeinbedarf

Feuerwehr
Dorfgemeinschaftshaus

Spielanlagen

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

PS PrivatstraRe

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL

ENTGEGENWIRKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

@ Abwasser

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-
jekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Biotop gemaf § 30 BNatSchG

S

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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[ ——nicht tGiberbaubare Flache
———bebaubare Flache
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——nicht Giberbaubare Flache
————bebaubare Flache

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt geandert
am 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt
geandert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geédndert am 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite
58) - zuletzt gedndert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf sind Badume mit einem
Stammdurchmesser ab 20 cm, gemessen in einem Meter Hohe liber dem
Boden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Stiickzahl durch
Neupflanzung zu ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr. 25b und a BauGB).

2. Innerhalb der Wohnbauflachen ist je Baugrundstlick ein héherwachsender

standortheimischer Laubbaum (1. oder 2. Groftenordnung) als Hochstamm mit

einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm einschlieBlich

Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in

gleicher Stiickzahl zu ersetzen.
Die einzelnen Baumscheiben miissen eine Flache von mindestens 9 m2

aufweisen, sofern die Baumstandorte innerhalb von befestigten Flachen liegen.

(gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

3. Innerhalb der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist der gesetzlich geschiitzte

Biotoptyp ,Silbergras- und Sandseggen-Pionierrasen” zu erhalten. Eingriffe sind
dort nicht zulassig; die Flache darf nicht als Lagerflache genutzt werden. Weitere

Beschattung ist ebenfalls nicht zulassig (gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

4. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes sind innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen
Grundstiickseigentiimer spatestens in der Ubernachsten auf den Beginn der
BaumafRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren
(gemaf § 9 (1a) BauGB).

HINWEISE

1. Zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gehdélzbriitender Vogelarten
ist fur die erforderliche Beseitigung von Wald- bzw. Gehdlzbestanden die Frist
gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG einzuhalten oder anderweitig
sicherzustellen, dass solche Statten oder auch Individuen nicht betroffen sind.
Gleiches gilt fur das Vorkommen von Lebensraumstrukturen fir Fledermause,
soweit relevant.

2. Die Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu sichernde Ersatzaufforstungsflache
mit einer GréRe von 3.500 m? befindet sich auf dem Grundstlick Flurstlicknr.
39/25, Flur 1, Gemarkung Opperhausen, Gemeinde Wienhausen (siehe
folgende Karte im Malf3stab 1:5.000).

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) und der § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
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Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung

hat der Rat der Gemeinde Langlingen diesen Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wienhausen, den 14.12.2015
Siegel

gez. Angermann gez. Pohndorf
Blrgermeister Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.03.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich am 26.03.2015
bekanntgemacht worden.

Wienhausen, den 27.03.2015

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000 Gemarkung: Langlingen Flur: 13

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersadchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2015 Q LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand vom 29.9.2014).

Celle, den 18.01.2016

- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -

gez. Koch Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Januar 2015 BURO KELLER

BUro fUr stadfebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Langlingen hat in seiner Sitzung am 17.03.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.03.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 07.04.2015 bis 08.05.2015
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wienhausen, den 11.5.2015

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Erneute Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Langlingen hat in seiner Sitzung am 07.07.2015 dem ge&nderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) Satz 1 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.07.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 27.07.2015 bis 28.08.2015
erneut gemanR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wienhausen, den 04.09.2015

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Langlingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.12.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wienhausen, den 14.12.2015

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemafk § 10 Abs. 3 BauGB am 21.01.2016
im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 21.01.2016 rechtsverbindlich geworden.
Wienhausen, den 25.01.2016

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bertlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mé&ngel des Abw&gungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniber der Gemeinde Langlingen unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Wienhausen, den

Gemeindedirektor

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Bebauung

Flurgrenze
Flurstlicksgrenze

Nutzungsgrenze
Grinland

Hohenlinie Gber N.N. (nicht dargestellt)
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Ubersichtsplan

MafRstab 1:5000
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BEBAUUNGSPLAN NR. 20
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BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER

LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

emal § 13ai.V.m. erneut gemafn « «
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