VERFAHRENSVERMERKE

HINWEIS - EXTERNE KOMPENSATION

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches
BauGB) und der ?§ 6 u. 40 der Nds. Gemeindeordnung
NGO} hat der Rat der Gemeinde Langllinﬁen diesen

ebauungsplan Nr. 15 "Biogasanlage Hohnebostel",
bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen

Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung mit

Umweltbericht gem. § 9 (8? BauGB beschlossen.

Wienhausen, den 07.09.2009

Geweke { Pohndorf

stv. Burgermeister / Gemeindedirektor (L.S.)

Planunterlage:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Katastamt Celle (L4-433/2008)
Gemarkung Hohnebostel, Flur 2, Flurstiick 105/23 u.a.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen An-
lagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.
(Stand vom 15.12.2008)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu
bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlich-
keit Gbertragen.

GLL Wolfsburg, Katasteramt Celle

Celle, den 31.08.2009
Im Auftrag

Rabe

Katasteramt Celle (LS)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
11.12.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.15 "Biogasanlage Hohnebostel" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaRk § 2 Abs. 1
BauGB am 18.12.2008 im Mitteilungsblatt der SG

Flotwedel Nr. 51/08 bekannt gemacht worden.
Wienhausen, den 07.09.2009

Pohndorf

Brgermetster Gemeindedirektor LS.)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Lanrgflingen hat in seiner Sitzung
am 17.03.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und
die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
23.04.2009 im Mitteillungsblatt der SG Flotwedel Nr. 17/09
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Beg[ﬂndu!g
mit Umweltbericht haben vom 04.05.2009 bis einschlieR-
lich 05.06.2009 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-

gelegen.
Wienhausen, den 07.09.2009

Pohndorf
Brgermeister Gemeindedirektor

L.s)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lan?ﬁngen hat den Bebauungs-
an nach Prafung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
uGB in seiner ng am 18.08.2009 als Satzung
gemaR § 10 BauGB beschlossen sowie der dazugehdri-
ggn Begrindung mit Umweltbericht nach § 9 Abs. 8
uGB zugestimmt.

Wienhausen, den 07.09.2009

Pohndorf
Bargermetater Gemeindedirektor

S)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde
nach § 10 BauGB am 29.09.2009 im Amtsblatt

Nr. 21 des Landkreises Celle bekannt gemacht.

Der Bebauun ﬁﬁlan ist mit dieser Bekanntmachung
rechtsverbindlich geworden.

Wienhausen, den 30.09.2009

Pohndorf
Burgermetster Gemeindedirektor

rs)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes sind eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und / oder beachtliche Mangel des
Abwagunsvorgangs schriftlich gegentiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begrindenden
Sachverhalts nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen,den . 20

Bargermetater Gemeindedirektor (L.S)
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Flache fir externe Kompensationsmainahmen

Es handelt sich um eine Teilflache des Flurstlickes 72/1,
Flur 1, Gemarkung Hohnebostel. Die Flache zwischen
Waldrand und Acker (ca. 3.150 m?) ist als Grinland ge-
rinﬁ]er Wertigkeit (Wertstufe 1) einzustufen. Die Flache
$O

- als Brache mit einmaliger Mahd pro Jahr frihestens am
dem 01.07. d.J. und Abtransport des Mahgutes sowie
- durch die Anlage eines Teiches (GréRe mind. 100 m?)
im Bereich der Senke
um 2 Wertstufen auf Wertstufe 3 aufgewertet werden.
Dies entspricht:
- ca. 3.150 m? Grinland - Wertstufe 1 = ca. 3.150 Wertp.
- Umwandlung in eine Brache
mit Teich (min. 100 m?) - Wertstufe 3 = ca. 9.450 Wertp.
- Aufwertung um 2 Wertsufen = ca. 6.300 Wertp.

Der Teich ist so anzulegen ist, dass er trotz des geringen
Flurabstandes zum Grundwasser in den Sommermona-
ten austrocknen kann. Auf den Eintrag von Diinger und
chemischen Mitteln ist zu verzichten. Die Absicherung de
MaRnahme erfolgt Gber stadtebaulichen Vertrag.

PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

M.1:1.000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet - MD und MD-1 (§ 5 BauNVO)

IS
" |

Biogas|

Sondergebiet SO-Biogas
E§_11 s. 2 BauNVvVO)
siehe Textliche Festsetzungen unter 1.0)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

03 Grundflachenzahl (GRZ)
J (§ 19 BauNVO)

I Zahl der Voll%?schosse - Héchstgrenze
(§ 16 BauNVO)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

" L Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvO)

lberbaubare Grundstiicksflache
N (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

VERKEHRSFLACHE

] Verkehrsfldche mit besonderer
al  Zweckbestimmung - Privatweg
szl (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT

(55 ®8] Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen von Strauchern
E§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25b BauGB)

siehe Textl. Festsetzungen unter 2.0)
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Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft M-1, M-2
und M-3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB%
(siehe Textl. Festsetzungen unter 2.0)

| SONSTIGE PLANZEICHEN |

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

HINWEIS ZUR RECHTSGRUNDLAGE

Fiir die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten:

- das Baugesetzbuch gBauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | 3. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. 1S. 3316),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | 5. 133),
Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Fgr%sé?llung von Yohnbauland vom 22 .4.1993 (BGBI.

- die Planzeichenverordnun%(PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 3. 58, BGBI. Il 213-1- 6).
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1.0 Sondergebiet SO-Biogas

1.1 Zulassige Nutzun\gen - $O-Biogas
{%111 Abs. 2 BauNVO) _ ‘

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes sind folgende

Nutzungen zulassig:

- Vorhaben, die der energetischen Nutzung von Bio-
masse dienen und deren Biomasse Uberwiegend aus
dem eigenen Betrieb und aus nahegelegenen Betrie-
ben der Land- und Forstwirtschaft sowie des Garten-
baus stammt.

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

1.2 Hohe baulicher Anlagen - SO-Biogas

~ (§ 9 Abs. 3 BauGB) ‘ ‘
Die Hohe der baulichen Anlagen in dem Baugebiet
SO-Biogas wird auf max. 10 m begrenzt. Bezugspunkt
ist die Oberkante der Fahrbahnmitte der nachsigele-
genen offentlichen Verkehrsflache.

2.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen - Dorfgebiet MD
1§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten

lUberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3.0 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landscha
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 MaBnahmenfiache M-1, M4, M-5

Die Flachen sind mit Laubgehdlz der heutigen poten-
ziellen natirlichen Vegetation (hpnV) zur Entwicklung
einer Feldgehdlz-Hecke zu bepflanzen. Hierzu ist pro
1 m? MaRnahmenflache 1 Pflanze (Forstware) vor-
zusehen. Der Gehdlzbestand kann in die Berechnun-
%en mit einbezogen werden.

er Graben in der MaRnahmenflache M-1 ist von Be-
pflanzung freizuhalten.
(Zur Umsetzung‘ Pflege und Zuordnung der MaRnahme
siehe textliche Festsetzung 3.5)

3.2 MaRnahmenflache M-2

Die Flache ist mit Eichen (Quercus robur - Forstware)
nach ‘v‘or_cI]abe des Forstamtes zur Entwicklung eines
Feldgehdlzes zu bepflanzen. Hierzu ist pro 1,5 m* MaR-
nahmenflache 1 Pflanze (Heister, Héhe bis 0,8 m) vor-
zusehen. Die Anpflanzungen sind nach 5 und nach 10
Jahren auszulichten. (Zur Umsetzung, Pflege und Zuord-
nung der MaRnahme siehe textliche Festsetzung 3.5)

3.3 MaRnahmenflache M-3

Die Flache ist mit 24 Obstbaumen (Hochstamme}) zur Ent-
wicklung einer Obstwiese zu bepflanzen. Die Obstbdume
sind fachgerecht zu schneiden. ) )
Die Wiese ist 1-mal pro Jahr ab Juni zu méahen, das Mah-
gut ist abzufahren. (Zur Umsetzung, Pflege und Zuord-
nung der MaRnahme siehe textliche Festsetzung 3.5)

3.4 Flache zum Anpflanzen von Strauchem

(Srg Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 25b BauGB)
Der Pflanzstreifen ist mit einer einreihigen Bepflan-
zung aus Laubstrauchern der heutigen potenziellen
naturlichen Vegetation (hpnV) zu bepflanzen. Hierzu
ist pro 1 laufenden Meter mindestens 1 Laubstrauch
vorzusehen.

3.5 Umsetzung und Zuordnung der MaRnahmen

Die geforderten Anpflanzungen unter Punkt 3.0 sind

- spatestens in der Pflanzperiode 3 Jahre nach Ertei-
lung der Baugenehmigung bei gen@h_migun spflich-
tigen Bauvorhaben bzw. nach Bestétigung der Ge-
meinde bei genehmigungsfreien Baumanahmen
gemaR NBauO abzuschlieRen, _

- dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln
sowie fachgerecht durchzufihren (incl. Windschutz,
Diingung, Bewasserung etc.) und

- bei Abgang zu ersetzen.

Soweit keine anderen Vorgaben getroffen sind, ist min-
dest‘ens‘fo!:ghende Pflanzqualitat einzuhalten:
- bei Strauchern: Hohe bis ca. 0,4 m - 0,6 m
- bei Baumen: Heister (Forstware), Hohe bis ca. 1,0m

Die MaRnahmenflachen sind dem jeweiligen Bau-
gebiet wie folgt zugeordnet:
- M-4 zum Dorfgebiet MD-1: _
1m? MaRnahmenflache fir 2m? versiegelbare
Grundsticksflache )
- M-1, M-2, M-3 und M-5 zum Sondergebiet
SO-Biogas: i ‘
1m? MaRnahmenflache M-2 oder M-5 fiir
2m? versiegelbare Grundstuicksflache oder
1m? MaRnahmenflache M-1 oder M-3 flir 1m? ver-
siegelbare Grundsticksflache

3.6 Art der Bepflanzung

Zu den Laubbaumen und -strauchern der heutigen
potenziellen natirlichen Vegetation (hpnV)gehoren z.B.
- folgende Straucher wie: ] )
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), roter Hartrie e{"&ornus sanguinea), Haselnuss
gCOrylus avellana), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
chlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa caninay,
Ohrchenweide (Salix aurita), Salweide (Salix caprea),
gemeiner Schneeball (Viburnum opulus
- folgende Baume wie:
Feldahorn (Acer campestre), Sandbirke (Betula Pendula)
Hainbuche ﬂCarpmus betulus), Traubenkirsche éPrunus
padus), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Pappel (Populus nigra), Obstbaume

3.7 Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
(§QAbs. 1 Nr.16 i.V.m. Nr. 20 Bau B?__
Auf den Baugrundstiicken sind geeignete Flachen
vorzuhalten, auf denen das auf dem jeweiligen
Grundstiick anfallende Niederschlagswasser Gber
ﬂie belebte Bodenzone versickern oder verdunsten
ann.

OT HOHNEBOSTEL
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Ubersichtskarte

ALK -M 1:10.000

BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"Biogasaniage Hohnehostel"

DATUM

STAND

13.07.2009

§ 10 Abs. 1 BauGB - Satzung

ABSCHRIFT

PLANUNGSBURO PETERSEN - AM UHRTURM 1-3 - 30519 HANNOVER - TEL 0511 - 838 73 62
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