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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) - zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.7.2020

(Nds. GVBI. 244)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020

(Nds. GVBI. S. 244)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 Seite 58) - zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
sind ausgeschlossen (gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen, die zwischen
Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind
Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten mit
Ausnahme von maximal 1,5 m hohen Einfriedungen
unzuldssig (geman § 23 (5) BauNVO).

3. Innerhalb der Flachen, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind, sind Hochbauten jeglicher Art
(einschlieBlich Einfriedungen) sowie Strauch- und
Baumbewuchs unzulassig (gemal § 9 (1) Nrn. 10 und 25
BauGB).

4. Je Baugrundstlick, das ausschliel3lich von der vorhanden
Verkehrsflache Mihlrebenweg erschlossen ist, ist eine
maximal 3,5 breite Uberfahrt tiber die festgesetzte
Wasserflache zulassig (gemaR § 9 (1) Nrn. 11 und 16
BauGB).

5. Innerhalb der Baugebiete ist je Baugrundstiick mindestens
ein hdherwachsender standortheimischer Laubbaum (2.
Grofenordnung) als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 12 - 14 cm einschliellich Baumverankerung
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in
gleicher Stlickzahl zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB).

6 Innerhalb der Verkehrsflache sind insgesamt 4 Stlick
standortheimische hdherwachsende Laubbdume als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 14 -
16 cm einschlieRlich Baumverankerung anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Die einzelnen Baumscheiben missen eine Flache von
mindestens 9 m2 umfassen, sofern die Baumstandorte in
Asphalt- bzw. Pflasterflachen liegen. (gemafR § 9 (1) Nr. 25a
und b BauGB)

7. Im Bereich der vorhandenen Verkehrsflache (Mihlrebenweg)
sind Bdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20
cm, gemessen in einer Hohe von einem Meter Gber dem
gewachsenen Erdboden, zu erhalten, dauerhaft im Bestand
zu sichern und bei Abgangigkeit durch Nachpflanzung in
gleicher Stickzahl einschlieRlich Baumverankerung zu
ersetzen. Zur Nachpflanzung sind Eichen (Hochstamme mit
einem Stammumfang von 20 - 25 cm, gemessen in einem
Meter Hohe Gber dem Boden) zu verwenden.

8. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes sind innerhalb der Baugebiete durch den
jeweiligen Grundstlickseigentliimer spatestens in der
Ubernachsten auf den Beginn der BaumalRnahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren.
Anpflanzungen auf Verkehrsflachen sind durch die Gemeinde
Langlingen oder einen Dritten spatestens in der auf den
Abschluss der Baumalinahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufiihren (gemaf § 9 (1a) BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Kohlgartenfeld" der Gemeinde Langlingen.

§ 2 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer
dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdénnen geman § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbufde von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Langlingen diesen Bebauungsplan
Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Langlingen, den

Gemeindedirektor

Siegel

Blrgermeister

Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde Langlingen hat in seiner Sitzung am

Aufstellungsbeschluss

die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméf § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich

bekanntgemacht.

Langlingen, den

Gemeindedirektor

Kartengrundlage:

Planunterlage

Liegenschaftskarte Gemarkung: Langlingen Flur: 13
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand vom 7.11.2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. (Nur bei
Bebauungsplédnen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. (Nur bei
Bebauungsplédnen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den
Bebauungsplan festgesetzt wird)

Celle, den ..............

(Unterschrift)

Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im November 2018 BURO KE LLE R

Buro fur stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Langlingen hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Langlingen, den

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Langlingen hat in seiner Sitzung am
__ demgeanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrénkungen gemaf § 4a Abs. 3

Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemanR § 4a Abs. 3 Satz

3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Den von der Planénderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom Gelegenheit
zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Langlingen, den

Gemeindedirektor

~%

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Langlingen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Langlingen, den

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
ortstblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Langlingen, den

Gemeindedirektor

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3.  nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Gemeinde Langlingen unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).

Langlingen, den

Gemeindedirektor
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