TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Fraxinus excelsior), Silberweide (Salix alba)
Straucher: Grauweide (Salix cinerea), Ohr-

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft "Naturnahe Grunflache”
sind 20 % der Flachen mit BAumen, 70 % mit
Strauchern (Pflanzraster 1,5 x 1,5 m) und 10
% in den Randbereichen mit Grasern und
Krautern zu bepflanzen. Die Anpflanzungen
sind unmittelbar nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes zu beginnen und spéatestens
innerhalb eines Zeitraumes von 5 Jahren ab-
zuschlieBen. Zusatzlich zu den unter Punkt
3.9 genannten Baumen und Strauchern sind
folgende Laubgehdélze zulassig:

Esche

Baume: Roterie (Alnus glutinosa),

3000 (feuerrot),
3002 (karminrot),

301
301

1.0 GEWERBEGEBIETE I chenweide (Salix aurita), Schneeball (Vibur-
num opulus), Bluthartriegel (Cornus sangui-
1.1 Innerhalb der festgesetzten GE-e-Gebiete gel- nea)
ten die folgenden flaichenbezogenen Schallei-
stungspegel FS als Héchstgrenze: § 9 (1) Nr. 20 BauGB
- Tageswert (6.00 - 22.00 Uhr) 60 dB(A)
- Nachtwert (22.00 - 6.00 Uhr) 45 dB(A). 3.9 Die unter Ziffer 3.0 "Griinordnung" genannten
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNvVo Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Soweit nicht anders textlich festgesetzt, sind
1.2 Innerhalb der Baugebiete darf die zulassige ausschlieBlich folgende heimische Laub-
Uberbaubare Grundfldche durch die in § 19 (4) gehdlze zulassig:
Ziffer 1-3 BauNVO genannten Anlagen nur
dann iberschritten werden, wenn diese Anla- Baume
gen in wasserdurchidssiger Bauweise erstellt als Heister, dreimal verpflanzt, Hoéhe bei
werden. Pflanzung mind. 300 - 350 cm:
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Feldahorn (Acer
= campestre), Buche (Fagus silvatica), Hainbu-
2.0 HOHE BAULICHER ANLAGEN che (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Salweide (Salix caprea), Eberesche
2.1 Die Traufhéhe der Baukérper darf in den GE- (Sorbus  aucuparia), Zitterpappel (Populus
Gebieten 8 m und in den GE-e-Gebieten 6 m tremula)
Uber Geladndeoberkante nicht (berschreiten.
Die Gelandeoberkante ist definiert durch die Straucher
Mitte der nachstgelegenen offentlichen Ver- als Straucher, zweimal verpflanzt, Héhe bei
kehrsflache. Ausgenommen von dieser Rege- Pflanzung mind. 80 - 100 cm:
lung sind Einzelbauteile wie Schornsteine / Hasel (Corylus avellana), WeiBdorn (Cratae-
Antennen u.a., wenn sich die Erforderlichkeit gus monogyna), Schlehe (Prunus spinora),
technisch begriindet und die Grundflache je Hundsrose (Rosa canina), Schneeball (Vibur-
Grundstiick nicht mehr als 4 m2 betragt. num opulus), Holunder (Sambucus)
§ 18 Abs.1 BauNvVO
=~ 4.0 VERSICKERUNG DES ANFALLENDEN
3.0 GRUNORDNUNG OBERFLACHENWASSERS
3.1 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen 41 Das anfallende Oberflaichenwasser von den
von Baumen und Strauchern (f1 bis f4) sind StraBenflachen ist in seitliche Sickermulden
wie folgt zu bepflanzen: im o&ffentlichen StraBenraum zu leiten. Die
offentlichen Grinflachen "Naturnahe Griinfla-
Die mit "f1" gekennzeichneten Flachen sind che" kénnen zur Versickerung mitgenutzt
flachendeckend mit Pflanzreihen im Abstand werden.
von jeweils 1,5 m zu bepflanzen. In der mittle-
ren Pflanzreihe sind im Abstand von 6 m 4.2 Innerhalb der Baugebiete sind auf den jeweili-
hochstammige Laubb&ume und in den ande- gen Baugrundstiicken geeignete Flachen vor-
ren Pflanzreihen im Abstand von 1,5 m Strau- zuhalten, auf denen das gesamte auf den
cher anzupflanzen. Baugrundstiicken anfallende Dachflachen-
wasser versickern bzw. verdunsten kann.
Innerhalb der Flachen f2 ist je 10 Ifm ein Hierzu sind zusatzlich zu den festgesetzten
hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen. Als Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
Zwischenpflanzung ist je 1,5 m2 ein Strauch Strauchern pro Grundstiick mind. 15 % der
zu pflanzen. Grundstiicksflache als Versickerungsflachen
vorzuhalten, die nicht versiegelt werden diir-
Innerhalb der Flachen f3 ist flichendeckend je fen.
1,5 m2 ein Strauch zu pflanzen.
4.3 Innerhalb der Baugebiete ist auf den jeweili-
Far die Flachen f4 gelten die Festsetzungen gen Baugrundstiicken das anfallende Oberfla-
wie fur f2. Die Anpflanzungen kénnen jedoch chenwasser von den befestigten Lager- und
zur ErschlieBung an 1 Stelle pro Grundstiick Verkehrsflachen in abgedichteten Absetzbec-
mit max. 10 m Breite unterbrochen werden. ken mechanisch zu behandeln, bevor es ver-
sickert oder in ein oberirdisches Gewasser
3.2 Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen und fir abgeleitet wird.
die Erhaltung von Baumen und Striuchern”
(f5) sind die vorhandenen BAume und Strau- § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
cher zu erhalten und bei Abgang durch
gleiche Art und Anzahl zu ersetzen. Insge- 5.0 HUMOSER OBERBODEN
samt sind je 100 m2 bisher nicht bepflanzter
Flache eine Eiche (Quercus robur), Zitterpap- 5.1 Der humose Oberboden ist vor samtlichen
pel (Populus tremula) oder Hainbuche (Carpi- Bauausfihrungen gesondert aufzunehmen
nus betulus) zu gleichen Teilen zu erganzen. und abseits vom Baubetrieb geordnet zwi-
Zusatzlich ist je 1,5 m2 ein Strauch zu pflan- schenzulagern. Der humose Oberboden ist
zen. nach AbschluB der Bauarbeiten wieder
gleichmaBig auf den verbliebenen Freiflachen
3.3 Entlang der Grundstiicksgrenzen innerhalb auszubringen. UberschuBmengen sollen der
der Baugebiete sind auf jedem Grundstiick in Gemeinde fur Ausgleichs - und Ersatzmaf-
einer Breite von 3 m Anpflanzungen zu erstel- nahmen vorrangig innerhalb des Plangebietes
len. Auf diesen Flachen ist mindestens je 1,5 zur Verfigung gestellt werden.
m2 ein Strauch zu pflanzen. Die Anpflanzun- §9 (1) Nr. 20 BauGB
gen durfen nur zu den ErschlieBungsaniagen
an 1 Stelle pro Grundstiick mit max. 10 m
Breite unterbrochen werden. Sind an den 6.0 SICHTDREIECKE
Grundstiicksgrenzen zeichnerisch bereits Fla-
chen zum Anpflanzen oder zum Anpflanzen 6.1  Die gekennzeichneten Flachen sind in einer
und fir die Erhaltung von Baumen und Strau- Héhe von 0,8 m bis 2,5 m (iber Geléndeober-
chern festgesetzt (f1 bis f5), so gelten die ent- kante von allen Sichtbehinderungen freizuhal-
sprechenden Festsetzungen unter 3.1. ten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
34 Innerhalb der &ffentlichen  Grinflaichen
"Geholzstreifen" gelten die gleichen Textli-
chen Festsetzungen wie fur die "Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern f1".
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
3.5 Die PlanstraBe ist stdlich entlang der Fahr- (Ortliche Bauvorschriften geman § 9 Abs. 4 BauGB
bahn mit gleichen, hochstdmmigen und land- in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 NBauO)
schaftsgerechten Baumen, wie z.B. Stielei-
chen (Quercus robur) oder Hainbuchen (Car- 1.0 DACHER, DACHNEIGUNGEN, FARBEN
pinus betulus) zu bepflanzen. Die BaAume sind
in einem Abstand bis maximal 25 m anzuord- 1.1 Auf den Hauptbaukérpern sind nur
nen. symmetrisch geneigte Dacher mit einer Nei-
gung von mindestens 15 % zulassig.
3.6 Die nicht transparenten Wandflachen der Um- y
fassungswande von Gebauden mit mehr als 12  Als Farben fur die Dacheindeckung sind nur
300 gm Grundflache sind zu mindestens 1/3 die Farbténe "rot und rotbraun” zulassig.
dauerhaft zu begrinen.
3.7 Die Textlichen Festsetzungen (ber Bepflan- 2.0 FARBTONE
zung unter "3.0 GRUNORDNUNG" sind in der
auf die Fertigstellung der BaumaBnahme  Fyr die in Ziffer 1.0 festgesetzten Farbténe sind nur
(Gebaude / Verkehrsflache / Grinflache) fol-  Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
gende Pflanzperiode aut dem jeweiligen  stehend aufgefihrten Farbmuster nach Farbregister
Grundstuck zu erfulien. RAL 840 HR halten:
§ 9 (1) Nr. 25 a u. b BauGB Fur den Farbton "rot":  Fiir den Farbton "rotbraun":
2001 (rotorange), 3003 (rubinrot),
3.8 Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum 2002 (blutorange), 3009 (oxidrot),

3011 (braunrot),
8004 (kupferbraun),
8012 (rotbraun),
8015 (kast.-braun).

3 (tomatenrot),
6 (korallenrot).

HINWEIS

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01. 1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geéndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetztes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

EHﬂAMBEL [\ VERFAHRENSVERMERKE 1
AUFGRUND DES§ 1 ABS.3 UND DES § 10 DES :
BAUGESETZBUCHES (BauGB) I.V.M. DEM ART. 2 ‘TERVIELFALTIGUNGSVERMEFIKE ]
DES MASSNAHMENGESETZES ZUM BAUGE- | —

SETZBUCH (BauGB-MaRBnahmenG), DER §§ 56, 97 KARTENGRUNDLAGE:

UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORD-
NUNG (NBauO) UND DER §§ 6 U. 40 DER NIEDER-
SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT
DER RAT DER GEMEINDE LANGLINGEN DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "GEWERBEGEBIET",

RAHMENFLURKARTE 8724 A B; 8725 C,D

FLUR 4 / GEMARKUNG LANGLINGEN

MASSTAB 1 : 1000

ERLAUBNISVERMERK: DIE VERVIELFALTIGUNG
IST NUR FUR EIGENE NICHTGEWERBLICHE

l

{ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 16.05.1994 DIE AUFSTELLUNG DIESES
BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §

2 ABS. 1 BauGB AM 08.12.1994 ORTSUBLICH BE-
KANNTGEMACHT WORDEN.

LANGLINGEN, DEN 13.11.1996

1. UND 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

ANZEIGE

[ SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEM ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUN-
DUNG ZUGESTIMMT UND DIE 1. UND 2. OF-
FENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB
BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OF-
FENTLICHEN AUSLEGUNGEN WURDEN ORTS-
UBLICH BEKANNTGEMACHT. DIE ENTWURFE
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUN-
DUNG HABEN GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB OF-

DER BEBAUUNGSPLAN IST AM 26.11.1996 DEM
LANDKREIS CELLE GEMASS § 11 ABS. 1 BauGB
ANGEZEIGT WORDEN. DER LANDKREIS CELLE
HAT AM 22. 01.1997 ERKLART, DASS DER BE-
BAUUNGSPLAN RECHTSVORSCHRIFTEN NICHT
VERLETZT. DER LANDKREIS CELLE HAT BIS
ZUM .. DIE VERLETZUNG VON
RECHTSVORSCHRIFTEN NICHT GELTEND GE-
MACHT.

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND  ZWECKE GEM. § 13 (4), § 9 (1) NR. 4 NVermKatG FENTLICH AUSGELEGEN
DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN  GESTATTET. DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT '
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ALS SATZUNG  DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS T Ao W CELLE, DEN 23.01.1997
BESCHLOSSEN: UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN e . : 23%3%%2 - 2:%:9139-
ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLAT- Beic OSSen am:_ s 98.1996
ZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 09.02.1994). exannimachung; £4.00.1995) _ 27.06.1996
LANGLINGEN, DEN 13.11.1996 SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER Auslegung: vom 04.09.95|  vom 08.07.96
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN bis 05.10.95] bis 09.08.96
GEOMETRISCH EINWANDFREL. DIE NEU ZUBILD-
ENDEN GRENZEN LASSEN SICH EINWANDFRE! IN
DIE ORTLICHKEIT UBERTRAGEN. LANGLINGEN, DEN 13.11.1996
CELLE, DEN 11.11.1996 KATASTERAMT CELLE
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DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGS-
PLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND AN-
REGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB IN SEI-
NER SITZUNG AM 26.09.1996 ALS SATZUNG (§ 10
BauGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG (§ 9 ABS. 8

BauGB) BESCHLOSSEN.

LANGLINGEN, DEN /& 1119 "1k

GEZ. LORENZ

(GEMEINDEDIREKTOR) (L.S.)

RECHTSVERBINDLICHKEIT

DER SATZUNGSBESCHLUSS DIESES BEBAU-

UNGSPLANES IST NACH §

12 BauGB AM

8. 11997 IM AMTSBLATT DES LANDKREISES
CELLE BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BE-

BAUUNGSPLAN
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

LANGLINGEN, DEN 25, .19 1+

_._'\’;?!L_}__I s Lot€
GEMEINDEDIREKTOR

(L.S)

PLANZEICHENERKLARUNG

IST DAMIT AM 0% .2 1947

[ VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN i
INNERHALB EINES JAHRES NACH IN KRAFTTRE-
TEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLET-
ZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVOR- )
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

LANGLINGEN, DEN &3 04 49 201

GV 2. l_f\~ 1’.1- p(‘% e l \
GEMEINDEDIREKTOR (LS}

’ ABWAGUNGSMANGEL ‘
INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL
DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

LANGLINGEN, DEN . 19

GEMEINDEDIREKTOR (L:S:)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE GEWERBEGEBIET

EINGESCHRANKTES
GEBIET

GE-e

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBE-

]

0,4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
0,6 GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE,
HOCHSTGRENZE
TH 8m MAXIMALE TRAUFHOHE

BAUWEISE, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWEISE

SrEvers BAUGRENZE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

¥ STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

o—0— Reinslleiti:ng unterirdiseh

GEMEINDE LANGLINGEN

|_Gf_l-'_gmucu-_l_l;_snuNFLI\CHEN ]

NATURNAHE GRUNFLACHE

GEHOLZSTREIFEN

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

LIIH'i i
= UMGRENZUNG VON FLACHEN

LEF T T FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LAND-
SCHAFT

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

:
FLACHE ZUM ANPFLANZEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN UND STRAUCHERN

|SONSTIGE PLANZEICHEN ]

=:= GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHS DES BEBAU-
UNGSPLANS

0—\_' ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLI-
CHER NUTZUNG

~z47

~J SICHTDREIECK

LANDKREIS CELLE

B-PLAN NR. 12

" GEWERBEGEBIET"

Datum Verf. Stand gezeichnet Anderung

[04.10.1994 § 4 BauGB (TOB)| UP /ST

22.06.1995 §3(2)BauGB | UP/SR -

01.04.1996 §3(2)BauGB | UP/ST aufgrund des veranderten stadtebaulichen Konzeptes |
18.10.1996 § 3 (2) BauGB UP /SR Eintragungen fiir Satzungsexemplar N
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