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PLANZEICHENERKLARUNG

PRAAMBEL

|

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) I.V.M. DEM ART. 2
DES MASSNAHMENGESETZES ZUM BAUGE-
SETZBUCHES (BauGB-MaBnahmenG), DER §§ 56,
97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORD-
NUNG (NBauO) UND DER §§ 6 u. 40 DER NIEDER-
SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT
DER RAT DER GEMEINDE LANGLINGEN DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 11 "KALBERRAHR", BE-
STEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN  UBER GE-
STALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

LANGLINGEN, DEN 08.02.1996
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BURGERMEISTER

Lorenz

GEMEINDEDIREKTOR

VERFAHRENSVERMERKE i
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saTzungsBescHLuss |

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGS-
PLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND AN-
REGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB IN SEI-
NER SITZUNG AM 06.02.1996 ALS SATZUNG (§ 10
BauGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG (§ 9 ABS. 8
BauGB) BESCHLOSSEN.

LANGLINGEN, DEN 08.02.1996
ger loconz DS

Lorenz

(GEMEINDEDIREKTOR)

l RECHTSVERBINDLICHKEIT

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

KARTENGRUNDLAGE:
RAHMENFLURKARTE 8625 A,B,C,D;8725 A,C

FLUR 1/ GEMARKUNG LANGLINGEN

MASSTAB 1 : 1000

ERLAUBNISVERMERK: DIE VERVIELFALTIGUNG
IST NUR FUR EIGENE NICHTGEWERBLICHE
ZWECKE GEM. § 13(4), § 9(1) NR. 4 NVermKatG
GESTATTET. DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT
DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS
UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLAT-
ZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 01.09.1993).
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GE-
OMETRISCH EINWANDFREI. DIE NEU ZUBILDEN-
DEN GRENZEN LASSEN SICH EINWANDFRE! IN
DIE ORTLICHKEIT UBERTRAGEN.

CELLE, DEN 26.03.1996 KATASTERAMT CELLE
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ] 2.6 Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Baume: - Glas als Aussenwandabschluf3 fir ganzver- 4.2 Abweichend von Ziffer 4.1 sind fur Einfriedun-
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer glaste Gebd&udeteile oder fiir transparente gen, die an tffentliche oder private Grinflachen
Landschaft ist naturnah als Feldgehslz pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Wérmedamm-Elemente. Eingefarbte oder angrenzen oder solche Fliachen eingrenzen,
1.0 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE auszubilden. Flachendeckend ist je 1,5 m2 ein Buche (Fagus silvatica), Hainbuche (Carpinus verspiegelte Glaser sind nicht zulassig. neben den in Ziffer 4.1 genannten Materialien ART DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN
Strauch und je 50 m2 ein Baum zu pflanzen. Es betulus), Roterlen (Alnus glutinosa), Vogelkir- zuléssig:
1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebie- sind folgende Anpflanzungen méglich: sche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucu- 1.3 AuBer den Farbtdnen nach Ziffer 1.1 sind fiir
te‘n WA sind Nutzungen nach § 4(3) BauNVO paria), Zitterpappel (Populus tremula), Obst Flachen von jeweils bis zu 2,5 gm, wie Tar- und 1. transparente Drahtzdune, WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
nicht Bestandtgil des Bebauungsplanes und Straucher: bédume in allen Sorten Fensterelemente, Blenden, LaAden, Stutzen und 2. waagerechte transparente Holzbretter oder
daher unzuléssig. Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Faulbaum Vergitterungen, auch andere Farbténe zuldssig. Holzbalkenz&une.
§ 1 Abs.6 BauNVO (Frangula alnus), Ohr-Weide (Salix aurita), § 9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB GEHOLZSTREIFEN - GH
Gagel (Myrica gale), Gewshnlicher Schneeball 1.4 Die Aussenwénde von Garagen, offenen Kiein- 4.3 Die Einfriedungen dirfen nicht héher als 1,2 m MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.2 Garagen und offene Kleingaragen miissen zu (Viburnum opulus), WeiBdorn (Crataegus spp.), . garagen und Nebenanlagen, sind im gleichen Uber Oberkante Gelande sein. Ausgenommen GRUNVERBINDUNG - GV
der ‘Begrenzungslinie der nachstgelegenen &f- Holunder (Sambucus spp.), Schlehe (Prunus 3.0 OBERFLACHENWASSER Material wie das Hauptgebaude oder in Holz zu von der Hoéhenbeschrankung sind lebende 03 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
fa.ntllchen Verkehrsflache einen Abstand von spinosa),HaselnuB (Coryllus avellana), Hunds- erstellen. Laubhecken. STREUOBSTWIESE - OW
mindestens 5,0 m einhalten und durfen einen Rose (Rosa canina). 3.1 Das anfallende Oberflichenwasser von den I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE,
Abstand von héchstens 20,0 m nicht Gber- StraBenflachen ist in seitliche Sickermulden im 1.5 Verkleidungen aus Materialien, die andere Bau- HOCHSTGRENZE KINDERSPIELPLATZ
schreiten. Baume: offentlichen StraBenraum zu leiten. Innerhalb stoffe vortduschen, sind unzuléssig. 5.0 FARBTONE
§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB Stiel-Eiche (Quercus robur), Hange-Birke (Betu- der Baugebiete sind auf den jeweiligen Bau- @ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE,
. la pendula), Zitter-Pappel (Populus tremula), grundstiicken geeignete Flachen vorzuhalten, " Fir die in Ziffer 1.0 festgesetzten Farbténe sind nur ZWINGEND
1.3 Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxi- auf denen das gesamte auf dem Baugrundstiick 2.0 DACHER, DACHNEIGUNGEN Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
Erdgeschosses der Geb#ude wird auf max. nus excelsior). anfallende Oberflachenwasser versickern bzw. stehend aufgefﬁhﬁen’Farbrnuster nach Farbregister TH 6m MAXIMALE TRAUFHOHE MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ,
0,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Ober- verdunsten kann. 2.1 Auf den Hauptbaukdrpern sind nur symmetrisch RAL 840 HR halten: ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
kante Fahrbahnmitte der nachstgelegenen &f- 2.7 Innerhalb der ffentlichen Verkehrsflache sind § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB geneigte Dacher mit einer Neigung von minde- NATUR UND LANDSCHAFT
fentlichen Verkehrsflache. an den im Plan gekennzeichneten Einzelstand- stens 35 Grad und hoéchstens 48 Grad zuléssig. 1. Fir den Farbton "rot": :
§ 9 Abs.2 BauGB orten Kastanien (Aeculus hippocastanum) an- Bei der Ausbildung von Zwerggiebeln und Gau- 2001 (rotorange), BAUWEISE, BAUGRENZEN
_ zupflanzen. ben kann die zuladssige Dachneigung unter- 2002 (blutorange), UMGRENZUNG VON FLACHEN
1.4 Innerhalb der Baugebiete darf die zulassige schritten werden. 3000 (feuerrot) o OFFENE BAUWEISE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
Grundflache durch die in § 19 (4) Ziffer 1-3 2.8 Innerhalb der dffentlichen Griinflachen - Griin- HINWEIS 3002 (karminrot), ZUR _ PFLEGE _UND ZUR
?auNVO genannten Anlagen um max. 25% verbindung sind an den im Plan gekennzeichne- 2.2 Eingerlckte Balkone und Loggien sind inner- 3013 (tomatenrot), & NUR EINZEL- UND DOPPEL- ENTWICKLUNG VON NATUR UND
iberschritten werden (s. auch Textl. Fests. Nr. ten Einzelstandorten Kastanien (Aeculus hippo- ~ FUr die Festsetzungen des Bebauungsplans gilt die halb des Dachbereiches bis zu einer Grésse 3016 (korallenrot) HAUSER ZULASSIG LANDSCHAFT
2.2}, castanum) anzupflanzen. BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom von 15 gm zuléssig. ' * .
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt ge&ndert durch Ar- 2. Fuir den Farbton “rotbraun® & NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG ® . UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT
i.V. § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVo 2.9 Die &ffentliche Grinfliche - Streuobstwiese ist tikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466). 2.3 Fur Garagen, offene Kleingaragen und Neben- 3003 (rubinrot), N— BINDUNGEN FUR BEPFLANZUN-
insgesamt als Wildrasenfliche auszubilden. Je anlagen sowie fiir Dachaufbauten und unterge- 3009 (oxidrot), swesrvesrem  BAUGRENZE GEN UND FUR DIE ERHALTUNG
- 100 m2 Flache ist ein Obstbaum anzupflanzen. ordnete Gebaudeteile sind abweichend von Zif- 3011 (braunrot), VON BAUMEN UND STRAUCHERN
2.0 GRUNORDNUNG fer 2.1 auch symmetrisch geneigte Dacher und 8004 (kupferbraun),
2.10 Die 6ffentliche Griinfliche - Gehdlzstreifen ist o Pultddcher mit einer Neigung von mindestens - 5 5o
2.1 Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist unter  Berlcksichtigung der vorhandenen GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN 25 Grad zuléssig. gg:i Eloat:l:::lkbfaun) [OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN . UMGRENZUNG =~ VON  FLACHEN
auf den Baugrundstiicken 1 hochstammiger Baumgruppe flachendeckend zu bepflanzen. Je (Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung geman I — ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
Laub- oder Obstbaum anzupflanzen. 1,5 m2 ist 1 Strauch und je 60 m2 1 Laubbaum § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den 2.4 Garagen und offene Kleingaragen mit einer 3. Furden Farbton "hellgrau”: UND STRAUCHERN
) anzupflanzen. §§ 56, 97 und 98 NBauO) Grundflache von maximal 20 gm sind von Ziffer 7000 (fehgrau), “ STRASSENVERKEHRSFLACHE
Je uberschrittener 20 m2 der festgesetzten 2.3 ausgenommen. 7001 (silbergrau) . ANZUPFLANZENDE BAUME
GRZ muB ein Obstbaum auf dem jeweiligen  2.11 Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen - Griin- 7004 (signalgrau)!
Grundstiick angepflanzt und dauerhaft unterhal- verbindung und - Streuobstwiese sind FuB- und 1.0 MATERIALIEN UND FARBEN 7032 (kieselgrau)‘ - STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
ten werden (s. auch Textl. Fests. Nr. 1.5). Radwege mit einer maximalen Breite von 2,5 m 3.0 AUSNAHMEN 7035 (lichtgrau), ‘ -
zulassig. Sie sind mit einer wassergebundenen 1.1 Als Material fur die Dacheindeckung von ge- 7038 (achatgrau). [SONSTIGE PLANZEICHEN
Innerhalb der festgesetzten Flachen "f1" ist der Decke zu befestigen. neigten Dachern sind nur kleinformatige Dach- 3.1 Ausgenommen von den Vorschriften der Ziffern E VERKEHRSFLACHE MIT BESON-
vorhandene Bewuchs, insbesondere die Eiche, steine und Dachpfannen im Farbton "rot" und 1.0 und 2.0 sind Geb&ude bis 15 cbm Brutto- 4. Fur den Farbton "gelb": DERER ZWECKBESTIMMUNG
zu erhalten. Bei Abgang ist er durch gleichartige ~ 2.12 Die unter Ziffer 2.1 - 2.10 genannten Anpflan- ‘rotbraun” zulassig. rauminhalt im Sinne des § 69 NBauO - Anhang 1002 (sandgelb) ~FSSWEG
Baume oder Laubbdume zu ersetzen. Insge- zungen sind dauerhaft zu erhalten. Soweit kei- Nr. 1.1, 1003 {signalgelb') :: SN 05 DoUMUIBHER OB
samt ist die Flache so zu gestalten, daB zu- ne anderen Festsetzungen getroffen wurden, 1.2 Als Materialien far Aussenwénde von Geb&u- 1004 (goldgelb) I N TUNGSBEREICHS DES BEBAU-
sammen mit dem Bestand je 1,5 m2 Fliche ein sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte den sind zulassig: 1005 (honiggelt;) W % VERKEHRSFLACHE MIT BESON- UNGSPLANS
Strauch und je 80 m2 ein Nadel- oder Laub- Laub- und Obstgehdize zulassig, wie: 4.0 EINFRIEDUNGEN 1006 (maisgelb), : DERER ZWECKBESTIMMUNG
baum vorhanden ist. - Putz mit Anstrich im Farbton "weiss" und / 1007 (chromgelé). - WOHNSTRASSE - 0—\_. ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLI-
_ Straucher: oder "hellgrau” oder 4.1 Grundstickseinfriedungen sind nur aus dem CHER NUTZUNG
Innerhalb der festgesetzten Flache "f2" ist die Weidorn (Crataegus monogyna), Hasel (Cory- gleichen Material wie die auf dem jeweiligen 5.  Furden Farbton "graublau™:
vorhandene Feldhecke aus Eichenheistern zu lus avellana), Schneeball (Viburnum opulus), - Ziegelsichtmauerwerk im Farbton "rot" oder Grundstick errichteten Gebdude oder aus Holz 5009 (azurblau) e : . T HAUPTFIRSTRICHTUNG
erhalten und bei Abgang durch Eichenheister Holunder (Sambucus), Heckenkirsche (Lonicera Ziegelmauerwerk mit Anstrich im Farbton oder aus lebenden Laubhecken oder als Kom- 5010 (enzianbla,u) FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN ‘
zu ersetzen. xylosteum), Wildjohannisbeere (Ribes nigrum), "weiss" oder "gelb" oder bination aus den vorgenannten Elementen zu- 5012 (lichtblau), ' i RICHTFUNKTRASSE NR. 1214
_ ) Liguster (Ligustrum vulgare), Salweide (Salix lassig. 5014 (taubenblaw). = TTEEmmT MIT SCHUTZBEREICH
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Obststrau- - Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem FLACHE FUR VERSORGUNGSAN- (NACHRICHTLICHE UBERNAHME)
Baumen und Strauchern sind flaichendeckend cher in allen Sorten Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich im LAGEN
mit einem Strauch je 1,5 m2 Fliche und einem Farbton "hellgrau”, "gelb", "graublau" und /
Obst- oder Laubbaum im Abstand von jeweils oder "weiss" oder O ELEKTRIZITAT
10 m zu bepflanzen.
_ L 4 B e
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN o

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 16.05.1994. DIE AUFSTELLUNG DIESES
BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §
2 ABS. 1 BauGB AM 08.12.1994 ORTSUBLICH BE-
KANNTGEMACHT WORDEN.

LANGLINGEN, DEN 13.12.1994
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Lorenz

GEMEINDEDIREKTOR

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 29.08.1995 DEM ENTWURF DES BE-
BAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZU-
GESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEM. § 3 ABS. 2 BauGB BESCHLOSSEN. ORT UND
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WUR-
DEN AM 12.10.1995 ORTSUBLICH BEKANNTGE-
MACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLA-
NES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
23.10.1995 BIS EINSCHLIESSLICH 24.11.1995
GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGE-
LEGEN.

LANGLINGEN, DEN 13.12,1995
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Lorenz

GEMEINDEDIREKTOR

GEMEINDE LANGLINGEN

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 8 ABS. 2
BauGB AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
ENTWICKELT. ER IST DAMIT GEMASS § 2 ABS. 6
SATZ 1 BauGB-MassnahmenG DER HOHEREN
VERWALTUNGSBEHORDE NICHT ANZUZEIGEN.

DER SATZUNGSBESCHLUSS DIESES BEBAU-
UNGSPLANES WURDE NACH § 12 BauGB IM
AMTSBLATT NR. 4 VOM 06.03.1996 DES LAND-
KREISES CELLE BEKANNTGEMACHT. DER BE-
BAUUNGSPLAN IST MIT DIESER BEKANNTMA-
CHUNG IN KRAFT GETRETEN.

LANGLINGEN, DEN 08.03.1996

GEX . leven'®
J

Lorenz

GEMEINDEDIREKTOR

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH IN KRAFTTRE-
TEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLET-
ZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

LANGLINGEN, DEN [15.04.49- 21 A

G oL :’ 3 LA Vall o""-._.'r"lr
ez Eslundoc

GEMEINDEDIREKTOR '

ABWAGUNGSMANGEL
INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL
DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

LANGLINGEN,DEN _ . 19

GEMEINDEDIREKTOR

LANDKREIS CELLE

/

B-PLAN NBR. 11

"KALBERRAHR"

Datum Verf. Stand gezeichnet Anderung

104.10.1994 § 4 BauGB (TOB)| UP

28.07.1995 §3(2)BauGB | ST o |
29.09.1995 §3 (2) BauGB | SR o -
01.02.1996 § 10 BauGB -
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