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Textliche Festsetzungen

§1 Riumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die beiden Flurstiicke 47/79 und 47/89, Flur 1,
Gemarkung Langlingen vollstandig.

§ 2 Festsetzungen

1.0 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zum Malf der baulichen Nutzung werden folgende Festlegungen getroffen:

a) Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt. Eine Geschossflachenzahl
(GFZ) wird nicht festgesetzt.

b) Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 Vollgeschoss begrenzt (H6chstgrenze).

c) Eine Begrenzung der zuldssigen Wohnungen je Gebaude entfallt.

2.0 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In dieser abweichenden Bauweise sind

a) die Gebdude entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO (offene Bauweise) mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

b) nur Einzelhduser zulassig.

c) abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO (offene Bauweise) bei den Einzelhdusern Ge-
baudelangen bis 60 m zuldssig.

§ 3 Inkrafttreten der 2. Anderung
(§ 8 Abs. 3 BauGB)

Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung ersetzen die unter § 2 aufgefiihrten Festsetzungen zum
Mald der baulichen Nutzung und zur Bauweise die bisherigen Festsetzungen zu diesen Punk-
ten.

Alle anderen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10
,Kiebitzweg“ sind nicht Bestandteil dieser 2. Anderung und bleiben unveréndert in Kraft.

Hinweis - Rechtsgrundlage

Fir die Festsetzungen dieser Bebauungsplan-Anderung gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.4.1993 (BGBI. S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58, BGBI. Il 213-1- 6).
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. IS. 3316) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
18.05.2006 (Nds.GVBI. S. 2003) hat der Rat der Gemeinde Langlingen diesen Bebauungsplan
Nr. 10 ,Kiebitzweg“ — 2. Anderung, bestehend aus den vorstehenden Textlichen Festsetzungen
als Satzung sowie die Begrindung gem. § 9 (8) BauGB beschlossen. Das Verfahren wurde
gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt, auf den Umweltbericht und die
Zusammenfassende Erklarung wurde verzichtet.

Wienhausen, den 23.05.2011

gez. Pohndorf gez. E. - I. Angermann
Gemeindedirektor (L.S.) Birgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.12.2010 beschlossen, die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Kiebitzweg“ im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB
durchzufihren. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 24.02.2011 ortstb-
lich bekannt gemacht worden.

Gemeinde Langlingen, Wienhausen den 31.08.2011

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (L.S))

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.12.2011 dem Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Kiebitzweg“ und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und der von der Planung beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 13a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 24.02.2011 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
07.03.2011 bis einschlieBlich 08.04.2011 gem. § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich
ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden fand mit Schreiben vom 24.02.2011 statt.

Gemeinde Langlingen, Wienhausen den 31.08.2011

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (L.S.)
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Langlingen hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
.Kiebitzweg“ nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 10.05.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie der dazugehdrigen
Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) zugestimmt.

Gemeinde Langlingen, Wienhausen den 31.08.2011

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (L.S.)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Kiebitzweg*“ wurde
nach § 10 BauGB am 17.10.2011 im Amtsblatt Nr. 19 fur den Landkreis Celle bekannt ge-
macht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Kiebitzweg* ist mit dieser Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Gemeinde Langlingen, Wienhausen den 24.10.2011

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (L.S.)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
,Kiebitzweg“ sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,

- eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flache-
nnutzungsplanes und/ oder

- beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts

nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Langlingen, Wienhausenden .

Gemeindedirektor (L.S.)
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1.0 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Kiebitzweg“ der Gemeinde Langlingen ist seit dem 15.12.1982
rechtskraftig. Im Jahr 2002 wurde eine erste vereinfachte Anderung durchgefihrt.

Das aufgrund des Bebauungsplanes entstandene Wohngebiet ist heute bis auf sehr wenige
Einzelgrundstiicke vollstdndig mit eingeschossigen Wohnh&usern bebaut. Auf den Grundsti-
cken dieser geplanten Anderung hat sich dabei jedoch eine spezielle Wohnnutzung in Form
eines Alten- und Pflegeheimes entwickelt.

Diese Alten- und Pflegeeinrichtung soll nach den Winschen des Betreibers modernisiert und
erweitert werden, was jedoch aufgrund der geltenden Bebauungsplanfestsetzungen in der be-
absichtigten Form nicht mdglich ist. Insbesondere die bestehenden Festsetzungen zum Maf}
der baulichen Nutzung lassen keine Erweiterung mehr zu.

Die Gemeinde unterstiitzt die angestrebte quantitative und qualitative Anpassung der Einrich-
tung, damit fur die steigende Nachfrage nach Heimplatzen im landlichen Raum entsprechende
Angebote bereit gestellt werden kénnen. Deshalb sollen jetzt mit der Anderung des Be-
bauungsplanes die planungsrechtliche Voraussetzung zur Realisierung des Vorhabens ge-
schaffen werden.

Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefiihrt, weil es sich um eine Nachverdichtung bestehender intensiv genutzter
Strukturen im innerdrtlichen, bereits Uberplanten Siedlungsbereich handelt und weil die ange-
strebte MaRnahme

- sich hinsichtlich des 6rtlichen Erscheinungsbildes in die unmittelbare Nachbarschaft einflugt,

- zur Versorgung der Bevdlkerung mit besonderem Wohnraum beitragt,

- der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatze dient,

- die festgesetzte Grundflache inklusive der zuldssigen Uberschreitung mit insgesamt ca.
1.460 m? deutlich weniger als 20.000 m? umfasst,

- mit der geplanten Nutzung keine Bauvorhaben zugelassen werden, die einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen und

- diein § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Erhaltungsziele nicht betroffen sind.

Bei diesem Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind (gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) sowie von der Zusammenfassenden Erklarung
(gem. § 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.
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2.0 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Kiebitzweg* liegt im Nord-
westen der bebauten Ortslage von Langlingen und umfasst die beiden Flurstiicke 47/79 und
47/89 der Flur 1 der Gemarkung Langlingen. Das Plangebiet ist ca. 2775 m? grof3.

Der stdliche und mittlere Bereich des Plangebietes ist durch den bestehenden, in mehrere Ab-
schnitte aufgeteilten, eingeschossigen Gebaudekomplex des Alten- und Pflegeheimes (iber-
baut. Im nérdlichen Drittel befinden sich Gberwiegend Rasenflachen ohne dominanten oder er-
haltenswerten Bewuchs. Das Grundstiick ist zu den angrenzenden Verkehrsflachen im Norden,
Westen und Suden durch eine Strauchhecke umschlossen und damit optisch eindeutig abge-
grenzt. Die Grundstlickszufahrten erfolgen sowohl von Norden tber den ,Nordkamp®, als auch
von Suden Uber den ,Dohlenweg*.

Aufgrund der starken Geb&udegliederung und der geringen Hohe fiigt sich die Einrichtung in
den Siedlungsbereich ein, der vorrangig durch gréfiere Einfamilienhduser gepréagt ist.

R&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Kiebitzweg“ — 2. Anderung.

[ =
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3.0 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Flotwedel stellt fur das Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 10 ein Allgemeines Wohngebiet WA mit einer GFZ von 0,2 dar.

Die Festsetzungen dieser Bebauungsplandnderung gehen zwar hinsichtlich der Ausnutzungs-
ziffer Uber die Darstellungen des F-Planes hinaus, diese Abweichung ist jedoch sinnvoll und
stadtebaulich vertretbar, weil

- die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Ausnutzungsziffern als durchschnittlich anzu-
strebende Gréfen zu werten sind

- der Standort des Alten- und Pflegeheimes in Langlingen langfristig gesichert werden soll

- fur die steigende Nachfrage nach diesem besonderen Wohnraum im Umfeld der friheren
Wohnstandorte der alteren Menschen auch weiterhin entsprechende Angebote bereit ge-
stellt werden mussen,

- die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen und die Beschrankung auf Einzelhduser unveran-
dert tbernommen wird und mit der Gliederung des Gebdudekomplexes eine Einfligung in
das ortliche Erscheinungsbild gewahrleistet bleibt.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die angestrebte Planung der gemeindli-

chen stadtebaulichen Zielvorstellung nicht entgegensteht und somit dem Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

4.0 Bestehende Bebauungsplanfestsetzungen

Fir den Geltungsbereich wie auch fiir die umliegenden Baugebiete beinhaltet der rechtskraftige
Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

- Alilgemeines Wohngebiet (WA)

- Eingeschossigkeit

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,2

- Geschossflachenzahl (GFZ) 0,2

- offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig und
- maximal 2 Wohnungen je Geb&ude.

Weiterhin wurden fiir den Anderungsbereich ausgewiesen:

- von Sichtbehinderungen freizuhaltende Sichtdreiecke in den Kreuzungsbereichen
- ein Zu- und Abfahrtsverbot entlang des Kiebitzweges sowie in den Kurvenbereichen zum
Nordkamp im Norden und zum Dohlenweg im Siden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist flir den gesamten Baublock zu einer gro3en Flache zu-
sammengefasst und wird insgesamt durch eine Baugrenze umschlossen, die in einem 5 m-
Abstand zur Stralenbegrenzung verlauft.

Da der Bebauungsplan im Jahr 1982 rechtskraftig wurde, gilt fir die getroffenen Festsetzungen
als Rechtgrundlage u.a. die Baunutzungsverordnung 1977 (BauNVO). Diese Fassung der
BauNVO weist bezuglich der Berechnung der zulédssigen Grundflachenzahl zur heute geltenden
Fassung den Unterschied auf, dass die Grundflachen von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
(z.B. Gartenh&user bis 15 m® umbautem Raum) sowie bauliche Anlage, die im Bauwich zul&ssig
sind (Garagen auf der Grundstlicksgrenze), nicht angerechnet wurden.

Im Gegensatz dazu missen heute auch Garagen und Stellplatze sowie deren Zufahrten und
Nebenanlagen in die Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) mit einbezogen werden. , wobei
hier die Ausnahme besteht, welche eine Uberschreitung der GRZ bis zu 50% des festgesetzten
Wertes durch Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten zul&sst.
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Zeichnerische Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Abb. ohne Mal3stab
(einschl. der 1. Anderung westlich des Kiebitzweges)

Bereich der
{ 2. Anderung

o,______.-—-——-'K

Nordkamp™ genehmigt
am 06.08.1979

Bebauungsplan Nr.6

5.0 Festsetzungen der 2. Anderung

Aufgrund des nur sehr geringfiigigen Umfangs der geplanten Anderungen werden diese in Text-
form vorgenommen. Zielsetzung ist es, fiir das bestehende Alten- und Pflegeheim zur Standort-
sicherung bauliche Erweiterungsmdglichkeiten in dem notwendigen Maf} zu schaffen, die auch
weiterhin ein Einfugen in das umliegende Baugebiet gewahrleisten. Hierzu sind gegenuber den
bislang geltenden Festsetzungen folgende Anderungen vorgesehen:

5.1 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird von 0,2 auf 0,35 erhéht. Damit liegt die zuldssige GRZ immer
noch unter den Héchstwerten der Baunutzungsverordnung (BauNVO), die in § 17 die Héchst-
grenze fir Reine und Allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4 festgelegt. Im Vergleich
zu den bestehenden Festsetzungen wird mit der 2. Anderung eine zusétzliche Bodenversiege-
lung von ca. 416 m? erméglicht. Dabei ist aber die gesetzlich zuldssige Uberschreitung der fest-
gesetzten GRZ noch nicht mit eingerechnet.
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Bereich der 2. Anderung alte B-Plan-Festsetzung neue B-Plan-Festsetzung Zusatzliche
Versiegelung
GRZ versiegelte GRZ Versiegelbare
Flache Flache
GroBe WA 2775 m?
MaR der bauli- 0,20 555 m? 0,350 971 m? 416 m?
chen Nutzung
Uberschreitung 0,15 416 m? 0,175 486 m? 70 m?
der GRZ
Summe 0,35 971 m? 0,525 1.456 m? 486 m?

Die entsprechend § 19 Abs. 4 BauGB zulassige Uberschreitung der GRZ bis zu 50% (z.B.
durch Stellpldtze und Garagen sowie deren Zufahrten oder durch Nebenanlagen) wird nicht
eingeschrankt, da u.a. notwendige Stellplatze nach der niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) fiir Alten- und Pflegeheime nur in geringem Umfang nachzuweisen sind und im Ver-
gleich dazu nach den derzeit geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 derartige
Anlagen bei der Ermittlung der GRZ ganzlich unbericksichtigt geblieben sind (siehe unter Pkt.
4.0). Deshalb wird in der vorstehenden Tabelle die realisierte Flachenversiegelung fir die Ver-
gleichsrechnung zugrunde gelegt.

Danach wird mit dieser Anderung des Bebauungsplanes insgesamt eine Neuversiegelung von
ca. 486 m? (vgl. Pkt. 6.0 Umweltbelange) ermdglicht.

Eine Geschol¥flache (GFZ) wird klinftig nicht mehr festgesetzt, da diese im Gegensatz zum be-
stehenden Bebauungsplan mit der Novellierung der BauNVO von 1990 nur noch fir Vollge-
schosse berechnet wird. Bei einer eingeschossigen Bebauung kann sie somit héchstens dem
Wert der Uberbaubaren Grundstiicksflache (GRZ) entsprechen und bedarf demnach keiner ei-
genen Festlegung.

Der geltende Bebauungsplan Nr. 10 ,Kiebitzweg* legt fest, dass pro Gebdude nur maximal 2
Wohnungen mdéglich sind. Diese Einschrankung erfolgte in Verbindung mit der Zulassigkeit von
Einzelhdusern vor dem Hintergrund, hier einen vorrangig durch Einfamilienhduser gepragten
Siedlungsbereich entstehen zu lassen. Bereits fir das bestehende Alten- und Pflegeheim ist
diese Vorgabe aber aufgrund der besonderen Wohnform nicht mehr zutreffend. Mit der Erweite-
rung der Einrichtung ist somit die Beibehaltung dieser Festsetzung nicht sinnvoll, so dass sie
mit Inkrafttreten der 2. Anderung entféllt.

5.2 Bauweise

In dem Baugebiet sind nur Einzelhduser zuldssig. Diese Vorgabe wird unverandert Ubernom-
men.

Allerdings wird aufgrund der Notwendigkeit, das Alten- und Pflegeheimes als zusammenhéan-
gende Nutzungseinheit zu bewirtschaften, eine Uberschreitung der bislang in der offenen Bau-
weise zuldssigen Gebdudeldnge von 50 m erforderlich. Die Bauweise wird deshalb in eine ,ab-
weichende Bauweise umgewandelt, damit kiinftig fur die festgesetzte Bauform ,Einzelhaus®
eine Gebaudelange bis zu 60 m mdglich ist. Damit wird die zuldssige Gebaudelange um 10 m
erweitert.

Diese Anderung ist hinsichtlich des Ortsbildes stadtebaulich vertretbar, da der Geb&udekomplex
in mehrere kleinere Bauabschnitte mit unterschiedlichen Dachausrichtungen gegliedert ist und
sich somit optisch in die umgebenden Gebaudestrukturen einfugt.

Alle weiteren fir den rédumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung geltenden Festsetzungen
des urspringlichen Bebauungsplanes wie die Baugrenze, das Zu- und Abfahrtsverbot zur Stra-
Re Kiebitzweg, die Sichtdreiecke bleiben unverédndert erhalten.
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6.0 Umweltbelange

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
der im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird. In diesem Verfahren kann
gemaf § 13 (3) von einer Umweltprifung nach § 2 (4) und von dem Umweltbericht nach § 2a
abgesehen werden. Es besteht keine allgemeine Kompensationspflicht und ein Monitoring nach
§ 13a Abs. 3 BauGB ist nicht erforderlich. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
Iassig. Gleichwohl sind diese Belange in die Abwagung mit einzustellen.

6.1 Natura 2000

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 sind keine FFH- oder EU-
Vogelschutzgebiete, keine wertvollen Bereiche fur Fauna, keine avifaunistisch wertvollen Berei-
che fur Brut- und Gastvdgel betroffen.

6.2 Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Celle

Im Landschaftsrahmenplan sind fiir das Baugebiet Kiebitzweg und den Bereich der 2. Anderung
keine MaRnahmen oder Vorkehrungen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Natur
und Landschaft vorgesehen. Besondere Schutzgebiete oder wertvolle Bereiche liegen nicht im
Anderungsbereich oder angrenzend daran, sie werden somit durch die Planung weder einge-
schrénkt noch verandert.

6.3 Umweltauswirkungen/ Eingriffe in Natur und Landschaft
Bestand

Die Flachen des Anderungsbereiches sind Bestandteil eines Allgemeinen Wohngebietes im
Nordwesten von Langlingen, welches sich auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 10
,Kiebitzweg“ aus dem Jahr 1982 entwickelt hat. Die Grundsticke des Wohngebietes zwischen
Kiebitzweg, Nordkamp, Finkenweg und Dohlenweg weisen Gréf3en von ca. 730 m? bis ca. 1.050
m? auf und sind im Wesentlichen mit Einfamilienhdusern bebaut. Die privaten Freiflachen wer-
den als Hausgarten (PHH) genutzt. Sie sind in der Regel durch grof3e Flachen mit artenarmem
Scherrasen (GRR) und Randeingriinungen aus Hecken und Strduchern des Siedlungsberei-
ches (BZE) gepragt. Erhaltenswerter Bewuchs oder schutzwirdige Bereiche sind nicht vorhan-
den.

Die realisierte Grundflachenzahl (GRZ) liegt unter Anrechnung nur der Hauptgebaude bei ca.
0,14 bis 0,23. Der Anderungsbereich selbst weist eine GRZ von ca. 0,21 auf. Damit wird die
nach bestehendem Bebauungsplan zuldssige GRZ von 0,2 z.T. bereits heute geringfugig Uber-
schritten. Ja nach Einbeziehung der Nebengebdude sowie der Stellpldtze und deren Zufahrten
erhéht sich die schon realisierte GRZ fiir den Bereich der 2. Anderung auf 0,23 bzw. auf 0,35.

Grundstiicks- GRz realisierte GRZ realisierte GRZ realisierte GRZ
grofen nach B-Plan- nur Hauptge- Haupt- und Haupt- und
Festsetzung bdude Nebengebéude Nebengebdude
ohne Stellpldtze | mit Stellpldtzen
und Zufahrten und Zufahrten
Nachbargrund- | 730 m? bis 0,2 0,14-023 | 0,17-0,25
stiicke 1.050 m2
Bereich der 2.775 m? 0,2 0,21 0,23 0,35
2. Anderung

Danach sind bereits heute insgesamt ca. 970 m? lberbaut und versiegelt. Sie sind damit als
Lebensraum fir Biotope sowie Arten und Lebensgemeinschaften wertlos.

Die natirlichen Bodenfunktionen sind auf diesen Flachen verloren gegangen. Die noch offenen
Bodenzonen sind durch die intensive Gartennutzung und -pflege Uberformt und veréndert. Die
Wasseraufnahme und —speicherung von Oberfldchenwasser ist damit bereits beeintrachtigt.
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Gemeinde Langlingen | Bebauungsplan Nr. 10 ,Kiebitzweg“ — 2. Anderung

Die Gebdude weisen 1 Vollgeschoss auf. Der durch die Sattel- und Krippelwalmdacher entste-
hende Dachraum wird in der Regel ebenfalls zu wohnzwecken genutzt.

Der Bereich wird deshalb aufgrund seiner Vorpragung als vorbelasteter, weniger empfindlicher
Siedlungsbereich eingestuft.

Luftbildauszug mit dem rdumlichen Geltungsbereic

’ A E -
. - -~
-

h der 2 nderun

K] e *

Gemeinde Langlingen - Schutzgiiter mit
Bebauungsplan Nr. 10 "Kiebitzweg" - 2. And. bes°"d£:fh”t2be'
2
Tabelle 1: o N s g
Biotoptypen - Bestand FAN K S
N (Bewertungsmodell — £ 3 2 ' @
5 Nds. Stadtetag) o | 2] S| |85 _|8 £
E |S| = @ | o| 2|3 a8
Sl s | = o || 5| & |E|8x|2]:]5|3|%
AR 5 |5 5| E |E|SS|B|8|8|8|¢8
S| 3 | B ® | £ 3 T |8 |sms8|E|3|8|=|§
= ] L |in| o E | S|l < |ld|S ¥
1 2 3 4 5 6 7 8
Allgemeines Wohngebiet - 2.775
WA,
davon
X | 13.3 | festgesetzte, versiegelbare 0,20 555 |0,0 0
Grundstlcksflache (GRZ)
X [13.3 | Uberschreitung der GRZ durch 0,15| 416 (0,0 0
Versiegelung mit Stellplatzen,
Zufahrten, Nebenanlagen
PHH | 12.6 | Restflache der Grundstlicke 1.804 | 1,0 |1.804
Heterogene Hausgarten mit
Rasen, Hecke
Summe der Biotoptypen - Bestand 2.775 1.804
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Gemeinde Langlingen | Bebauungsplan Nr. 10 ,Kiebitzweg“ — 2. Anderung

Planung:

Mit der geplanten Anhebung der GRZ auf 0,35 und der dann zuléssigen Uberschreitungen ge-
maf § 19 Abs. 4 BauNVO (fur Stellplatze und Garagen sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen,
usw.) bis 50% der festgesetzten GRZ (= ca. 0,175) wird fir den Bereich der 2. Anderung eine
zusatzliche Grundstlcksversiegelung ermdglicht. Damit entsteht auf einer Flache von ca. 486
m? ein Wertverlust von ca. 486 Werteinheiten.

Gemeinde Langlingen - .
Bebauungsplan Nr. 10 "Kiebitzweg" - 2. And.
(=]
c
Tabelle 2: N 2
. 1]
Biotoptypen - Planung © R o
5 (Bewertungsmodell - Nds. Stadtetag) _ § E s
1S NE (x“ © 3 d;,) -—
£ _ = = S £ Z %
5 5 = Q ) i 8 @ 3
z | 8| ¢ s | €| E |E|s3
2 | 2| 3 E | e | & |2l ZTe
9 10 11 12 13 14 15 16
Allgemeines Wohngebiet - WA, 2.775
davon
X 13.3 | versiegelbare Grundstlicksflache 0,35 971]0,0 0
X 13.3 | Uberschreitung der GRZ - Versiegelung 0,175 486 | 0,0 0
durch GA, ST, Nebenanlagen (bis 50% der
festgesetzten zuldssigen GRZ)
PHH 12.6 | Restflache der Grundstlicke 1.3181,0| 1.318
Heterogene Hausgérten
Summe der Biotoptypen - Planung 2.775 1.318
Eingriffsbilanzierung Werteinheiten
Flachenwert - Bestand 1.804
Flachenwert - Planung 1.318
Differenz (- Defizit) - 486
Bewertung:

Die sich daraus ergebenden méglichen Umweltauswirkungen werden wie folgt bewertet:

- Im Anderungsbereich kénnen ca. 486 m? neu versiegelt werden. Die Verdnderungen werden
sich aufgrund des Gebaudebestandes mit der bestehenden und hier verbleibenden Nutzung
im Wesentlichen auf den nérdlichen Abschnitt des Anderungsbereiches beschranken.

- Fur die Neuversiegelung werden vorrangig Rasenflachen in Anspruch genommen. Erhal-
tenswerter Bewuchs oder schutzwiirdige Biotope sind hiervon nicht betroffen.

- Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft (Wohngrundstiicke mit Hausgérten) und der wei-
teren Umgebung (Ackerflachen im Westen und Norden, Baum- und Strauchreihen entlang
von Wegeverbindungen, Waldbereiche im Siudwesten) sind fur Arten und Lebensgemein-
schaften sowie Biotope in geringer Entfernung Ausweichflachen in groRem Male vorhan-
den.

- Ca. 50% des Anderungsbereiches bleiben auch kinftig als offene Bodenzonen erhalten.
Eine Versickerung des anfallenden unverschmutzten Oberflachenwassers auf dem Grund-
stuck bleibt damit weiterhin mdéglich.
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- Aufgrund der Erhaltung von Verdunstungs- und Versickerungsflachen sind trotz der zusatzli-
chen Bodenversiegelung keine erheblichen Verdnderungen fur das ortliche Kleinklima zu
erwarten.

- Die Hohe der Geb&dude bleibt auf 1 Vollgeschoss begrenzt. Die Gliederung des Baukérpers
bleibt erhalten. Das 6rtliche Erscheinungsbild wird somit durch die bauliche Ergénzung nicht
erheblich verandert.

- Der bisherige Gebietscharakter eines Allgemeinen Wohngebietes — WA wird nicht unveran-
dert. Es werden keine Nutzungen ermdéglicht, die nicht auch heute schon zuldssig sind. Inso-
fern sind durch die Anderung keine gebietsfremden Entwicklungen und Emissionen zu er-
warten.

- Mit der angestrebten Erhéhung der GRZ auf 0,35 werden die zuldssigen Héchstwerte der
BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete (GRZ 0,4) nicht erreicht, sondern unterschritten. So-
mit ist davon auszugehen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse eingehalten werden und Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Unter Berlcksichtigung dieser Einzelaspekte wird trotz der Flachenneuversiegelung von den
gesetzlichen Moglichkeiten des § 13 a BauGB Gebrauch gemacht und auf die Kompensations-
pflicht verzichtet, weil

- die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes durch die Bebauungsplan-
Anderung nicht beeintréachtigt wird.

- durch die Innenentwicklung die bestehende Bausubstanz weiter genutzt werden kann und
eine Neubebauung von Flachen im Aufienbereich vermieden wird.

- die angestrebten Investitionen der Erstellung von Wohnraum dienen, der insbesondere alten
und pflegebedirftigen Menschen im Idndlichen Raum zu Gute kommt und ihnen damit auch
den Verbleib im Umfeld des friiheren Wohnstandortes ermdéglicht,

- Arbeitsplatze gesichert werden.

6.4 Artenschutz
Zum Artenschutz ist anzumerken, dass

- FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete, wertvolle Bereiche fir Flora und Fauna durch die Pla-
nung nicht betroffen sind.

- die Habitatausstattung im Anderungsbereich und auf den direkt angrenzenden Flachen nicht
auf das Vorkommen besonders oder sogar streng geschitzter Arten hindeutet.

- aufgrund der Vorbelastungen durch die bestehenden Grundstiicksnutzungen nur stérungs-
unempfindliche Arten zu erwarten sind.

Als Vorkehrung zum Artenschutz sollten die Beseitigung von Gehdlzen mdéglichst auRerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten von Tieren erfolgen. Ansonsten darf das Geholz erst geféllt oder gero-
det werden, wenn Jungvdgel fligge geworden sind. Diese Vorkehrungen gehen nicht Uber die
allgemeine Sorgfaltspflicht hinaus, die angesichts der Vorschriften nach § 44 BNatSchG allge-
mein beachtlich sind.

6.5 Altlasten/ Kampfmittelfunde

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Altlasten und Altablagerungen bzw. Kampfmittelfunde,
die eine Kennzeichnung erforderlich machen wiirden, nicht bekannt.
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7.0 Nachrichtliche Ubernahmen

Der siidliche Teil des Anderungsbereiches liegt innerhalb des Schutzstreifens einer Richtfunk-
trasse. Fur diesen 100m breiten Schutzstreifen gilt eine Bauhéhenbeschrankung von 15 m Uber
Grund. Aufgrund der festgesetzten Eingeschossigkeit ist mit keiner Beeintrachtigung der Funk-
trasse zu rechnen.

8.0 Ver-und Entsorgung

Die geplanten Ergénzungsbauten kénnen an die vorhandenen Netze der Ver- und Entsorgung
angeschlossen werden. Die vorhandenen Netzkapazitaten reichen hierfur aus.

Bei der Anordnung der Neubauten ist darauf zu achten, dass die im Plangebiet bereits vorhan-
denen Versorgungsleitungen nicht tberbaut werden dirfen.

9.0 Flachenbilanz

Die GréRe des Baugebietes wird durch diese 2. Anderung gegeniiber der Ursprungsfassung
des Bebauungsplanes Nr. 10 nicht veréndert.

Flachenfestsetzung - alt Flachenfestsetzung - neu

Allgemeines Wohngebiet 2775 m? Allgemeines Wohngebiet 2775 m?

10.0 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Umsetzung der Planung soll kurzfristig erfolgen. Bodenordnende MaRnahmen werden hier-
zu nicht erforderlich.

Durch die Anderung dieses Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.
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Teil ll: Umweltbericht

Das Aufstellungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB durchge-
fuhrt, da es sich um einen Bereich handelt, in dem bereits intensiv genutzte Flachen fir eine
bauliche Weiternutzung und Nachverdichtung vorgesehen sind. Die MalRnahme dient auch der
Sicherung von Arbeitsplédtzen sowie der Erhaltung und Erweiterung von Wohnraum fur alte und
pflegebedurftige Menschen im landlichen Raum.

Fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gemafll § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die
Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Dabei kann
gemal § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Art der umweltbezogenen Informationen verfiigbar
sind, sowie von der Zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden, da mit dem Be-
bauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fur eine Be-
eintréchtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen.

Verfahrensablauf

In dem vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB findet keine friihzeitige Unterrichtung und
Erérterung im Sinne von § 3 Abs. 1 BauGB statt, der Offentlichkeit wird aber im Rahmen der
offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Einsicht und Stellungnahme
gegeben.

ortsiiblich be-
kannt gemacht

Verfahrensschritt nach § gefasst

Aufstellungsbeschluss

§2 (1) Satz 1
BauGB

durch den Rat
am 14.12.2010

am 24.02.2011

Frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit/ Scoping

§ 3 (1) BauGB/
§ 4 (1) BauGB

entfallt, da vereinfachtes Verfahren na

ch § 13a BauGB

Beteiligung
der Offentlichkeit sowie

§13 i.Vv.m.
§ 3 (2) BauGB/

durch den Rat
am 14.12.2011

vom 07.03.2011
bis 08.04.2011
einschlieBlich

am 24.02.2011

der Behdérden und sonsti- [§4 (2)i.V.m. mit Schreiben

gen Tréager oOffentlicher vom 24.02.2011

Belange

Abwagung und § 10 BauGB durch den Rat am 17.10.2011

Satzungsbeschluss am 10.05.2011 im Amtsblatt far
den Landkreis
Celle Nr. 19

Verletzung von Verfahrens- | § 215 BauGB Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten

und Formvorschriften - geltend gemacht/

- nicht geltend gemacht "

"V nicht Zutreffendes streichen

Gemeinde Langlingen, Wienhausen den 31.08.2011

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor L.S.
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