VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

UND BEGRUNDUNG

Stand
der Planung

1.2.2016

gemal § 13ai.vV.m.
88 3 (2), 4 (2) BauGB

geman § 10 (1) BauGB

gemal § 10 (3) BauGB

GEMEINDE EICKLINGEN
LANDKREIS CELLE

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 1
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”
@2015“ LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,,Mihlenweg 5“
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Gesetzesbezige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt
geandert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) -
zuletzt geédndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)

Niederséachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. Seite 46)
Niederséachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom

17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt gedndert am 12.11.2015 (Nds.
GVBI. S. 311)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 |
Chw... —~al N

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung”
@mﬁ LGLN

0J Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung
16 Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, gemaf § 12 Abs. 3a BauGB, ist in den Vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplan integriert. Seine rAumlichen Grenzen stimmen mit dem Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Uberein.



-4 -

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eicklingen Nr. 1
,Muhlenweg 5% bestehend aus der Planzeichnung und der textlichen Festsetzung
sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Eicklingen, den 12.4.2016

Siegel
gez. Schrader
Burgermeister

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 7.12.2015 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Eicklingen, den 18.12.2015
Siegel
gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte / 445108-5

Gemarkung: Eicklingen  Flur: 1

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
©2°14a LGLN

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze

vollstandig nach (Stand vom Mai 2015). Sie-ist-hinsichtlich-derDarstellung-der

Celle, den 14.04.2016

-Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -

Siegel

gez. Riemann
(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Juni 2015 BURO KELLER

Baro fur stddtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit Begriindung am zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 17.12.2015 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom
28.12.2015 bis 29.1.2016 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Eicklingen, den 2.2.2016
Siegel

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschréankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung agrdem
geanderten Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes myj
dung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Ein
gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit ein
legungszeit gemaR 8§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossea” Ort und Dauer der
erneuten offentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bepduungsplanes mit Begriindung hat
vom bis a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich aus-
gelegen.

wurde mit  Schreiben

Den von der Betroffenen

vom Gelegenhgt
Eicklingen, den

Siegel
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eicklingen hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach Prifung der Anregungen gemén § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
11.4.2016 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Eicklingen, den 12.4.2016
Siegel
gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 21.04.2016 ortsublich bekanntgemacht worden.
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit
am 21.04.2016 rechtsverbindlich geworden.

Eicklingen, den 22.04.2016
Siegel
gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Ver-

letzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes schriftlich gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Eicklingen, den
Siegel

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

2.3

Begrundung zum Bebauungsplan Eicklingen Nr. 1, ,,MiUhlenweg 5

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Eicklingen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Eicklingen Nr. 1
,Muhlenweg 5“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Suden Eicklingens westlich des Muhlenweges zwischen
der Braunschweiger Stralle und der Stralle ,Sidliches Feld®. Er wird auf dem Deckblatt
dieser Bebauungsplananderung mit Begriindung im Mal3stab 1:5.000 dargestellit.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Ziele und Grundsatze der Landes- oder Regionalen Raumordnungsplanung, die sich aus-
dricklich auf den vorliegenden Anderungsbereich beziehen, sind durch diese Planung nicht
betroffen.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Flotwedel weist fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes ein Dorfgebiet mit einer durchschnittlichen Geschossflachenzahl
von 0,4 aus. Ein entsprechender Ausschnitt wird im Folgenden im Maf3stab 1:5.000 dar-
gestellt.

Natur und Landschaft

Waéhrend der dstliche Planbereich durch Gebaude und Fahr-/Stellflachen intensiv baulich
genutzt wird, ist der riickwartige westliche Teil gartnerisch angelegt. Die zentrale westliche
Flache besteht aus Zierrasen, der durch Gehdlzen umgeben ist. Insgesamt handelt es sich
somit um eine typische innerdrtliche Grundstlicksnutzung.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll hinter
einem vorhandenen Gebaude, in dem eine Physiotherapiepraxis besteht, ein Wohnhaus
errichtet werden kdnnen.

Aus diesem Grund wird der Planbereich als Mischgebiet festgelegt. Landwirtschaftliche
Nutzungen, wie sie laut Flachennutzungsplan ermdglicht werden sollen, sind hier nicht vor-
gesehen. Ein Widerspruch zur Flachennutzungsplanung wird hierin nicht gesehen, weil
landwirtschaftliche Nutzungen nicht auf jedem einzelnen Grundstiick verwirklicht werden
missen, um die Zweckbestimmung des Gesamtgebietes zu erfillen.



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Flotwedel

M 1:10.000
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4.1

4.2

4.3

Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht dem, was in einem mischgebiet tblicherweise
als angemessen zu beurteilen ist. Damit wird eine flachensparende Nutzung des Innen-
bereiches ermdoglicht, wie sie den MalRgaben der Regionalen Raumplanung entspricht.

Die Inhalte der Bebauungsplananderung fuhren nicht zu einer wesentlichen weiteren
Belastung der Belange von Natur und Landschatft, weil lediglich eine Bebauung zugelassen
wird, deren Dichte dem in Innenbereich Eicklingens tblichen Maf3 entspricht.

Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begrinden wirde.

Es liegen keine Anhaltspunkte daftir vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
konnten.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan kann damit im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Von einer Umweltprifung mit anschlieendem Umweltbericht wird geman
§ 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Zur Verwirklichung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu treffende Mal-
nahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Planbereiches nicht
bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver-und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diesen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nicht berihrt.

Der Landkreis Celle weist darauf hin, dass der private ErschlieBungsweg die Voraus-
setzung einer Feuerwehrzufahrt erfullen muss, da sich das geplante Wohngeb&ude in einer
Entfernung von mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache befindet. Dazu ist die
Einrichtung einer Bewegungsflache gemafl der Technischen Baubestimmung Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr von 7,0 x 12,0 m am Ende der Feuerwehrzufahrt erforder-
lich.



Diese Begrundung gemalR3 § 9 (8) BauGB hat zusammen mit dem Vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan Nr. 1
.Muhlenweg 5"

vom 28.12.2015 bis einschliefRlich 29.1.2016

gemal § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat
der Gemeinde Eicklingen beschlossen.

Eicklingen, den 12.4.2016
Siegel

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor



VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN



Antrag: Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir Grundstiick in Eicklingen, Miihlenweg 5
Antragsteller: J6rn Ohelmann
Grundeigentiimerin: Edeltraud Schmidtsdorff (Mutter)

Einfamilienhaus, eingeschossig mit Giebeldach

Mafe des Hauses ca. 11 x 11 Meter Grundfliche

Garage ca. 2,5 x 5 Meter (am Haus)

Zufahrt und ErschlieBung (Strom, Wasser, Abwasser) iiber rotschraffierten Weg, siche Zeichnung (Anlage)
Haus (Beispiel) siche Zeichnung (Anlage)

Ausrichtung des Hauses siehe Lageplan (etwa Nord-Siid-Richtung)

Vorhandenes Carport wird als Baulast eingetragen

Uberwegungsrecht gewdhrleistet, ggf. auch eintragen lassen

Q_ MZ‘\, d—\ { i U Tt 1

(Jorn Oehlmann, 17.10.2015)










