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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

il

s

1.3

1.4

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebie-

ten WA sind Nutzungen nach § 4(3) BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher unzuléssig.
§ 1 Abs. 6 BauNVO

Garaéen und offene Kleingaragen mussen zu
der Begrenzungslinie der nédchstgelegenen of-
fentlichen Verkehrsflache einen Abstand von
mindestens 5,0 m einhalten und dirden einen
Abstand von héchstens 20,0 m - nicht Uber-
schreiten. :

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Oberkante FerigfuBboden (OKFF) des
Erdgeschosses der Gebdude wird auf max.
0,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Ober-
kante Fahrbahnmitte der nichstgelegenen 6f-
fentlichen Verkehrsflache.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Innerhalb der Baugebiete darf die =zulassige
Grundfliache durch die in § 19 (4) Ziffer 1-3
BauNVO genannten Anlagen um max. 25%
uberschritten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.0

GRUNORDNUNG

2.1

2l

2.3

Je angefangene 300 gm Grundstlcksflache ist
auf den Baugrundsticken 1 hochstdmmiger
Laub- oder Obslbaum anzupilanzen. Zuldssig

sind ausschliellich einheimische, standorlge-

rechte Baume.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum An-
pflanzen von BAumen und Strauchern ist je 1,5
m2 Flache ein Strauch anzupflanzen.

Die olfentliche Grinflache "Grinverbindung” ist
wie folgt zu gestalten:

Je 10 Ifm ist unter Erhaltung des Baumbe-
standes straBen- bzw. wegbegleitend eine
Linde anzupfianzen.

- Innerhalb. der Grunverbindung ist ein Fuf3-
und Radweg mit einer Breite von insgesamt
max. 3 m zuldssig.

- Zu dem Furstick 125 ist eine befahrbare Zu-
fahrt mit einer max. Breite von 3.50 m Uber
die offentliche Granfldche "Grinverbindung”
zulassig. Zu den Flursticken 94/8 und 94/7
ist eine gemeinsame Zufahrt mit einer max.
Breile von 4 m Uber die olfentliche Grunfla-
che zulassig.

2.4 Innerhalb des Bebauungsplanes ist auf Grund-
stucken mit 5 und mehr Einstellpldtzen je ange-
fangener 6 Einstellplatze min. 1 hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen.

2.5 Die unter Ziffer 2.1 - 2.4 genannten Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten. Es sind aus-
schlieflich heimische Laubgehélze zulissig,
wie:

Straucher:

Hasel (Corylus avellana), Weissdorn (Cratae-
gus monogyna), Schiehe (Prunus spinora),
Hundsrose (Rosa canina), Schneeball (Vibur-
num opulus), Holunder (Sambucus)

Baume:

Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre),
Buche (Fagus silvatica), Hainbuche (Carpinus
betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Salwei-
de (Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucupa-
ria) :

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB

3.0 VERSICKERUNG DES ANFALLENDEN-
OBERFLACHENWASSERS

~ Das anfallende Oberflachenwasser von den Straf3en-

flachen ist in seitliche Sickermulden im &ffentlichen
StraBenraum zu leiten. Innerhalb der Baugebiete sind
auf den jeweiligen Baugrundsticken geeignete Fla-
chen vorzuhalten, auf denen das gesamte auf dem
Baugrundstiick anfallende Oberflichenwasser versic-
kern bzw. verdunsten kann.

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
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4.0 SICHTDREIECKE . I

Die innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke liegen-
de Flachen sind von jeglicher Sichtbehinderung ober-
halb 0,8 m Uber Oberkante Fahrbahnmilte freizuhal-
ten. Einzelbdume mit Kronenansatz Uber 3 m hdéhe

sind ausnahmsweise zuldssig.

5.0 MULLSAMMELPLATZE

Die im Plan gekennzeichneten Muillsammelplatze
werden den an die angrenzende Verkehrsfliche mit
besonderer Zweckbestimmung -WohnstraBe- liegen-
den Grundstiicken zugeordnet.

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1.0 MATERIALIEN UND FARBEN

1.1 Als Material flr die Dacheindeckung von ge-
neigten Dachern sind nur kleinformatige Dach-
steine und Dachpfannen im Farbton "rot" und
"rotbraun” zuldssig.

1.2 Als Materialien fir Aussenwidnde von Gebau-
den sind zuldssig:

- Putz mit Anstrich im Farbton "weiss" und /
* oder "hellgrau” oder

- Ziegelsichtmauerwerk im Farbton "rot" oder
Ziegelmauerwerk mit Anstrich im Farbton
“weiss" oder "gelb” oder

- Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem
Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich im
Farbton "hellgrau”, "gelb", "graublau" und /
oder "weiss" oder

- Glas als AuBenwandabschluf3 fir ganzver-
glaste Geb&dudeteile oder fir transparente
Warmedamm-Elemente. Eingefarbte oder ver-
spiegelte Glaser sind nicht zulassig.

1.3 Ausser den Farbtonen nach Ziffer 1.2 sind far
Fldchen von jeweils bis zu 2,5 gm, wie Tur- und
Fensterelemente, Blenden, Laden, Stitzen und
Vergitterungen, auch andere Farbtdne zuldssig.

1.4 Die Aussenwande von Garagen, offenen Klein-
garagen und Nebenanlagen, sind im gleichen
Material wie das Hauptgebéiude oder in Holz zu
erstellen. :

1.5 Verkleidungen aus Malerialien, die andere Bau-
stoffe vortduschen sind, unzuldssig.

2.0 DACHER, DACHNEIGUNGEN

2.1 Auf den Hauptlbaukdrpern sind nur symmetrisch
geneigte D&cher mit einer Neigung von minde-
stens 35 Grad und héchstens 48 Grad zuldssig.
Bei der Ausbildung von Zwerggiebeln und Gau-
ben kann die zuldssige Dachneigung unter-
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schritten werden.

A

slehend aufgefihrten Farbmuster nach Farbregister

RAL 840 HR bhalten:

2.2 Eingerickte Balkone und Loggien sind inner- 1 Fir den Farbton "rot":
halb des Dachbereiches bis zu einer Grdsse 2001 (rolorange),
von 15'gm zuldssig. : 2002 (blutorange),

_ 3000 (feuerrot),

2.3 Fur Garagen, offene Kleingaragen und Neben- 3002 (karminrot),
anlagen sowie fUr Dachaufbauten und unterge- 3013 (tomatenrot),
ordnete Geb&iudeteile sind abweichend von Zif- 3016 (korallenrot),
fer 2.1 auch symmetrisch geneigte Déacher und
Pultdacher mit einer Neigung ven mindestens 2.  Firden Farbton "rotbraun™
25 Grad zulassig. 3003 (rubinrot),

3009 (oxidrot),

2.4 Garagen und offene Kleingaragen mit einer 3011 (braunrot),

Grundflache von maximal 20 gm sind von Zifter 8004 (kupferbraun),
2.3 ausgenommen. : 8012 (rotbraun),
8015 (kastanienbraun),

i

13.0 AUSNAHMEN 3.  Furden Farbton "heligrau”:

' : 7000 (fehgrau),

Ausgenommen von den Vorschriften der Zitfern 1.0 7001 (silbergrau),

und 2.0 sind Gebdude bis 15 cbm Bruttorauminhalt im 7004 (signalgrau),

Sinne des § 69 NBauO - Anhang Nr. 1.1, ' 7032 (kieselgrau),

: 7035 (lichtgrau),

7038 (achatgrau).

4.0 EINFRIEDUNGEN :

_ 4, Fir den Farbton "gelb™

4.1 Grundstickseinfriedungen sind nur aus dem 1002 (sandgelb),
gleichen Material wie die aui dem jeweiligen 1003 (signalgelb),
Grundstick errichteten Gebdude oder aus Holz 1004 (goldgelb),
oder aus lebenden Laubhecken oder als Kom- 1005 (honiggelb),
bination aus den vorgenannten Elementen zu- 1006 {maisgelb),
lassig. 1007 (chromgelb).

4.2 Abweichend von Ziffer 4.1 sind flr Einfriedun- 5. Fur den Farbton "graublau”:
gen, die an 6ffentliche oder private Grinflachen 5005 (signalblau),
angrenzen oder solche Flachen eingrenzen, 5007 (brilliantblau),
neben den in Ziffer 4.1 genannten Materialien 5008 (graublau),
zulassig: ; i 5009 (azurblau),

1. transparente Drahtzdune, 5010 (enzianblau),
2. waagerechte transparente Holzbretter oder - 5012 (lichtblau),

Holzbalkenzaune. 5015 (himmelblau).
Die Einfriedungen dirfen nicht héher als 1,2 m
Gber Oberkante Geldnde sein. Ausgenommen
von der Héhenbeschrankung sind lebende =
Laubhecken.

'HINWEIS
5.0 FARBTONE ] Far die Festsetzungen des Bebauungsplans gilt die

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom

Fur die in Ziffer 1.0 festgesetzten Farbtdéne sind nur 23.01.1990 (BGBI. | $.132) zuletzt gedndert durch Ar-
Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach- tikel 3 des Gesetzes vom 22.04.19393 (BGBI. | S.466).
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PRAAMBEL

VERFAHRENSVERMERKE

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) |.V.M. DEM ART. 2
DES MASSNAHMENGESETZES ZUM BAUGE-
SETZBUCHES (BauGB-MaBnahmenG), DER §§ 56,
97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORD-
NUNG (NBauO) UND DER §§ 6 u. 40 DER NIEDER-
SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT
DER RAT DER GEMEINDE EICKLINGEN DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 8 “IM REHMEN", BESTE-
HEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN: s

EICKLINGEN, DEN 13.11.1926

GEZ. RODENBERG GEZ. LORENZ

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

KARTENGRUNDLAGE:
RAHMENFLURKARTE 8024AB; 8025CD
FLUR 2 U. 13/ GEMARKUNG EICKLINGEN
MASSTAB 1 : 1000

ERLAUBNISVERMERK: DIE VERVIELFALTIGUNG
IST NUR FUR EIGENE NICHTGEWERBLICHE
ZWECKE GEM. § 13(4), § 9(1) NR. 4 NVermKatG GE-
STATTET.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT
DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SO-
WIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTAN-
DIG NACH (STAND VOM 03.12.1892). SIE IST HIN-
SICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN
UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREI. DIE NEU ZU BILDENDEN GREN-
ZEN LASSEN SICH EINWANDFREI IN DIE ORT-
LICHKEIT UBEHTH_AGEN.

CELLE, DEN11:11.1896

KATASTERAMT CELLE

GEZ. FIEBRANZ

BURGERMEISTER L.S. GEMEINDEDIREKTOR

VERMESSUNGSOBERAMTSRAT (L.S.)
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

%SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 29.02.1996 DIE AUFSTELLUNG DIESES
BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN,

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §
2 ABS. 1 BauGB AM 28.03.1996 ORTSUBLICH BE-
KANNTGEMACHT WORDEN.

EICKLINGEN, DEN 13.11.1996

GEZ. LORENZ

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGS-
PLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND AN-
REGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB IN SEI-
NER SITZUNG AM 19.09.1996 ALS SATZUNG (§ 10
BauGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG (§ 9 ABS. 8
BauGB) BESCHLOSSEN.

EICKLINGEN, DEN 13.11.1 996

GEZ. LORENZ

GEMEINDEDIREKTOR (.5

GEMEINDEDIREKTOR . (L.S.)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG i

| RECHTSVERBINDLICHKEIT
!

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 29.02.1996 DEM ENTWURF DES BE-
BAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZU-
GESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEM. § 3 ABS. 2 BauGB BESCHLOSSEN. ORT UND
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WUR-
DEN AM 28.03.1996 ORTSUBLICH BEKANNTGE-
MACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLA-
NES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
09.04.1996 BIS EINSCHLIESSLICH 10.05.1996
GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGE-
LEGEN.

EICKLINGEN, DEN 13.11.1996

GEZ. LCRENZ

DER SATZUNGSBESCHLUSS DIESES BEBAU-
UNGSPLANES WURDE NACH § 12 BauGB IM
AMTSBLATT NR. DES LANDKREISES
CELLE AMZS .44.19. 96 BEKANNTGEMACHT. DER
BEBAUUNGSPLAN IST MIT DIESER BEKANNTMA-
CHUNG IN KRAFT GETRETEN.

EICKLINGEN, DEN.26.44.1994

rgez. ZOY«.‘.’HZ

GEMEINDEDIREKTOR (L.S)

GEMEINDEDIREKTOR {L.5)
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

ABWAGUNGSMANGEL '

H
1

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRE-
TEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLET-
ZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

EICKLINGEN, DEN __.__.19__

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL
DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

EICKLINGEN, DEN __._ .19__

GEMEINDEDIREKTOR (L.S.)

GEMEINDEDIREKTOR (L.S)
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