TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

'GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(Ortliche Bauvorschriften Gber Gestaltung geman
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den

PRAAMBEL

VERFAHRENSVERMERKE

, AUFSTELLUNGSBESCHLUSS J

1.0 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE | §§ 56, 97 und 98 NBauO)
1.1 In den festigesetzten Allgemeinen Wohngebie-
ten WA und WA-1 sind Nutzungen nach 1.0 MATERIALIEN UND FARBEN
§ 4(3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und daher unzuldssig. 1.1 Als Material fur die Dacheindeckung von ge-
§ 1 Abs. 6 BauNVO neigten Dachern sind nur kleinformatige Dach-
steine und Dachpfannen im Farbton "rot" und
1.2 Im festgesetzten WA-1 Gebiet sind  neben "rotbraun” zuléssig.
den Nutzungen nach § 4(2) BauNVO auch Al-
tenpflegeheime, Altenheime und Altenwohn- 1.2 Als Materialien fur Aussenwande von Gebéu-
heime allgemein zulassig. den sind zulassig:
§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauNVO
- Putz mit Anstrich im Farbton "weiss® und /
1.3 Garagen und offene Kleingaragen missen zu oder “hellgrau” oder
der Begrenzungslinie der nachstgelegenen o6f-
fentlichen Verkehrsflaiche einen Abstand von - Ziegelsichtmauerwerk im Farbton "rot* oder
mindestens 5,0 m einhalten und durfen einen Ziegelmauerwerk mit Anstrich im Farbton
Abstand von hochstens 20,0 m nicht {ber- "weiss" oder "gelb® oder
schreiten.
§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB - Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem
Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich im
1.4 Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des Farbton “heligrau®, "gelb®, "graublau™ und /
Erdgeschosses der Gebaude wird auf max. oder "weiss" oder
0,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Ober-
kante Fahrbahnmitte der nachstgelegenen o6f- - Glas als AussenwandabschluB fur ganzver-
fentlichen Verkehrsflache. glaste Gebaudeteile oder fur transparente
§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB Warmedamm-Elemente. Eingefarbte oder
verspiegelte Glaser sind nicht zulassig.
1.5 Innerhalb der Baugebiete darf die zuldssige
Grundflache durch die in § 19 (4) Ziffer 1-3 1.3 Ausser den Farbténen nach Ziffer 1.2 sind fur
BauNVO genannten Anlagen um max. 25% Flachen von jeweils bis zu 2,5 gm, wie Tur- und
uberschritten werden. Fensterelemente, Blenden, Laden, Stutzen und
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB Vergitterungen, auch andere Farbténe zulassig.
= 1.4 Die Aussenwande von Garagen, offenen Klein-
2.0 GRUNORDNUNG garagen und Nebenanlagen, sind im gleichen
Material wie das Hauptgebaude oder in Holz zu
2.1 Je angefangene 300 gm Grundstucksflache ist erstellen.
auf den Baugrundsticken 1 hochstammiger
Laub- oder Obstbaum anzupflanzen. Zulassig 1.5 Verkleidungen aus Materialien, die andere Bau-

2.2

2.3

A

2.4

2.5

26

-

sind ausschliefllich einheimische, standortge-
rechte Baume.
§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern (f1 und f2) sind wie
folgt zu bepflanzen:

f1
Je 1,5 m2 Flache ist ein Strauch anzupflanzen.

f2

3-reihige Pflanzung im Abstand von jeweils 1 m.
In der mittleren Pflanzreihe ist im Abstand von 9
m ein hochstdmmiger Baum, in den anderen
Pflanzreihen sind im Abstand von 1,5 m Strau-
cher anzupflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

Die éffentliche Grinflache (G - Grinverbindung)
ist naturnah wie folgt zu gestalten:

G1

- Auf 25% der Gesamtfache sind Straucher in
einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m anzu-
pflanzen bzw. zu erhalten.

- Auf 15% der Gesamtflache ist je angefange-
ne 100 gm 1 hochstammiger Laubbaum an-
zupflanzen bzw. zu erhalten.

- Die verbleibende Flache ist als Wildrasen
herzustellen, wobei ein Spazierwegsystem
mit wassergebundener Decke innerhalb der
Wildrasenflache zulassig ist.

G2

a Je 10 Ifm ist unter Erhaltung des Baumbe-
standes straBen- bzw. wegbegleitend eine
Linde anzupflanzen.

b Innerhalb der Grunverbindung ist ein FuB-
und Radweg mit einer Breite von insgesamt
max. 3m zulassig.

¢ Zu den Grundsticken nérdlich der Grunver-
bindung ist je eine befahrbare Zufahrt mit
einer max. Breite von 3.50m zulassig.

G3

- Es gelten die Textlichen Festsetzungen wie
fir G2 a und b.

- Stellplatze der Gemeinbedarisflache - Kin-
dergarten, die sudlich der Grunverbindung
G3 liegen, kobnnen Uber diese von der Plan-
straBe B her erschlossen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

Innerhalb des Bebauungsplanes ist auf Grund-
sticken mit 5 und mehr Einstellplatzen je ange-
fangener 6 Einstellpldtze min. 1 hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

Die unter Ziffer 2.1 - 2.4 genannten Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten. Es sind aus-
schlieBlich heimische Laubgehdlze zuldssig,
wie:

Straucher:

Hasel (Corylus avellana), Weissdorn (Cratae-
gus monogyna), Schlehe (Prunus spinora),
Hundsrose (Rosa canina), Schneeball (Vibur-
num opulus), Holunder (Sambucus)

Baume:

Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre),
Buche (Fagus silvatica), Hainbuche (Carpinus
betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Salwei-
de (Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucupa-
ra)

Alle Zeichnerischen und Textlichen Festsetzun-
gen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB und die 6ffentli-
chen Grunflachen nach § 9 (1) Nr. 15 u. 25a
BauGB dienen der Kompensation fur Eingriffe
in Natur und Landschatft.

§ Ba BNatSchG

Die PflanzmaBnahmen nach § 9 (1) Nr. 25a
BauGB auf den privaten Grundstucken werden
durch den jeweiligen Eigentimer und auf den
offentlichen Flachen durch die Gemeinde reali-
siert.

§ 8a (3) BNaztSchG

3.0

VERSICKERUNG DES ANFALLENDEN
OBERFLACHENWASSERS

Das

anfallende Oberflachenwasser von den Stral3en-

flachen ist in seitliche Sickermulden im o&ffentlichen
StraBenraum zu leiten. Innerhalb der Baugebiete sind
auf den jeweiligen Baugrundsticken geeignete Fla-
chen vorzuhalten, auf denen das gesamte auf dem
Baugrundstick anfallende Oberflichenwasser versic-
kern bzw. verdunsten kann.

§ 9 Abs.

1 Nr.16 BauGB

4.0

GEWASSER

Der vorhandene Wasserlauf (Gewasser 3. Ordnung)
ist als offener Graben zu erhalten. Der bestehende
Grabensaum aus Wildkrautern ist zu erhalten.

5.8

5.0 SICHTDREIECKE

Abs. 1 Nr.25b BauGB

Die innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke liegen-
de Flachen sind von jeglicher Sichtbehinderung ober-
halb 0,8 m Uber Oberkante Fahrbahnmitte freizuhal-

ten.

EinzelbAume mit Kronenansatz uber 3 m hohe

sind ausnahmsweise zulassig.

6.0 MULLSAMMELPLATZE

Die

im Plan gekennzeichneten Mullsammelplatze

werden den an die angrenzende Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung -WohnstraBe- liegen-
den Grundstucken zugeordnet.

§ 9 Abs. 1 Nr.22 BauGB

stoffe vortauschen sind, unzulassig.

2.0 DACHER, DACHNEIGUNGEN

2.1

2.2

2.3

2.4

Auf den Hauptbaukdrpern sind nur symmetrisch
geneigte Dacher mit einer Neigung von minde-
stens 35 Grad und héchstens 48 Grad zulassig.
Bei der Ausbildung von Zwerggiebeln und Gau-
ben kann die zulassige Dachneigung unter-
schritten werden.

Eingerickte Balkone und Loggien sind inner-
halb des Dachbereiches bis zu einer Grosse
von 15 gm zulassig.

Fur Garagen, offene Kleingaragen und Neben-
anlagen sowie fur Dachaufbauten und unterge-
ordnete Gebéaudeteile sind abweichend von Zif-
fer 2.1 auch symmetrisch geneigte Dacher und
Pultdacher mit einer Neigung von mindestens

25 Grad zuléssig.

Garagen und offene Kleingaragen mit einer
Grundflache von maximal 20 gm sind von Ziffer
2.3 ausgenommen.

3.0 AUSNAHMEN

Ausgenommen von den Vorschriften der Ziffern 1.0
und 2.0 sind Gebaude bis 15 cbm Bruttorauminhalt im
Sinne des § 69 NBauO - Anhang Nr. 1.1.

4.0 EINFRIEDUNGEN

4.1

4.2

43

Grundstickseinfriedungen sind nur aus dem
gleichen Material wie die auf dem jeweiligen
Grundstuck errichteten Gebaude oder aus Holz
oder aus lebenden Laubhecken oder als Kom-
bination aus den vorgenannten Elementen zu-
lassig.

Abweichend von Ziffer 4.1 sind fir Einfriedun-
gen, die an offentliche oder private Grunflachen
angrenzen oder solche Flachen eingrenzen,
neben den in Ziffer 4.1 genannten Materialien
zulassig:

1. transparente Drahtzaune,

2. waagerechte transparente Holzbretter oder

Holzbalkenzaune.

Die Einfriedungen durfen nicht héher als 1,2 m
uber Oberkante Gelande sein. Ausgenommen
von der Hohenbeschrankung sind lebende
Laubhecken.

5.0 FARBTONE

Fur die in Ziffer 1.0 festgesetzten Farbtone sind nur
Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
stehend aufgefUhrten Farbmuster nach Farbregister
RAL 840 HR halten:

3.

2.

3.

4.

5.

FINWEIS

Fur den Farbton "rot":
2001 (rotorange),
2002 (blutorange),
3000 (feuerrot),
3002 (karminrot),
3013 (tomatenrot),
3016 (korallenrot),

Fur den Farbton "rotbraun”:
3003 (rubinrot),
3009 (oxidrot),
3011 (braunrot),
8004 (kupferbraun),
8012 (rotbraun),
8015 (kastanienbraun),

Fur den Farbton "hellgrau®:
7000 (fehgrau),
7001 (silbergrau),
7004 (signalgrau),
7032 (kieselgrau),
7035 (lichtgrau),
7038 (achatgrau).

Fur den Farbton "gelb"™:
1002 (sandgelb),
1003 (signalgelb),
1004 (goldgelb),
1005 (honiggelb),
1006 (maisgelb),
1007 (chromgelb).

Fir den Farbton "graublau”:

5005 (signalblau),

5007 (brilliantblau),

5008 (graublau),

5009 (azurblau),

5010 (enzianblau),

5012 (lichtblau),

5015 (himmelblau).

Fur die Festsetzungen des Bebauungsplans gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) I.V.M. DEM ART. 2
DES MASSNAHMENGESETZES ZUM BAUGE-
SETZBUCH (BauGB-MaBnahmenG), DER §§ 56, 97
UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORD-
NUNG (NBauQ) UND DER §§ 6 u. 40 DER NIEDER-
SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT
DER RAT DER GEMEINDE EICKLINGEN DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "IM REHMEN", BESTE-
HEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER GE-
STALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

EICKLINGEN, DEN 08.08.1995

GEZ. RODENBERG GEZ LORENZ

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

h

KARTENGRUNDLAGE:
RAHMENFLURKARTE 8024AB; 8025CD
FLUR 2 U. 13/ GEMARKUNG EICKLINGEN
MASSTAB 1: 1000 F

ERLAUBNISVERMERK: DIE VERVIELFALTIGUNG
IST NUR FUR EIGENE NICHTGEWERBLICHE
ZWECKE GEM. § 13(4), § 9(1) NR. 4 NVermKatG GE-
STATTET.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT
DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SO-
WIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTAN-
DIG NACH (STAND VOM 03.12.1992). SIE IST HIN-
SICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN
UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREI. DIE NEU ZUBILDENDEN GRENZEN
LASSEN SICH EINWANDFRE! IN DIE ORTLICHKEIT
UBERTRAGEN.

CELLE, DEN 10.07.1995

KATASTERAMT CELLE

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 30.11.1993 DIE AUFSTELLUNG DIESES
BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §
2 ABS. 1 BauGB AM 09.06.1994 ORTSUBLICH BE-
KANNTGEMACHT WORDEN.

EICKLINGEN, DEN 08.08.1995

GEZ LORENZ

[ OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS ‘

RECH%SVERBINDLICHKEIT

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGS-
PLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND AN-
REGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB IN SEI-
NER SITZUNG AM 12.06.1995 ALS SATZUNG (§ 10
BauGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG (§ 9 ABS. 8
BauGB) BESCHLOSSEN.

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 15.12.1994 DEM ENTWURF DES BE-
BAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZU-
GESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEM. § 3 ABS. 2 BauGB BESCHLOSSEN. ORT UND
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WUR-
DEN AM 09.02.1995 ORTSUBLICH BEKANNTGE-
MACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLA-
NES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
20.02.1995 BIS EINSCHLIESSLICH 21.03.1995
GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGE-
LEGEN.

EICKLINGEN, DEN 08.08.1985

EICKLINGEN, DEN 08.08.1995

GEZ. LORENZ GEZ LORENZ

DERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN :

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM /./19/ FESTGESTELLT, DASS DER BE-
BAUUNGSPLAN DER DECKUNG EINES DRINGEN-
DEN WOHNRAUMBEDARFS DER BEVOLKERUNG
DIENT.

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 8 ABS. 2
BauGB AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
ENTWICKELT. ER IST DAMIT GEMASS § 2 ABS. 6
SATZ 1 BauGB-MassnahmenG DER HOHEREN
VERWALTUNGSBEHORDE NICHT ANZUZEIGEN.

DER SATZUNGSBESCHLUSS DIESES BEBAU-
UNGSPLANES WURDE NACH § 12 BauGB IM
AMTSBLATT NR.DES LANDKREISES CELLE AM
BEKANNTGEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST
MIT DIESER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT GE-
TRETEN.

EICKLINGEN, DEN 08.08.1995

GEZ. LORENZ

BURGERMEISTER L.S. GEMEINDEDIREKTOR

(UNTERSCHRIFT) (L.S.)

GEMEINDEDIREKTOR (L.S.)

GEMEINDEDIREKTOR (L.S.) (GEMEINDEDIREKTOR) (L.S.)
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GEMEINDEDIREKTOR

.

(L.S)

" PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE,
HOCHSTGRENZE

GESCHOSSFLACHENZAHL (GF2Z)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

OFFENE BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND _
DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR DOPPELHAUSER UND
HAUSGRUPPEN ZULASSIG

BAUGRENZE

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRE-
TEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLET-
ZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

EICKLINGEN, DEN 038 0319-2004

(L.S.)

002, dacd
GEMEINDEDIREKTOR

= _—

LABWAGUNGSMANGEL

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL
DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

EICKLINGEN, DEN __.__.19__

GEMEINDEDIREKTOR (L.S.)

VERKEHRSFLACHE MIT BESON-
DERER ZWECKBESTIMMUNG:
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
-PLATZ-

" | VERKEHRSFLACHE MIT BESON-
Y DERER ZWECKBESTIMMUNG

-PARKFLACHE-

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

FLACHE FUR VERSORGUNGS-

ANLAGEN

©
O

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

ELEKTRIZITAT

PUMPSTATION

GRUNVERBINDUNG

WASSERFLACHEN

——

—

WASSERFLACHE

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

FLACHEN FUR DEN GEMEINBE-
DARF

SCHULE

KINDERGARTEN

;; [ﬁFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKERHSFLACHE MIT BESON-
DERER ZWECKBESTIMMUNG
- FUSS- UND RADWERG -

VERKERHSFLACHE MIT BESON-
DERER ZWECKBESTIMMUNG
- WOHNSTRASSE -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAH-
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANZUPFLANZENDE BAUME

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN
SONSTIGE PLANZEICHEN
g
' . UMGRENZUNG VON FLACHEN
be——— FUR GEMEINSCHAFSANLAGEN

MULLSAMMELPLATZ

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHS DES BEBAU-

-
-

UNGSPLANS
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLI-
CHER NUTZUNG
<=
. SICHTDREIECK
e §

LANDKREIS CELLE

B-PLAN NR. 8
. - “IM REHMEN"

Datum Verf. Stand gezeichnet Anderung

29.04.1994 >§4(1)BauGB| ST e
10.01.1995 ->§3(2)BauGB| ST

30.03.1995 > § 10 BauGB B
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