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TEIL A: BEBAUUNGSPLAN - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltun
chen Geltungsbereich

Die textlichen Festsetzungen des Bebauun

den durch diese 4. vereinfachte Anderung wie folgt geandert:

§ 2 Gewerbegebiete GE und GEE

gsbereich der 4. vereinfachten Anderung umfasst den gesamten raumli-
des Bebauungsplanes Nr. 5 ~Gewerbegebiet Schmolkamp*.

gsplanes Nr. 5 ,Gewerbegebiet Schmolkamp* wer-

2.1

Innerhalb der festgesetzten Gewerbe

BauNVO aufgefiihrten Nutzungen unzulassig. Dieses sind:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnugungsstatten.

2.2

Die unter § 8 Abs. 2 aufgeflhrten Nutzungen sind allgemein zulassig. Dieses sind:

Gewerbebetrieben aller Art, La
Buro- und Verwaltungsgebaude,

Geschafts-,

- Tankstellen,
- Anlagen fur sportliche Zwecke

gerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,

(§8Abs. 21.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 8 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

§3

Inkrafttreten

gebiete GE und GEE sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr.3

Mit Inkrafttreten dieser 4. vereinfachten Anderung werden die bisherigen textlichen Festsetzun-
gen zur Art der baulichen Nutzungen in den Gewerbegebiete GE und GEE unwirksam.

Die anderen textlichen Festsetzu
bauungsplanes Nr. 5 in der Fassun

ngen sowie die zeichnerischen Festsetzungen des Be-
g der 3. Anderung bleiben weiterhin in Kraft.

Hinweis

Rechtsgrundlage

Fir die Festsetzungen dieser 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gelten:

das Baugesetzbuch (BauGB)
2414), zuletzt geandert durch

Teil 1 Nr. 64 vom 27.12.20086),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der B

I'S. 132) zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. den §§ 6 und 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Eicklingen diese 4.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbegebiet Schmolkamp" bestehend
aus den vorstehenden textlichen Festsetzungen gemafR § 10 Abs. 1 BauGB zur Satzung be-
schlossen sowie der dazugehérigen Begriindung zugestimmt.

Die Anderung wurde im vereinfachten Verfahren geméaR § 13 BauGB durchgefiihrt. Damit wird
von der Umweltpriufung (gem. § 2 Abs. 4 BauGB), von dem Umweltbericht (gem. § 2a BauGB),
von der Angabe, welche Arten umweltbezogner Informationen verflgbar sind (gem. § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB) sowie von der Zusammenfassenden Erklérung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB) ab-
gesehen

Gemeinde Eicklingen, Wienhausen, den 11.10.2010

gez. Pohndorf gez. Rodenberg
Gemeindedirektor (L.S)) Blrgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eicklingen hat in seiner Sitzung am 23.06.2010 die Aufstellung der 4.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbegebiet Schmolkamp" sowie die
Durchfuhrung des vereinfachten Beteiligungsverfahren gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 01.07.2010 im Mitteilungsblatt der
Samtgemeinde Flotwedel Nr. 26 bekannt gemacht worden.

Gemeinde Eicklingen, Wienhausen, den 11.10.2010

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Be-
lange

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.06.2010 dem Entwurf der 4. vereinfachten
Anderung und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. 13 i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am 01.07.2010 im Mitteilungsblatt der Samt-
gemeinde Flotwedel Nr. 26 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 09.07.2010 bis einschlieR-
lich 10.08.2010 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 13 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 23.06.2010 beteiligt worden.

Gemeinde Eicklingen, Wienhausen, den 11.10.2010

gez. Pohndorf . S

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat diese 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ge-
werbegebiet Schmolkamp" nach Prufung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 27.09.2010 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen sowie der
dazugehérigen Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB zugestimmt.

Gemeinde Eicklingen, Wienhausen, den 11.10.2010

gez. Pohndorf L g

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 05.10.2010 im Amtsblatt Nr. 16 fur
den Landkreis Celle bekannt gemacht worden. Die 4. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,Gewerbegebiet Schmolkamp" ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Gemeinde Eicklingen, Wienhausen, den 11.10.2010

gez. Pohndorf L Y

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
- eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und/ oder
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach-
verhalts nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Eicklingen, Wienhausen, dend 40 . Lo0A44

,pJZ. 704“0/0// Z_ S

Gemeindedirektor
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Gemeinde Ecklingen | Bebauungsplan Nr. 5 — 4. vereinfachte Anderung ,,Gewerbegebiet Schmolkamp*“

Teil B- Abschnitt |: BEGRUNDUNG

0.0 Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Schmolkamp* der Gemeinde Eicklingen liegt stdlich
der Bundesstrafe B 214. Er wurde im Jahr 1979 genehmigt und setzt neben ErschlieBungsan-
lagen und einer Flache fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen ausschlielich Gewerbegebiete
fest. Bis zum jetzigen Zeitpunkt wurden drei Anderungsverfahren durchgefihrt: -

1. Anderung
e Ergénzung einer zweiten StralRenanbindung des Gewerbegebietes an die Bundesstralie

e rechtskraftig seit 1993

2. vereinfachte Anderung
¢ Anderung der Festsetzung fur die Pflanzflache entlang der Bundesstralle
e rechtskraftig seit 1996

3. Anderung
e Anderung der textlichen Festsetzung zu den Gewerbegebieten GE und GEE:
- Ausschluss der allgemein zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke gemalt § 8 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO und
- Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie der Vergnugungsstatten gemall § 8 Abs. 3 Nr. 2
und 3 BauNVO.
e rechtskraftig seit 1998

2t Rdumlicher Geltungsbe-
4 rejich des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,Gewerbe-
1l gebiet Schmolkamp® mit
T#f<| Darstellung des Flache-
nnutzungsplanes

B b & BB @ & 8 B

I o R RN

P Ty @ 3 ) % R a“;ﬁ ® s e s o2 ; Abb. ohne MalRstab

s
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1.0 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schmolkamp® war die Schaffung von
gewerblich nutzbaren Flachen fur Betriebe der Gemeinde Eicklingen und der Samtgemeinde
Flotwedel, die an ihrem alten Standort auf Bestands- oder Entwicklungsprobleme stieRen. Wei-
terhin sollten fiir neue Betriebe Flachen bereitgestellt werden, die fir die ortsanséssige Bevolke-
rung Arbeitsplatze anbieten kénnen. Die Grundsticke im Gewerbegebiet sind inzwischen im
Wesentlichen bebaut bzw. werden fiir gewerbliche Zwecke genutzt.

Im Rahmen der allgemeinen Veranderungsprozesse und der sich wandelnden Nutzungsan-
spriiche sollen mit dieser vorliegenden Anderung die ,Anlagen fir sportliche Zwecke* gemaR §
8 Abs. 2 Nr. 4 BauGB, die im Rahmen der 3.Anderung 1998 ausgeschlossenen wurden, jetzt
wieder flur zulassig erklart werden. Planerische Zielsetzung ist es, damit u.a. dem allgemeinen
Trend zu zeitgemalen Sport- und Fitnessangeboten nachzukommen und in dem gut erschlos-
senen Gewerbebereich sidlich der Bundesstrale Méglichkeiten fur solche Nutzungen zu schaf-
fen.

Diese Anderung ist stadtebaulich sinnvoll, da derartige bauliche Anlagen unter Berlcksichti-
gung des Flachenbedarfs in den vorhandenen (Wohn-)Baubereichen mit den Uberwiegend
kleinteiligeren Grundstiicksstrukturen kaum realisiert werden kénnen. Aullerdem sind neben der
fuRlaufigen Erreichbarkeit insbesondere auch eine gute verkehrliche Anbindung und ein Fl&-
chenangebot fiir notwendige Stellplatze wichtige Standortfaktoren. Beeintréchtigungen benach-
barter Wohngebiete werden so vermieden.

Die 4. Anderung wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt, da

e die Ausrichtung der Gewerbegebiete GE und GEE nicht grundséatzlich geandert, sondern
nur wieder entsprechend der Urfassung des Bebauungsplanes um eine nach § 8 Abs. 2 Nr.
4 BauGB allgemeine zulassige Nutzungsart erweitert wird und

e alle anderen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Art und Mald der baulichen
Nutzung, zur Bauweise, den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
zum Verkehr, zu Pflanzanforderungen unverandert erhalten bleiben.

Mit dem vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung (gem. § 2 Abs. 4 BauGB), von
dem Umweltbericht (gem. § 2a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogner Infor-
mationen verfugbar sind (gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) sowie von der Zusammenfassenden
Erklarung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.

2.0 Lage des Plangebietes

Der Plangebiet liegt im Stden der Gemeinde Eicklingen sudlich der Braunschweiger Stralte - B
214. Die Anbindung der Gewerbeflachen erfolgt Uber zwei Stralenzufahrten (Dannscharn und
Schmolkamp) von der Bundesstralle aus. Alle Gewerbegrundstiicke sind Uber ausgebaute Ver-
kehrsflachen und die technische Infrastruktur erschlossen.

Der Siedlungsbereich nérdlich der Bundesstrafie wird vorrangig durch Wohngebiete gepragt

3.0 Planungsvorgaben

3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Gewerbegebiet ,Schmolkamp® insgesamt ein Gewerbe-
gebiet GE mit einer GFZ von 1,2 parallel zur Bundesstralle bzw. 1,6 im sudlichen Gewerbebe-
reich dar.

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover
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Gemeinde Ecklingen | Bebauungsplan Nr. 5 — 4. vereinfachte Anderung ,,Gewerbegebiet Schmolkamp*

Mit der 4. vereinfachten Anderung werden die Zielsetzungen der vorbereitenden Bauleitpla-
nung, stdlich der Bundesstralle einen Gewerbestandort zu sichern, nicht verandert. Die Be-
bauungsplan-Anderung entspricht somit dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB.
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4.0 Festsetzungen

41  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Schmolkamp* soll aufgrund der unter 1.0 aufgefiihr-
ten Zielsetzungen so geédndert werden, dass die mit der 3. Anderung ausgeschlossenen ,Anla-
gen fur sportliche Zwecke” gemal § 8 Abs. 2 Nr. 4 wieder allgemein zulassig sind. Dies ge-
schieht vor dem Hintergrund, dass sich in den vergangenen Jahren das Freizeitverhalten ver-
andert hat und die Nachfrage nach Sport-, Fitness- und Wellnessangeboten deutlich gestiegen
ist. Deshalb sollen jetzt in dem Gewerbebereich ,Schmolkamp® im Rahmen des § 8 der
BauNVO Bebauungs- und Nutzungsmdglichkeiten eréffnet werden, um dieser Nachfrage ge-
recht werden zu kénnen. Dies kann sowohl durch die Umnutzung bestehender baulicher Anla-

gen als auch durch NeubaumalRnahmen erfolgen.

Zur Absicherung dieser Neuregelung wird mit der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes fur die Gewerbegebiete GE und GEE folgende Textliche Festsetzung getroffen:

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover
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Bisherige Festsetzung des B-Planes

Festsetzung der 4. vereinfachten Anderung

Gewerbegebiete GE und GEE

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE
und GEE sind die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3
BauNVO aufgefiihrten Nutzungen unzuldssig. Die-
ses sind:

Gewerbegebiete GE und GEE

21

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE
und GEE sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr.3
BauNVO aufgefiihrten Nutzungen unzuldssig. Die-
ses sind:

Anlagen fur kirchliche, Kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten.

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und |e
gesundheitliche Zwecke und
e Vergnugungsstatten. °

22
Die unter § 8 Abs. 2 aufgefuhrten Nutzungen sind
allgemein zuléssig. Dieses sind:

Weiterhin sind innerhalb der festgesetzten Gewer-
begebiete GE und GEE die unter § 8 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO genannten Anlagen fiir sportliche Zwecke
unzuldssig. e Gewerbebetrieben aller Art, Lagerh&user, La-
gerplétze und 6ffentliche Betriebe,

e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

e Tankstellen,

e Anlagen fur sportliche Zwecke

(§ 8 Abs. 2im.V. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 8 Abs.

(§ 8 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 8 Abs.
3im.V. § 1 Abs. 6 BauNVO)

3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

5.0 Griinordnung/ Eingriffsbilanzierung

Die mit dieser Anderung kinftig zuldssige Errichtung von ,Anlagen fur sportliche Zwecke" betrifft
lediglich die Art der baulichen Nutzung. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

= zum Mal der baulichen Nutzung,

5 zur Bauweise,

= zu den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen,
- zu den Pflanzanforderungen und

- zum Verkehr,

bleiben dagegen unverandert bestehen.

Damit werden im Vergleich zu der bereits zulassigen Nutzung und Uberbauung der Grundstu-
cke keine Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht oder eingeleitet, die aufgrund des wirk-
samen Bebauungsplanes nicht schon heute zul&ssig sind.

Somit ergeben sich mit dieser Anderung des Bebauungsplanes keine nachteiligen oder erhebli-

chen Auswirkungen fur die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Kli-
ma/ Luft und Mensch.

6.0 Ver- und Entsorgung

Alle Baugrundstticke im Plangebiet sind an die innerhalb der Gemeinde Eicklingen vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Eine Erweiterung dieser bestehenden
technischen Infrastruktur wird aufgrund der 4. vereinfachten Anderung nicht erforderlich.

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover
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7.0 Altlasten/ Kampfmittelbeseitigung

Innerhalb des Plangebietes sind Altlasten und Altablagerungen bzw. Kampfmittelfunde, die eine
Kennzeichnung erforderlich machen wirden, nicht bekannt.

8.0 Kosten/ Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Durch die Planung entstehen der Gemeinde Eicklingen keine Kosten, da die ErschlieBung des
Baugebietes bereits vorhanden ist.

Die Umsetzung der Bebauungsplanfestsetzungen soll kurzfristig erfolgen. Bodenordnende
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Teil B- Abschnitt Il: Umweltbericht

Die 4. Anderung wird im vereinfachten Verfahren gemafl § 13 BauGB durchgefuhrt. Damit wird
von der Umweltprufung (gem. § 2 Abs. 4 BauGB), von dem Umweltbericht (gem. § 2a BauGB),
von der Angabe, welche Arten umweltbezogner Informationen verfugbar sind (gem. § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB) abgesehen, da mit diesem Bebauungsplan

die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, nicht begriindet wird und

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen.

Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar.

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover
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Gemeinde Ecklingen | Bebauungsplan Nr. 5 — 4. vereinfachte Anderung ,,Gewerbegebiet Schmolkamp*

Verfahrensablauf

In diesem im vereinfachten Verfahren gemat § 13 BauGB findet keine fruihzeitige Unterrichtung
und Erdrterung im Sinne von § 3 Abs. 1 BauGB statt, der Offentlichkeit wird jedoch im Rahmen
der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Einsicht und Stellung-

nahme gegeben.

Verfahrensschritt nach § gefasst ortsiiblich be-
kannt gemacht
Aufstellungsbeschluss §2 (1) Satz 1 durch den Rat am 01.07.2010
BauGB am 23.06.2010 im Mitteilungs-

blatt der Samt-
gemeinde
Flotwedel Nr. 26

Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit/ Scoping

§ 3 (1) BauGB/
§4 (1) BauGB

entfallt, da vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Beteiligung
der Offentlichkeit sowie

§13 i.V.m.
§ 3 (2) BauGB/
und

durch den Rat
am 23.06.2010

vom 09.07.2010
bis 10.08.2010

am 01.07.2010
im Mitteilungs-
blatt der Samt-
gemeinde

der Behorden und sonsti- §4(2)iV.m. mit Schreiben Flotwedel Nr. 26

gen Trager offentlicher vom 23.06.2010

Belange

Abwégung und § 10 BauGB durch den Rat am 05.10.2010

Satzungsbeschluss am 27.09.2010 im Amtsblatt Nr.
16 fur den Land-
kreis Celle

Verletzung von Verfahrens- | § 215 BauGB Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten

und Formvorschriften

- geltend gemacht/

- nicht geltend gemacht "

" nicht Zutreffendes streichen

Gemeinde Eicklingen

Wienhausen, den 11.10.2010

gez. Rohndor. pez. 2ac/enée:7

(_gez. %én/@'r/

Bilrgermeister

L:S:

Gemeindedirektor
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