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Gemeinde Ecklingen I Bebauungspran Nr. 5 - 4. vereinfachte ano"

TEIL A: BEBAUUNGSPLA

Der räumliche Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung umfasst den gesamten räumli-chen Geltungsbereich des Bebauungspranes Nr. 5 ,,Gewerüug""oi"t schmorkamp,,.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Gewerbegebiet schmolkamp,, wer-den durch diese 4. vereinfächte Anderung wie iotgt g"ano"rt. 
- -'

2.1
lnnerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE und GEE sind die in g g Abs. 3 Nr. 2 und Nr.3BauNVO aufgeführten Nutzungen unätassig. Dieses sind:

' Anlagen für kirchriche, kurtureile, soziare und gesundheiiliche Zwecke,- Vergnügungsstätten.

2.2
Die unter g 8 Abs. 2 aufgeführten Nutzungen sind ailgemein zurässig. Dieses sind:

' Gewerbebetrieben ailer Ar1, Lagerhäuser, Lagerprätze und öffenfliche Betriebe,- Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude,- Tankstellen,
- Anlagen für sporiliche Zwecke

($ 8Abs 2 i'V.m. g 1Abs.5 BauNVo undg 8Abs.3 i.V.m. g 1Abs.6 BauNVo)

lnkrafttreten

Mit lnkrafttreten dieser 4. vereinfachten Anderung werden die bisherigen texflichen Festsetzun-gen zurArt der baurichen Nutzungen in den Gewärbegeb,ete Ce uno GEE unwirksam.

Die anderen textlichen. Fe-stsetzungen sowie die zeichnerischen Festsetzungen des Be-bauungsplanes Nr. 5 in der Fassung äe'" a-A;d;;;; oräit". *ä*erhin in Kraft.

Hinweis

Rechtsgrundlage

FÜr die Festsetzungen dieser 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. s gelten:
- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. og.2oo4 (BGB|. Teil I s.2414)' zuletzt geändert ourirr nrt. 1 des Gesetzes vom' 21.12.2006 (BGB|. Jahrg. 2006Teil '1 Nr. 64 vom 27.12.2006),- die Baunutzungsve.rordnung (BauNVo) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.01.1gg0 (BGBl.I S. 132) zutetzt geändert amZZ.Oq.lOöS qeCet. f S. +AOl. 

-
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Gemeinde Ecklingen I Bebauungsplan Nr. 5 - 4. vereinfachte Anderung ,,Gewerbegebiet Schmolkamp"

Präambel

Aufgrund des $ 1 Abs. 3 und $ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. den $$ 6 und 40 der
Niedersächsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Eicklingen diese 4.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Gewerbegebiet Schmolkamp" bestehend
aus den vorstehenden textlichen Festsetzungen gemäß $ '10 Abs. 1 BauGB zur Satzung be-
schlossen sowie der dazugehörigen Begründung zugestimmt.

Die Anderung wurde im vereinfachten Verfahren gemäß $ 13 BauGB durchgeführt. Damit wird
von der Umweltprüfung (gem. $ 2 Abs.4 BauGB), von dem Umweltbericht (gem. $ 2a BauGB),
von der Angabe, welche Arten umweltbezogner lnformationen verfügbar sind (gem. $ 3 Abs. 2
Satz2 BauGB) sowie von derZusammenfassenden Erklärung (gem.S 10 Abs.4 BauGB) ab-
gesehen

Gemeinde Eicklingen, Wienhausen, den 1 1.10.2010

gez. Pohndorf gez. Rodenberg

Gemeindedirektor (LS) Bürgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstel lu n gsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eicklingen hat in seiner Sitzung am 23.06.20'10 die Aufstellung der 4.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Gewerbegebiet Schmolkamp" sowie die
Durchführung des vereinfachten Beteiligungsverfahren gemäß $ 13 Abs. 2Nr. 2 und 3 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemäß $ 2 Abs. 1 BaUGB am 01 .07.2010 im Mitteilungsblatt der
Samtgemeinde Flotwedel Nr. 26 bekannt gemacht worden.

Gemeinde Eicklingen, Wienhausen, den 1 1.10.2010

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor

Beteiligung der öffentlichkeit sowie der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Be-
lange

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.06.20'10 dem Entwurf der 4. vereinfachten
Anderung und der Begründung zugestimmt und die öffentliche Auslegung gem. 13 i.V.m. $ 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung wurden am 01 .07.2010 im Mittellungsblatt der Samt-
gemeinde Flotwedel Nr. 26 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begründung haben vom 09.07.2010 bis einschließ-
lich 10.08.2010 gemäß $ 3 Abs. 2 BauGB öffentlich ausgelegen.
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Gemeinde Ecklingen I Bebauungsplan Nr. 5 - 4. vereinfachte Anderung ,,Gewerbegebiet Schmolkamp"

Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind nach $'13 Abs.2 BauGB mit
Schreiben vom 23.06.2010 beteiligt worden.

Gemeinde Eicklingen, Wienhausen, den 1 1.10.2010

gez. Pohndod LS
Gemeindedirektor

Satzu ngsbesch luss

Der Rat der Gemeinde hat diese 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Ge-
werbegebiet Schmolkamp" nach Prüfung der eingegangenen Stellungnahmen gem. $ 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 27.09.2010 als Satzung gem. $ 10 BauGB beschlossen sowie der
dazugehörigen Begründung nach $ 9 Abs. 8 BaUGB zugestimmt.

y Gemeinde Eicklingen, Wienhausen, den 11.10.2010

gez. Pohndorf LS
Gemeindedirektor

lnkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemäß $ 10 Abs. 3 BaUGB am 05.10.2010 im Amtsblatt Nr. 16 für
den Landkreis Celle bekannt gemacht worden. Die 4. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,,Gewerbegebiet Schmolkamp" ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Gemeinde Eicklingen, Wienhausen, den 1 1.10.2010

gez. Pohndorf L S

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

lnnerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
- eine Verletzung der Vorschriften über das Verhältnis
des Bebauungsplanes und des Flächennutzungsplanes und/ oder

- beachtliche Mängel des Abwägungsvorgangs
schriftlich gegenüber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begründenden Sach-
verhalts nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Eicklingen, Wienhausen , AenQ4 tlo,t'/

gl ?o4'/'y' LS
Gemeindedirektor
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Gemeinde Ecklingen I Bebauungsplan Nr. 5 - 4. vereinfachte Anderung ,,Gewerbegebiet Schmolkamp"
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Gemeinde Ecklingen I Bebauungsplan Nr. 5 - 4. vereinfachte Anderung ,,Gewerbegebiet Schmolkamp"

TeiI B. Abschnitt I: BEGRÜNDUNG

v

0.0 Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,,Gewerbegebiet Schmolkamp" der Gemeinde Eicklingen liegt südlich
der Bundesstraße B 214.Er wurde im Jahr 1979 genehmigt und setzt neben Erschließungsan-
lagen und einer Fläche für Ver- und Entsorgungseinrichtungen ausschließlich Gewerbegebiete
fest. Bis zum jetzigen Zeitpunkt wurden drei Anderungsverfahren durchgeführt: '

1. Anderunq
. Ergänzung einer zweiten Straßenanbindung des Gewerbegebietes an die Bundesstraße
. rechtskräftig seit 1993

2. vereinfachte Anderunq
. Anderung der Festsetzung für die Pflanzfläche entlang der Bundesstraße
. rechtskräftig seit 1996

3. Anderunq
. Anderung der textlichen Festsetzung zu den Gewerbegebieten GE und GEE.

- Ausschluss der allgemein zulässigen Anlagen für sportliche Zwecke gemäß $ 8 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO und

- Ausschluss der ausnahmsweise zulässigen Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie der Vergnügungsstätten gemäß $ 8 Abs. 3 Nr. 2
und 3 BauNVO.

. rechtskräftig seit 1998

Räum I icher G eltu ng sb e-
reich des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,,Gewerbe-
gebiet Schmolkamp" mit
Darstellung des Fläche-
nnutzungsplanes

Abb. ohne Maßstab
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Gemeinde Ecklingen I Bebauungsplan Nr. 5 - 4. vereinfachte Anderung ,,Gewerbegebiet Schmolkamp"

1.0 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel für die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Schmolkamp" war die Schaffung von
gewerblich nutzbaren Flächen für Betriebe der Gemeinde Eicklingen und der Samtgemeinde
Flotwedel, die an ihrem alten Standort auf Bestands- oder Entwicklungsprobleme stießen. Wei-
terhin sollten für neue Betriebe Flächen bereitgestellt werden, die für die ortsansässige Bevölke-
rung Arbeitsplätze anbieten können. Die Grundstücke im Gewerbegebiet sind inzwischen im
Wesentlichen bebaut bzw. werden für gewerbliche Zwecke genutzt.

lm Rahmen der allgemeinen Veränderungsprozesse und der sich wandelnden Nutzungsan-
sprüche sollen mit dieser vorliegenden Anderung die ,,Anlagen für sportliche Zwecke" gemäß $
8 Abs.2 Nr.4 BauGB, die im Rahmen der 3.Anderung 1998 ausgeschlossenen wurden, jetzt
wieder für zulässig erklärt werden. Planerische Zielsetzung ist es, damit u.a. dem allgemeinen
Trend zu zeitgemäßen Sport- und Fitnessangeboten nachzukommen und in dem gut erschlos-
senen Gewerbebereich südlich der Bundesstraße Möglichkeiten für solche Nutzungen zu schaf-
fen.

Diese Anderung ist städtebaulich sinnvoll, da derartige bauliche Anlagen unter Berücksichti-
gung des Flächenbedarfs in den vorhandenen (Wohn-)Baubereichen mit den überwiegend
kleinteiligeren Grundstücksstrukturen kaum realisiert werden können. Außerdem sind neben der
fußläufigen Erreichbarkeit insbesondere auch eine gute verkehrliche Anbindung und ein Flä-
chenangebot für notwendige Stellplätze wichtige Standortfaktoren. Beeinträchtigungen benach-
barter Wohngebiete werden so vermieden.

Die 4. Anderung wird im vereinfachten Verfahren gemäß $ 13 BauGB durchgeführt, da
. die Ausrichtung der Gewerbegebiete GE und GEE nicht grundsätzlich geändert, sondern

nur wieder entsprechend der Urfassung des Bebauungsplanes um eine nach $ 8 Abs. 2 Nr.
4 BauGB allgemeine zulässige Nutzungsart erweitert wird und

. alle anderen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Art und Maß der baulichen
Nutzung, zur Bauweise, den überbaubaren und nicht überbaubaren Grundstücksflächen,
zum Verkeh r, zu Pflanzanforderungen unverändert erhalten bleiben.

Mit dem vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprüfung (gem. S 2 Abs. 4 BauGB), von
dem Umweltbericht (gem. S 2a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogner lnfor-
mationen verfügbar sind (gem. S 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) sowie von der Zusammenfassenden
Erklärung (gem.S 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.

2.0 Lage des Plangebietes

Der Plangebiet liegt im Süden der Gemeinde Eicklingen südlich der Braunschweiger Straße - B
214. Die Anbindung der Gewerbeflächen erfolgt über zwei Straßenzufahrten (Dannscharn und
Schmolkamp) von der Bundesstraße aus. Alle Gewerbegrundstücke sind über ausgebaute Ver-
kehrsflächen und die technische lnfrastruktur erschlossen.

Der Siedlungsbereich nördlich der Bundesstraße wird vorrangig durch Wohngebiete geprägt

3.0 Planungsvorgaben

3.1 Flächennutzungsplan

Der Flächennutzungsplan stellt für das Gewerbegebiet 'Schmolkamp" insgesamt ein Gewerbe-
gebiet GE mit einer GFZ von 1,2 parallel zur Bundesstraße bzw. 1,6 im südlichen Gewerbebe-
reich dar.

!
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Gemeinde Ecklingen I Bebauungsplan Nr. 5 - 4. vereinfachte Anderung ,,Gewerbegebiet Schmolkamp"

Ausschnitt aus dem Flächennutz der Sam Flotwedel

Mit der 4. vereinfachten Anderung werden die Zielsetzungen der vorbereitenden Bauleitpla-
nung, südlich der Bundesstraße einen Gewerbestandort zu sichern, nicht verändert. Die Be-
bauungsplan-Anderung entspricht somit dem Entwicklungsgebot gemäß $ 8 Abs. 2 BauGB.

4.0 Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 5,,Gewerbegebiet Schmolkamp" soll aufgrund der unter 1.0 aufgeführ-
ten Zielsetzungen so geändert werden, dass die mit der 3. Anderung ausgeschlossenen ,,Anla-
gen für sportliche Zwecke" gemäß $ 8 Abs. 2 Nr. 4 wieder allgemein zulässig sind. Dies ge-
schieht vor dem Hintergrund, dass sich in den vergangenen Jahren das Freizeitverhalten ver-
ändert hat und die Nachfrage nach Sport-, Fitness- und Wellnessangeboten deutlich gestiegen
ist. Deshalb sollen jetzt in dem Gewerbebereich ,,Schmolkamp" im Rahmen des $ 8 der
BauNVO Bebauungs- und Nutzungsmöglichkeiten eröffnet werden, um dieser Nachfrage ge-
recht werden zu können. Dies kann sowohl durch die Umnutzung bestehender baulicher Anla-
gen als auch durch Neubaumaßnahmen erfolgen.

Zur Absicherung dieser Neuregelung wird mit der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes für die Gewerbegebiete GE und GEE folgende Textliche Festsetzung getroffen:

PlanungsbüroPetersen I AmUhrturm 1-3 | 30519Hannover
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Gemeinde Ecklingen I Bebauungsplan Nr. 5 - 4. vereinfachte Anderung ,,Gewerbegebiet Schmolkamp"

Bisheriqe Festsetzunq des B-Planes Festsetzunq der 4. vereinfachten Anderuno

Gewerbegebiete GE und GEE

lnnerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE
und GEE sind die unter $ 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3
BauNVO aufgeführten Nutzungen unzulässig. Die-
ses sind:

r Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und

. Vergnügungsstätten.

Weiterhin sind innerhalb der festgesetzten Gewer-
begebiete GE und GEE die unter $ 8 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO genannten Anlagen für sportliche Zwecke
unzulässig.

($ BAbs. 2 i.m.V. $ 1 Abs. 5 BauNVO und $ 8Abs.
3 i.m.V. $ 1 Abs. 6 BauNVO)

Gewerbegebiete GE und GEE

2.1
lnnerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE
und GEE sind die in $ 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr.3
BauNVO aufgeführten Nutzungen unzulässig. Die-
ses sind:

. Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und
gesund heitliche Zwecke,

. Vergnügungsstätten.

2.2
Die unter $ 8 Abs. 2 aufgeführten Nutzungen sind
allgemein zulässig. Dieses sind:

. Gewerbebetrieben aller Art, Lagerhäuser, La-
gerplätze und öffentliche Betriebe,

. Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude,
r Tankstellen,
r Anlagen für sportliche Zwecke

($ 8 Abs. 2 i.V.m. S I Abs. 5 BaUNVO und $ 8 Abs.
3 i.V.m. $'l Abs.6 BauNVO)

5.0 Grünordnung/ Eingriffsbilanzierung

Die mit dieser Anderung künftig zulässige Errichtung von ,,Anlagen für sportliche Zwecke" betrifft
lediglich die Art der baulichen Nutzung. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

- zum Maß der baulichen Nutzung,
- zur Bauweise,
- zt) den überbaubaren und nicht überbaubaren Grundstücksflächen,
- zu den Pflanzanforderungen und
- zlJm Verkehr,

bleiben dagegen unverändert bestehen.

Damit werden im Vergleich zu der bereits zulässigen Nutzung und Überbauung der Grundstü-
cke keine Eingriffe in Natur und Landschaft ermöglicht oder eingeleitet, die aufgrund des wirk-
samen Bebauungsplanes nicht schon heute zulässig sind"

Somit ergeben sich mit dieser Anderung des Bebauungsplanes keine nachteiligen oder erhebli-
chen Auswirkungen für die Schutzgüter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Kli-
ma/ Luft und Mensch.

6.0 Ver- und Entsorgung

Alle Baugrundstücke im Plangebiet sind an die innerhalb der Gemeinde Eicklingen vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Eine Erweiterung dieser bestehenden
technischen lnfrastruktur wird aufgrund der 4. vereinfachten Anderung nicht erforderlich.
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Gemeinde Ecklingen I Bebauungsplan Nr. 5 - 4. vereinfachte Anderung ,,Gewerbegebiet Schmolkamp,,

lnnerhalb des Plangebietes sind Altlasten und Altablagerungen bzw. Kampfmittelfunde, die eine
Kennzeichnung erforderlich machen würden, nicht bekannt.

8.0 Kosten/ Durchfüh des

Durch die Planung entstehen der Gemeinde Eicklingen keine Kosten, da die Erschließung des
Baugebietes bereits vorhanden ist.

Die Umsetzung der Bebauungsplanfestsetzungen soll kurzfristig erfolgen. Bodenordnende
Maßnahmen sind nicht erforderlich.

Teil B- Abschnitt ll: Umweltbericht

Die 4. Anderung wird im vereinfachten Verfahren gemäß $ 13 BauGB durchgeführt. Damit wird
von der Umweltprüfung (gem. $ 2 Abs. 4 BauGB), von dem Umweltbericht (glem. g 2a BauGB),
von der Angabe, welche Arten umweltbezogner lnformationen verfügbar sinO 1geä. $ 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB) abgesehen, da mit diesem Bebauungsplan

- die Zulässigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchführung einer Umweltverträglich-
keitsprüfung unterliegen, nicht begründet wird und- keine Anhaltspunkte für eine Beeinträchtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schließlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege besiehen.

Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist mit einer geordneten städtebaulichen Entwicklung ver-
einbar.

PlanungsbüroPeteßen I AmUhrturm 1-3 | 30519Hannover
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Gemeinde Ecklingen I Bebauungsplan Nr. 5 - 4. vereinfachte Anderung ,,Gewerbegebiet Schmolkamp"

Verfahrensablauf

ln diesem im vereinfachten Verfahren gemäß $ 13 BauGB findet keine frühzeitige Unterrichtung
und Erörterung im Sinne von $ 3 Abs. 1 BauGB statt, der Offentlichkeit wird jedoch im Rahmen
der öffentlichen Auslegung gemäß $ 3 Abs. 2 BaUGB Gelegenheit zur Einsicht und Stellung-
nahme gegeben.

n icht Zutreffe n des strei che n

Gemeinde Eicklingen
Wienhausen, den 1 1.10.2010

pez. ?o/ttt/*/gez. Pehncec ;.2. 2"/""6e7

Verfahrensschritt nach $ gefasst ortsüblich be-
kannt oemacht

Aufstellungsbeschluss $ 2 (1) Satz 1

BauGB
durch den Rat
am 23.06.2010

am 01 .07.2010
im Mitteilungs-
blatt der Samt-
gemeinde
Flotwedel Nr.26

Frühzeitige Beteiligung der
ÖffentlichkeiV Scoping

$ 3 (1) BauGB/
$ a (1) BauGB

entfällt, da vereinfachtes Vefahren nach $ 13 BauGB

Beteiligung
der Öffentlichkeit sowie

der Behörden und sonsti-
gen Träger öffentlicher
Belange

S 13 i.V.m.
$ 3 (2) BauGB/
und

$ a (2) i.V.m.

durch den Rat
am 23.06.2010

mit Schreiben
vom 23.06.2010

vom
bis

09.07.2010
10.08.2010

am 01 .07.2010
im Mitteilungs-
blatt der Samt
gemeinde
Flotwedel Nr.26

Abwägung und
Satzungsbeschluss

$ 10 BauGB durch den Rat
am 27.O9.2010

am 05.10.2010
im Amtsblatt Nr.
16 für den Land-
kreis Celle

Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften

$ 215 BaUGB lnnerhalb eines Jahres nach lnkrafttreten
- geltend gemachU
- nicht qeltend qemachtl)

Bürgermeister L:S. Gemeindedirektor
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