BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemal § 13ai.vV.m.

Planung §8 3 (2), 4 (2) BauGB geman § 10 (1) BauGB

18.9.2019

GEMEINDE EICKLINGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3A ,NORDLICHES FELD“, 4. ANDERUNG
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Malstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen ~{_s
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2018 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER




Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 3A ,,Nérdliches Feld, 4. Anderung, M 1 : 1.000

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

=— | B N ° 7/ /
Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 [™
(BGBI. | 1991 Seite 58) — zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

=
®

o R 1

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 113
Vermessungs- und Katasterverwaltung" 5
@20186 LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung 7
Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3A ,Noérdliches

Feld® ist zusatzlich zu den bisher zulassigen Nutzungen

- grof3flachiger Einzelhandel zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs

- sonstige Einzelhandelsbetriebe jeweils unterhalb der Schwelle der Grof3flachigkeit

- Handwerksbetriebe

- Dienstleistungsbetriebe

- Gebéaude bzw. Raume fir freie Berufe

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind.

fur eine Dauer von 2 Jahren ab Inkrafttreten dieser 4. Anderung eine Kindertagesstatte und

Kinderkrippe mit einer maximalen Geschossflache von 374 m2 zulassig.

(gemaR 8 9 (1) Nr. 1, 8 9 (2) und § 11 BauNVO

2. Die ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3A ,Nordliches Feld” in der Fassung
seiner 3. Anderung bleiben von dieser 4. Anderung unberthrt.



Praambel

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunal-
verfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Gemeinde Eicklingen diesen Bebauungsplan Nr. 3A ,Nérdliches Feld,
4. Anderung (gemaR § 13a BauGB), bestehend aus vorstehenden Textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Eicklingen, den
Siegel

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eicklingen hat in seiner Sitzung am die Auf-
stellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3A ,Nordliches Feld” beschlossen. Der
Anderungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Eicklingen, den
Siegel

Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte // Maf3stab: 1:1000 //185106-3
Gemarkung: Eicklingen // Flur: 1

Quelle: »+Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung”

©2018 Q LGLN

Herausgeber: Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Regional-
direktion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
Februar 2018).

Celle, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

(Unterschrift)



Planverfasser
Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Biiro Keller

Hannover im Juni 2019

BURO KELLER

Buro fir stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0611 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eicklingen hat dem Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3A ,Noérdliches Feld“ mit Begriindung am zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3A ,Nordliches Feld* mit Begriindung hat
vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Eicklingen, den
Siegel

Birgermeister




Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Eicklingen hat den Bebauungsplan Nr. 3A ,Nérdliches Feld“, 4. Anderung,
nach Prifung der Anregungen gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung
(8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
Eicklingen, den
Siegel

Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3A ,Nordliches Feld® ist
gemanR § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 3A ,Nordliches Feld, 4. Anderung, ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Eicklingen, den
Siegel

Blrgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

2.  eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis der 3. Anderung des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3A ,Nordliches Feld” schriftlich gegenliber der Gemeinde Eicklingen unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).
Eicklingen, den

Siegel

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

BEGRUNDUNG

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Eicklingen hat die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3A
,Nordliches Feld“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Zentrum Eicklingens zwischen den Stral3en ,Webersfeld*
im Suden und dem Muhlenweg im Osten. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungs-
plananderung mit Begriindung im Malf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2005 (RROP) fur den Landkreis Celle stellt den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zeichnerisch als ,in rechtskraftigen F.-Planen
ausgewiesene* Bauflache innerhalb des Grundzentrums Eicklingen dar

Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden durch den Inhalt der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung nicht berthrt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Flotwedel, zu der die Gemeinde Eicklingen
gehort, stellt fur den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung ein
Sondergebiet dar.

Bisherige Bebauungsplanung

Im Bebauungsplan Nr. 3A ,Nordliches Feld“ in der im Geltungsbereich der 4. Anderung
geltenden Fassung der 3. Anderung wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ver-
sorgungszentrum festgesetzt. Hier sind groR3flachiger Einzelhandel zur Deckung des all-
gemeinen taglichen Grundbedarfs, sonstige Einzelhandelsbetriebe jeweils unterhalb der
Schwelle der GroR¥flachigkeit, Handwerksbetriebe, Dienstleistungsbetriebe, Gebaude bzw.
R&ume fur freie Berufe und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zul&ssig.

Das Gebiet darf bei einer Grundflachenzahl von 0,6 und bei einer Geschossflachenzahl von
1,2 maximal zweigeschossig in offener Bauweise, jedoch mit einer maximalen Geb&ude-
lange von bis zu 80 m bebaut werden.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet ist seinen Festsetzungen entsprechend bebaut und weist grof3ere Gehdlze auf.
Der Spielplatz stellt sich weitestgehend als Wiese dar; Gehdlze sind hier kaum vorhanden.



Bebauungsplan Nr. 3A ,Nordliches Feld“ in der Fassung der 3. Anderung,

M1:1.000
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Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung ™
vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22) A
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 Seite 58) — zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057) -

Versorgungszentrum

0,6

a

Kartengrundlage:
Quelle:

Herausgeber:

Liegenschaftskarte

"Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung”
©2018
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Sonstige Sondergebiete / Versorgungszentrum
(§ 11 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,6 Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse

I als Hochstmaf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

a (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

Baugrenze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL

ENTGEGENWIRKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

O Elektrizitat

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Flache



2.5

3.1

3.2
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Baugrund

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat mitgeteilt, dass im Bereich der
Planungsflache die geologischen Voraussetzungen fur das Auftreten von Erdfallen aus dem
Gipshut des Salzstockes Wienhausen gegeben seien. Bisher seien in der Umgebung der
Planungsflache jedoch keine Erdfélle bekannt. Die Planungsflache werde daher in die
Gefahrdungskategorie 3, gemaR Erlass des Niedersédchsischen Sozialministers
“Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten® eingestuft.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die Gemeinde Eicklingen beabsichtigt die temporare Unterbringung einer Kindertagesstatte
und Kinderkrippe in den zurzeit ungenutzten Gebauden im Geltungsbereich der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3A ,Nordliches Feld“. Dies soll erfolgen, um wahrend des
Umbaus der bestehenden Kindertagesstatte und Kinderkrippe deren Kapazititen zur
ersetzen und so die wohnortnahe Versorgung mit Platzen der Kinderbetreuung wahrend
dieser Zeit sicherzustellen.

Die fur den Geltungsbereich der 4. Anderung giiltige 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3A ,Nordliches Feld“ erméglicht eine solche Anlage derzeit nicht. Somit ist eine Ande-
rung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die ursprungliche Planungsabsicht der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3A ,Nord-
liches Feld“ bleibt fur die Zeit nach der voriibergehenden Nutzung als Ausweichstandort der
Kindertagesstatte und Kinderkrippe bestehen. Deshalb wird von der vom Gesetzgeber im
§ 9 (2) BauGB vorgesehenen Mdoglichkeit, in besonderen Féllen die Zulassigkeit von
bestimmten Nutzungen zeitlich zu beschranken, Gebrauch gemacht. Die Erforderlichkeit,
einen vorribergehenden Ausweichstandort zu finden, um so die wohnortnahe Versorgung
mit Platzen der Kinderbetreuung sicherzustellen, wird hierbei als ein solcher besonderer
Fall angesehen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung im Sinne des
§ 13a (1) BauGB, ohne dass eine zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1)
Nr. 1 BauGB Uberschreiten wirde, festgesetzt wird.

Eine Beeintrachtigung von besonders geschiitzten Arten oder deren Lebensstétten ist
durch die Planung nicht zu erwarten. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes kann somit im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltprifung mit anschlie3en-
dem Umweltbericht wird gemaR § 13 (3) BauGB abgesehen.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unberihrt und gelten unveréndert
weiter.
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4.  Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MalRnahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich dieser Bebauungs-
plandnderung nicht bekannt.

Laut Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen wurden die derzeit vorliegenden
Luftbilder nicht vollstandig ausgewertet. Es wurde keine Sondierung durchgefiuihrt, die
Flache wurde nicht geraumt. Es bestehe der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

4.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist gesichert.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3A
,Nordliches Feld"

vom 12.8.2019 bis einschlieRRlich 13.9.2019

gemall § 3 (2) BauGB doffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Eicklingen
beschlossen.

Eicklingen, den

Siegel
Birgermeister



