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Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2011 m

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Einfriedungen
1.1 Im Sondergebiet SO Einkaufszentrum ist ein Nahversorgungs- 3.1 Abweichende Bauweise:
einkaufszentrum mit einer Gesamtverkaufsflache von 2.760 m? Im Sondergebiet SO Einkaufszentrum ist abweichend von der
zulassig. offenen Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO eine
Gebaudelange von 185 m zulassig.
Innerhalb des Einkaufszentrum sind ein Einzelhandelsbetrieb
fur Lebensmittel bis zu einer Verkaufsflache von maximal 1.020 3.2 Im Einfahrtsbereich sind die Flachen der Sichtfelder von
m?, ein Einzelhandelsbetrieb flir Drogeriewaren bis zu einer Bebauung, Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und
Verkaufsflache von maximal 440 m?, ein Einzelhandelsbetrieb Stellplatzen gemal § 12 BauNVO, sowie Einfriedungen und
fur Textilwaren bis zu einer Verkaufsflache von maximal 500 m?, Bepflanzung mit einer Hohe von mehr als 0,80 m uber der
ein Einzelhandelsbetrieb fur Haushaltswaren bis zu einer Stral3enkrone, freizuhalten. Zulassig sind einzelne Baume als
Verkaufsflache von maximal 450 m? und ein Einzelhandels- Hochstamm mit hohem Kronenansatz.
betrieb fur Gartenartikel bis zu einer Verkaufsflache von
maximal 350 m? zulassig. 3.2  Einfriedungen angrenzend an offentliche Flachen sind nur bis
zu einer Hohe von 1,20 m Uber dem Bezugspunkt gemaf} 2.1
1.2 Innerhalb der unter 1.1 genannten Verkaufsflachen sind neben zulassig.
den angegebenen Hauptsortimenten auch handelsubliche
Randsortimente zulassig, wenn ihr Anteil an der einzelnen
Verkaufsflache 10% nicht Gberschreitet. 4, Werbeanlagen
4.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung und ansonsten als eine gemeinschaftliche
2. MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen Werbeanlage auf der dafiir festgesetzten Flache zulassig.
2.1  Bezugspunkt fiir die Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen 4.2  Die Hohe fur selbsténdig stehende Werbeanlagen inkl. der
ist die endgultige Hohenlage der nachstgelegenen offentlichen Befestigungsanlagen darf 9,0 m Uber dem Bezugspunkt geman
Verkehrsflache an der Stelle des Baugrundstiicks, die von der 2.1 nicht Gberschreiten.
Stralkenachse aus gesehen der Mitte der strallenseitigen
Gebaudeseite gegenuberliegt. 4.3  Die Hohe flr Werbeanlagen an Gebauden darf 8,0 m Gber dem
Bezugspunkt gemaf 2.1 nicht Gberschreiten.
2.2 Die zulassige Gebaudehodhe darf von untergeordneten
Gebaudeteilen, wie z.B. Schornsteinen, Uberschritten werden.
5. Niederschlagswasser
2.3 Die Traufhohe ist die Hohe der Schnittlinie der Aul3enflachen
der Aultenwand parallel zur Firstlinie mit der Dachhaut. 5.1 Im Geltungsbereich soll das Niederschlagswasser nach
. Moglichkeit auf den Baugrundsticken gespeichert und / oder in
2.4 Im Sondergebiet SO Einkaufszentrum ist eine UberSChreitung einem Mu|den_Rigo|en_System versickert werden.
der festgesetzten GRZ durch Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig.
6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
6.1 Anlieferungsbereiche, die sich im nordostlichen Bereich des

Plangebietes befinden, sind bis mindestens 5,00 m Uber die
Aulienkante des Rampentisches hinaus einzuhausen. Die
schalltechnischen Orientierungswerte fur die benachbarten
Dorf- und Mischgebiete sind einzuhalten.

6.2

6.3

Die Anlieferung im Sondergebiet SO Einkaufszentrum ist nachts
zwischen 22.00 h und 6.00 h unzulassig.

Von den Festsetzungen 6.1 + 6.2 kann ganz oder teilweise
abgewichen werden, wenn im Einzelfall gutachterlich nach-
gewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz auf
andere Weise gewahrleistet ist.

Griunordnung

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen sind 12
standortgerechte, heimische, mittelkronige Laubbaume zu
pflanzen. Es sind jeweils Baume der Arten: Eichen (Quercus
robur), Sandbirke (Betula pendula), Feldahorn (Acer
campestre) oder Vogelbeere (Sorbus aucuparia) in der Qualitat
Hochstamm (Hst), dreimal verpflanzen (3xv), Stammumfang
(StU.) 14-16 cm zu verwenden

Auf den Flachen fur Anpflanzungen sind standortgerechte,
heimische, strauchartige Gehdlze in einer Pflanzdichte von 1,50
m x 1,50 m zu pflanzen. Straucher der Arten Faulbaum
(Frangula alnus), Ohrweiden (Salix aurita), Weil3dorn
(Crataegus monogyna), Haselnusse (Corylus avellana) und
Salweiden (Salix caprea) in der Qualitat IStr 60-80 cm sind zu
verwenden.

Die Flachen fur Anpflanzungen sind mindestens 5 Jahre lang
durch mindestens 80 cm hohe Wildzaune einzuzaunen; nach
dem Anwachsen ist die Einzaunung zu entfernen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind 10 standortgerechte,
heimische, mittelkronige Laubbaume zu pflanzen. Es sind
jeweils Baume der Arten: Eichen ( Quercus robur)
Sandbirke ( Betula pendula) , Feld-Ahorn ( Acer campestre)
oder Vogelbeere ( Sorbus aucuparia) in der Qualitat Hst 3xv
StU. 14-16 cm zu verwenden.

Die Stellplatzanlage im Sondergebiet SO Einkaufszentrum ist
mit 16 standortgerechten, heimischen, mittelkronigen
Laubbaumen der Arten: Eichen ( Quercus robur) , Sandbirke
( Betula pendula) , Feldahorn ( Acer campestre) oder
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) in der Qualitat Hst 3xv StU.
14-16 cm zu bepflanzen. Je Baum ist eine vegetationsfahige
Pflanzflache von insgesamt 9 m? Grof3e vorzusehen.

Die festgesetzte Begrunung ist spatestens in der Pflanzperiode,
die der Ingebrauchnahme der baulichen Anlagen auf dem
zugehorigen Grundstuck folgt, vollstandig herzustellen, auf
Dauer zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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Praambel und Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), in Verbindung mit §§ 10
und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG@G) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 12. Dezember 2012 (Nds. GVBI. S. 589), hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Wienhausen, den 22.07.2013
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eicklingen hat in seiner Sitzung am
15.06.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21

"Sondergebiet Nahversorgungszentrum Flotwedel" bes chlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
27.01.2011 im Mitteilungsblatt der Samtgemeinde Flotwedel Nr.
4 /2011 ortsublich bekannt gemacht.

Wienhausen, den 07.03.2011
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Architekturbiiro Joachim Schmidt, Steinriedendamm 15,
Gebaude 41, 38108 Braunschweig

Braunschweig, den 17.07.2013

gez. Schmidt

Planverfasser

Die Plangrundlage entspricht innerhalb des Geltungsbereiches
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und enthalt die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege
und Platze vollstdndig nach dem Stand vom 07.07.2011. Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist mdglich.

Goslar, den 19.07.2013
gez. Reimer

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ort und Datum der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaRr
§ 3 Abs. 1 BauGB wurden am 27.01.2011 im Mitteilungsblatt der
Samtgemeinde Flotwedel Nr. 4 / 2011 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs.1 BauGB wurde im Zeitraum vom 07.02.2011 bis
04.03.2011 durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 24.01.2011 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 (1) BauGB zur Stellungnahme bis zum 04.03.2011
aufgefordert..

Wienhausen, den 07.03.2011
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Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Eicklingen hat in seiner Sitzung am
08.08.2011 dem Entwurf des Bebauungsplans sowie der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
11.08.2011 im Mitteilungsblatt der Samtgemeinde Flotwedel Nr.
32 /2011 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung haben vom 22.08.2011 bis
23.09.2011 gemal § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Mit
Schreiben vom 12.08.2011 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme bis zum 23.09.2011 aufgefordert.

Wienhausen, den 26.09.2011
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Erneute o6ffentliche Auslegung und Behordenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Eicklingen hat in seiner Sitzung am
23.08.2012 dem Entwurf des Bebauungsplans sowie der
Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten o&ffentlichen Auslegung wurden am
20.09.2012 im Mitteilungsblatt der Samtgemeinde Flotwedel Nr.
38 /2012 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung haben vom 01.10.2012 bis
02.11.2012 gemal § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Mit
Schreiben vom 12.09.2012 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB zur
Stellungnahme bis zum 02.11.2012 aufgefordert.

Wienhausen, den 05.11.2012
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eicklingen hat den Bebauungsplan und
nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
am 17.06.2013 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Wienhausen, den 24.06.2013
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Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
am 12.07.2013 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr. 32
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
am 12.07.2013 in Kraft getreten.

Wienhausen, den 22.07.2013
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Verletzung der Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung ist die
Verletzung von Vorschriften gemal § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1
bis 3, Abs. 2 und 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der
Satzung nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen, den ........cccccvcvevinenne
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