PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

/ Allgemeine Wohngebiete
: / (§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,3 Grundflachenzahl
Hoéhe baulicher Anlagen in m Uiber einem Bezugspunkt

FH 11,0 m Firsthohe als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser

zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v v @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o« T Grilinanlage, offentlich

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

"77\nicht iberbaubare Flache

———bebaubare Flache

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsische Bauordnung (NBauQO) vom 3.4.2012 (Nds.
GVBI. Seite 46) - zuletzt geandert durch Gesetz vom
25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S.
22)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 Seite 58) - zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den durch FH gekennzeichneten Gebieten darf die
angegebene Hohe des Dachfirstes von Gebauden Uber der
Oberkante der jeweils nachstgelegenen, fertig ausgebauten
und im Bebauungsplan Nr. 19 ,Osterfeld Siid" festgesetzten
Verkehrsflache, gemessen an der Grundstlicksgrenze, nicht
Uberschritten werden (gemaf §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1)
BauNVO).

2. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen, die zwischen
Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind
Garagen, Carports und mit Ausnahme von Einfriedungen
auch untergeordnete Nebenanlagen als Hochbauten
unzulassig (§ 23 (5) BauNVO).

3. Innerhalb der durch A1 gekennzeichneten Grinflache ist eine
insgesamt 5 m breite, zweireihige Pflanzung aus
standortheimischen Strauchern sowie 12 Stlick
Einzelbdumen 2. GréRenordnung als Uberhélter
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in
gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen. Der
Reihenabstand muss jeweils 1,5 m und der Abstand der
Pflanzen untereinander in den Reihen ebenfalls jeweils 1,5 m
betragen. Die Straucher sind als zweimal verpflanzte
Geholze, Hohe 60 - 100 cm, und die Bdume als Hochstamme
(dreimal verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 - 14 cm,
gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Boden, zu pflanzen.
Hoherwachsende Straucharten sind in die dem Baugebiet
zugewandte Pflanzreihe zu setzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a
und b BauGB).

4. Innerhalb der Verkehrsflachen sind insgesamt 40 Stiick
héherwachsende Laubbaume (1. oder 2. Groftenordnung) als
Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 14 -
16 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Boden,
einschliellich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die einzelnen
Baumscheiben muissen eine Flache von mindestens 10 m?
umfassen, sofern die Baumstandorte innerhalb befestigter
Flachen liegen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

5. Innerhalb der Wohnbauflachen ist je Baugrundstiick ein
héherwachsender standortheimischer Laubbaum (1. oder 2.
GréfRenordnung; einschlief3lich Obstbaume) als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm,
gemessen in 1 m Hoéhe Gber dem Boden, einschliellich
Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgangigkeit in gleicher Stlickzahl zu ersetzen (gemal §
9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

6. Innerhalb der durch A4 gekennzeichneten Griinflache ist
durch Eigenentwicklung eine standorttypische Gras- und
Krautdecke herzustellen. Die Nutzung als Zugangsflache flir
die Gewasserunterhaltung ist zulassig. Auf anteilig insgesamt
2.000 m? der Flache sind feuchte Senken zur
Strukturanreicherung anzulegen. Zulassig ist die Anlage
eines maximal 2 m breiten FuBweges mit wassergebundener
Decke, weitere bauliche Anlagen sind nicht zulassig (gemaf
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

7. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden als Kompensations-
maflnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und
Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefihrt werden. Sie sind
innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen Grundstlicks-
eigentimer spatestens in der Gbernachsten auf den Beginn
der Baumafinahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis
April) durchzufiihren. Anpflanzungen auf Verkehrsflachen
sind durch die Gemeinde Eicklingen spatestens in der auf
den Abschluss der Baumafinahme folgenden Anpflanz-
periode (Oktober bis April) durchzufiihren (geman § 9 (1a)
BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 19 ,Osterfeld Siid" der Gemeinde Eicklingen.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 25° - 45°

zulassig.
Eingangsiiberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone,
sonstige Vorbauten und andere vortretenden Gebaudeteile, die
nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Au3enwand in
Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports, Garagen,
Wintergarten und Terrassenlberdachungen sind hiervon
ausgenommen.

§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Maschendraht-
zaune und Knotengeflechtzaune.

Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen dirfen eine Hohe
von maximal 1,50 m Uber der Oberkante der angrenzenden
fertig ausgebauten Verkehrsflache aufweisen.

§ 4 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig
eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchfiihren Iasst, die nicht
den in §§ 2 bis 5 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen
Bauvorschrift enthaltenen Regelungen entspricht, auch wenn sie
baugenehmigungsfrei ist.

Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbufde bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 19,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den

nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Eicklingen, den 15.03.2019
Siegel
gez. Schepelmann
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.03.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 19 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemanl § 2 Abs. 1 BauGB im
Mitteilungsblatt der Samtgemeinde Flotwedel vom 12.04.2018 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Eicklingen, den 17.04.2018
gez. Schepelmann

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 30.10.2018).

Celle, den 26.03.2019

- Offentlich bestelter Vermessungsingenieur -

gez. C. Crause Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Ingenieurgesellschaft Heidt + Peters mbH
Sprengerstrafie 38c
29223 Celle

Der ErschlieBungsentwurf wurde ausgearbeitet von der

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Marz 2018
gez. Keller

BURO KELLER

BUro fur stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.06.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 19 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.12.2018 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 und der Begriindung hat vom 17.12.2018 bis 18.01.2019 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Eicklingen, den 22.01.2019
gez. Schepelmann

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ............................. geénderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 und der Begriindung zugestimmt und die erpette &ffentliche Auslegung
mit Einschrankungen geman § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit effier verkirzten Auslegungszeit

gemal § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

Den von der Plananderung Betr en wurde mit Schreiben vom ...........ccccccoeiienes
Stellungnahme bis zum ...._«7................. gegeben.

Eicklingen, den
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 19 nach Prifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 13.03.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Eicklingen, den 15.03.2019

gez. Schepelmann
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 30.04.2019
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 19 ist damit am 30.04.2019 rechtsverbindlich geworden.

Eicklingen, den 30.04.2019

gez. Schepelmann
Blrgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das

Verhéltnis des Bebauungsplanes Nr. 19 und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mé&ngel des Abw&gungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 19 schriftlich gegenlber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemafn

§ 215 BauGB).

Eicklingen, den

Burgermeister
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