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e 5 il , (§ 9 (4) BauGB und §§ 56, 97, 98 NBauO) 1.0 Aligemeines Wohngebiet - WA 23 %bﬂnbacmm%sser_ ¥ . N 20 BauGE)
am atzungs uss /4 S.1 Nr. 10 L.V.m. Nr. au
g | J B.‘l Hoéhenlage der Gebdude 1.1 Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Das anfallende Oberflaichenwasser ist innerhalb des
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz- | Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach 2 ie Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des El'dsoqe- Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn- Plangebietes vollstandig zu versickern bzw. zu ver-
buches (BauGB) sowie der §§ 56, 97 und 98 der Nie- | Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB > schosses der Gebaude wird auf hachstens 0,50 m gebauden ist auf zwei Wohneinheiten begrenzt. dunsten. Dazu sind auf den jeweiligen Grundstiicks-
dersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. der §§ 6 | in seiner Sitzung am 09.05.2006 als Satzung nach = fBESthSETZ:’-k” t die Oberkante Fahrbahnmitte d 1.2 Uberschreituna der GRZ flachen und den MaBnahmenfldchen M-1 die notwen-
und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung nach n néeé#gts%? ensen :E-effe ntﬁ ch%rl]'l?le?kehgﬂggtl\ee er “ &9 ?Ifs TNrn Y lr.n Aos. 1 Nr. 20 BauGB digen Flachen vorzuhalten.
(NGO) hat der Rat der Gemeinde Eicklingen diesen 9 Abs. 8 BauGB beschlossen. Z o ' Eine Uberschreitung der zulassigen GRZ von 0 2.4 Humoser Oberboden (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Bebauungsplan Nr. 18 "Neu Schepelse”, bestehend 2 Dacheindeckung _ _ durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist nur Der humose Oberboden ist vor sémtlichen Bauaus-
aus der Planzeichnung und den Textlichen Festset- Wienhausen, den 05.07.2006 s Materialien fir die Dacheindeckung von geneig- zulassig, wenn die BaumaRnahme nicht zu einer fihrungen gesondert aufzunehmen und abseits vom
zungen sowie der Ortlichen Bauvorschrift als Satzung - ten Déachern sind nur Dachziegel zul&ssig. volistandigen Versiegelung des Bodens fiihrt. Dazu Baubetrieb zwischen zu lagem. Er ist nach Abschluss
emal § 10 BauGB und die Begriindung gemaR / XL _ _ sind Materialien zu verwenden wie z.B. Rasengitter- der Bauarbeiten wieder gleichméaBig auf den verblie-
9(8) BauGB beschlossen. 6 Anlagen zur Nutzung alternativer Energien (z.B. steine, Pflasterung mit min. 30% Fugenanteil, Rasen- benen Freiflichen auszubringen.
’ 7 e, Sonnenkollektoren, photovoltaiksche Anlagen) sind schotter. wassergebundene Decke.
Wienhausen, den 05.07.2006 / e~ bis zu 80 % der gesamten Dachflache eines Gebau- e s L
. Jull G saf ey des zuldssig. £Zu den fir eine magliche Uberschrertungl in Frage )
25 Rl ) ommenden Anlagen gehéren z.B. Stellpldtze sowie 3.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
o is Dachneigung . _ Zufahrten von Stellplatzen und Garagen.) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauG
N uf den Hauptbaukdrpern sind nur geneigte Dacher
Wiy mit einer Dachneigung von mindestens 25 Grad bis Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
n R hochstens 45 Grad zuldssig. 2.0 Flachen und MaBnahmen zur Kompensation den Fl&chen gelten zugunsten der Versor-gungstrager
b _ ‘ _ des Eingriffes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und der Anlieger.
H Bei der Ausbildung von Zwerchgiebeln und Gauben
A kann die Mindestdachneigung von 25 Grad unter- 2.1 MaBnahmenflichen M-1 _
) schritten werden. _ ﬁnvate Grinflache - M-1 Gehélzstreifen)
~ ) . Die MaRnahmenfidche M-1 muss mit Gehélzgruppen 4.0 Bohrpunkte der BEB Erdgas und Erdél GmbH
B 4 Telekommunikationsleitungen o oder -reihen bestehend aus mindestens 5 Laubgehdl- (§ 9 Abs. 6 BauGB)
ie Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zen pro Pflanzgruppe bepflanzt werden. Insgesamt o
zu verlegen. sind hierzu pro angefangene 5 m? Malnahmenflache Die beiden verfiliten Bohrpunkte der BEB Erdgas und

mindestens 1 Laubstrauch (Hohe 40 cm - 60 cm) und Erddl GmbH, die dem Feld Sandlingen zuzurechnen
Fro an efangene 100 m? MaRnahmenfldche mindes- sind, haben einen Schutzkreis von r = 5m, der nicht

ey Sheneke

ens 1 Laubbaum (als Heister, Hohe 150 cm - 250 cm) | {berbaut oder abgegraben werden darf.
gez. Rodenberg gez. Pohndorf gez. Pohndorf anzupfianzen.
- - — . . Qé Die MaRnahmenflachen M-1 sind anteilig den Bau-
Birgermeister (L.S.) Gemeindedirektor Gemeindedirektor (L.S.) .Ic I'I'" 'II rundstiicken zuzuordnen. Das Verhaltnis von m?
llle el[ '.“ .“ : a%gzrtzlndstﬂck zu m? MaBnahmenfldche M-1 betragt
Rohstoffsicherungsgebiet T
Das Plangebiet Iiegmllstandi innerhalb des Rohstoff- Alle Anpflanzungen sind in der Pflanzperiode (Oktober
s sicherungsgebietes Salzstock Wienhausen. bis April) nach érstbezu durch den MaRnahmentrager
) Erddl, Erdgas guﬂzpﬁ hren, d?uirl?a ;rltj ert&a’l!\ten l#ild bei Abgang
Vervielfaltigungsvermerke i % Der Planbereich liegt innerhalb des Vertragsgebietes El; sind n%rrnzl_eanu “;l,hmi; derur?eutj “5?, ‘iﬁﬁzﬁ?}éﬁ rr'{a-
- 5 : der Schwefelmutung "Eicklingen Fo:tsetzungq' der arli vV b
Ka_rtengrundlage: Auszug aus AL_K gerggbauuggsplglq 'ﬁ't gemtgll §8 IAbs.n%ws_a't(z II ! ! Wintershall AG, Erdowerke. tarlichen Vegetation zu verwenden, dazu gehéren z.B.
gz_ nll-:-rl::ﬁg; 2004, Massstab 1 : 1.000, auGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. E’e ger!g'l‘le l{ag% dﬁr belcil(?n.lrgl bB;-’E""“'E," sP}'gas ge- S
ennzeichneten Bohrpunkte ist bei der rdgas ielei i
Flur Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wur- ‘ und Erdsl GmbH zu lt;prfragen. g gtieleiche (%Lg;cuggggr ,aglrrliltje (B{_gtlIJIa nduf),
P ergahorn ( p p s), Feld-ahorn (Acer
Flursticke 6/1 (tw.), 45/30 (tw.), 22, 35, 23/3 de nach § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt des Land- ‘ % 5 campestre), Buche (Fagus silvatic'a) Hainbuche
kreises Celle Nr. 12 vom 30.06.2006 bekannt % (Carpinus g:’etulus) galweide (Sa-lix caprea), Eber-
gemacht. esche (Sorbus aucuparia), Zitterpappel (Popuilus
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen- ) o E 4 tremula), Obstb&dume
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung ] .
salrinan gnlagﬂ sigWiedStrass??'o‘g%%%:)nd e WARR . @ llm! \?’gggltlzahegrg%beresche (Sorbus aucuparia), Hasel
volistdndig na tand vom 17.03. . = :
Wienh , den 05.07.2006 (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus mas, Cornus
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und ennagsen, gen E Rechtsgrundlage . sangjineae)), Hun)dsrose( osa canina), Holunder
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Fir die Festsetzungen dieser Sa%ur;g geftEn die Sambucus), Schiehe (Prunus spino-sa), Weidorn
neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in dB:ruggt:;r?n ?T\::(r:gunnusg ;%Bza%%& gla tBa(r3 B?.sisg?g Crataegus monogyna), Weide (Salix), Obststraucher
die Ortlichkeit Ubertragen. 3 132) zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Celle, den 31.05.2006 . i et akuelln F assung vor 10.02 2008, ) 2 hrvate Gronfiachs « W2 Ruderalfur
' S in der aktuellen Fassung vom 10.02.2003. - M-
o g Die MaBnahmenflache M-2 ist umzubrechen und an-
GLL Wolfsburg - Katasteramt Celle Aufstellungsverfahren schliefend der natirlichen Sukzession zu berlassen,
Im Auftrag De;d Aufste!jung%er:]faprggoiu bc‘iai;;.-sem Begau%ngsp[ag mnddset? %Lel leur {Eunﬁvgﬂcklung einer halbruderalen Gras-
wurde vor dem 20. Juli onnen. Die Gemeinde und Staudenfiur ;
’ Eicklingen fihrt deshalb das Bauleitplanverfahren ge-
% sz ziz @ maR §%e44 Abs. 2 BauGB nach delﬁ'orschriften dgs Die Fldchen sind 1 mal pro Jahr ab dem 1.10. jeden
dBau?__esetzbuchesé ir& der vor dem 20. Juli 2004 gelten- Jahres zu mahen, das Mahgut ist abzufahren.
en Fassung zu Ende.
g Die MaRnahmenflachen M-2 sind anteilig den Baugrund-
Pohndorf @ stlicken zuzuordnen. Das Verhaltnis von m? Baugrund-
gez. Rabe gez. Fohndo stiick zu m? MaRnahmenflache M-2 betragt 1 : 0,33.
(Unterschrift) (L.S) Gemeindedirektor (L.s.)

1 —
Aufstellungsbeschluss Verletzung von Vorschriften @ Hm

PLANZEICHENERKLARUNG GEMEINDE EICKLINGEN - o1 schepeist

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung -
28.06.2004 nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die Auf- des Bebauungsplanes sind eine Verletzung von Potoney @ | Art der baulichen Nutzung I
stellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung

der Vorschriften ber das Verhaltnis des Bebauungs- WA Aligemeines Wohngebiet - WA
Der Aufstellungsbeschluss ist nach § 2 Abs. 1 planes und des Flachennutzungsplanes und/ oder [ ;
Satz 2 BauGB am 14.07.2006 ortsiblich bekannt bear(':fréﬂiche Méngel dgs Agwégundgsvorgargsd
gemacht worden. schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung .

des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes {"33 der baulichen Nutzung I
Wienhausen, den 05.07.2006 nicht geltend gemacht worden.

3 0,3  Grundfischenzahl (GRZ)
Wienhausen, den _.__.__ P - I Zahl der Voligeschosse
Héchstgrenze
[Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise
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| Verkehrsflichen

—1— Offentliche Verkehrsflache
— Straenbegrenzungslinie

gez. Pohndorf
—a_a_a_  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Gemeindedirektor (L.S.) Gemeindedirektor (L.S.)
| Griinflachen ]
[ € || Offentiche Grunfiache
L=t - Kinderspielplatz
Offentliche Auslegung Private Grinfiache:
- M-1 Gehédlzstreifen
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am - M-2 Ruderalflur

09.0E1‘ .2006ddem Entwurf des Bebauun&:planes Rnd WA 1 |
der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Aus- N f — )
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 03 @ Iﬂasserﬂéchen » Ll e =2 h

] W (verkieinert auf M -10.000) 3 ' i Ubersichtskarte
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden o . W Wasserfliche
am 02.02.2006 ortsuiblich bekanntgemacht. 2 7N
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin- . MaBnahmen und Fidchen fiir MaBnahmen zum
dung haben vom 13.02.2006 bis einschlieBlich ﬁchutz, zur Pflege urfitd zur Entwicklung von
14.03.2006 nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich aus- atur und Landscha
gelegen. TTTT Um

grenzung von Flachen zum Schutz,
Wienhausen, den 05.07.2006 B H  zur Pflege und zur Entwicklung von
’ o TTTT ) Natur und Landschaft (M-1, M-2)

oot raecrn || BEBAUUNGSPLAN NR.18
4 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten “Fasanenwe "
O] zubelastende Flache

—&—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

- - -
o st mit Ortlicher Bauvorschrift
bereiches des Bebauungsplanes

gez. Pohndorf

Gemeindedirekior Ts) | Nachrichtiiche Ubernahmen [
- . DATUM STAND
B 12%m N, verfilllte Bohrung der
i (o ) BEB Erdgas ung Erddl GmbH 09.05.2006 § 10 BauGB (in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung) - Satzung DD HD I:l[
\ S~ mit Schutzradius r = 5m | | Planungsbiiro Petersen - Am Uhrturm 1-3 - 30519 Hannover - Tel. 0511 - 838 73 62
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