ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

1.0 Dorfgebiet - MD

1.1 Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden ist auf zwei Wohneinheiten
begrenzt.

1.2 Uberschreitung der GRZ
(§ 9 Abs.1 Nr.Ti.V.m. Abs.1 Nr.20 BauGB)

Eine Uberschreitung der zulassigen GRZ von
0,3 durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zulassig.

2.0 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der vorhandene Gehdlzbestand entlang der
Schepelser Strale (K 55) ist zu erhalten und
mit Laubgehd&lzen der hpnV zu ergénzen. Dazu
sind pro laufende Meter mindestens 2 Stréu-
cher (Hohe 0,6 m - 1,0 m) anzupflanzen.

Der Gehoélzstreifen darf pro Grundstiick auf ei-
ner Lan%e von insgesamt hochstens 5 m fur
Grundstuckszufahrten unterbrochen werden.
Die dadurch entgangene Pflanzflache inklusive
der Geholze ist ersatzweise an anderer Stelle
auf dem Grundstiick anzulegen.

3.0 Flachen und Manahmen zur Kompensa-
tion des Eingriffes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 MaRnahmenflachen M-1 (Geholzstreifen)

Die MaBnahmenflache M-1 muss mit Geholz-

ruppen oder -reihen bestehend aus mindes-
ens 5 Laubgehdizen pro Pflanzgruppe be-
pflanzt werden. Insgesamt sind hierzu pro an-

efangene 5 m? Malinahmenfiache mindestens

Laubstrauch (Héhe 60 cm - 100 cm) und pro
angefangene 100 m? mindestens 1 Laubbaum
(als Heister, Hohe 150 cm bis 250 cm) an-
zupflanzen.

Alle Anpflanzungen sind durch den MaRnah-
mentrager in der Pflanzperiode (Oktober bis
April) nach Erstbezug der BaumaRnahme
durchzufihren, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch Pflanzen gleicher Art und Anzahl
zu ersetzen. Es sind nur Laubgehdlze der heu-
tigen potenziellen nattrlichen Vegetation zu
verwenden, dazu gehéren z.B.
Baume wie:
Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pen-
dula), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feld-
ahorn (Acer campestre), Buche (Fagus silvati-
ca), Hainbuche (Carpinus betulus), Salweide
%S_allx caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia),
itterpappel (Populus tremula), Obstbdume

Straucher wie:

Vogelbeere/ Eberesche (Sorbus aucuparia),
Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus
mas, Cornus sanguineae), Hundsrose (Rosa
canina), Holunder égambucus), Schiehe (Pru-
nus spinosa), Weiltdorn (Crataegus monogy-
na), Weide éaltx), Obststraucher

3.2 Oberflachenwasser
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser ist innerhalb
des Plangebietes vollstandig zu versickern bzw.
zu verdunsten. Dazu sind auf den jeweiligen
Grundstucksflachen und der MaBnahmenfla-
chen M-1 die notwendigen Flachen vorzuhalten.

3.3 Humoser Oberboden
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Der humose Oberboden ist vor samtlichen
Bauausfuhrungen gesondert aufzunehmen und
abseits vom Baubetrieb zwischen zu lagern. Er
ist nach Abschluss der Bauarbeiten wieder
gleichmaRig auf den verbliebenen Freiflachen
auszubringen.

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 56, 97, 98 NBauO)
§ 1 Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des
Erdgeschosses der Gebaude wird auf héchs-
tens 0,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die
Oberkante Fahrbahnmitte der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache.

§ 2 Dacheindeckung

Als Materialien fir die Dacheindeckung von
geneigten Dachemn sind nur Dachziegel (Beton-
stein, Tonpfanne) im Farbton rot bis rotbraun
zulassig.

Erganzend dazu sind Anlagen zur Nutzung
alternativer Energien (z.B. Sonnenkollektoren,
photovoltaiksche Anlagen) bis zu maximal 80 %
delrai gesamten Dachflache eines Gebdudes
zulassig.

§ 3 Dachneigung

Auf den Hauptbaukérpern sind nur geneigte
Déacher mit einer Dachneigung von mindestens
25 Grad bis hochstens 45 Grad zulassig.

Bei der Ausbildgngﬂyon Zwerchgiebeln und
Gauben kann die Mindestdachneigung von 25
Grad unterschritten werden.

§ 4 Telekommunikationsleitungen

Die Telekommunikationsleitungen sind unterir-
disch zu verlegen.

Praambel Vervielfdltigungsvermerke
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) i.V.m. der §§ 56, 97 und
98 NBauO sowie der §§ 6 und 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Eicklingen diesen Bebauungs-
plan Nr. 17 "Schepelser StraBe", bestehend aus
der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen
und der Ortlichen Bauvorschrift als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.

Wienhausen, den 10.10.2005

Kartengrundlage: Auszug aus der ALK
Gemarkung Eicklingen, Flur 32
MaBstab 1:1.000

Erlaubnisvermerk: Die Vervielféltigung ist nur fur
eigene nichtgewerbliche Zwecke gem. § 13 (4),
§ 9 (1) Nr.4 NVermKatG gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze

vollstédndig nach (Stand: 26.03.2003 - L4-167/2003).

gez. Rodenberg gez. Pohndorf

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in
die Ortlichkeit ibertragen.

Celle, den 29.09.2005

Vermessungs- und Katasterbehdrde Stdostheide
- Katasteramt Celle -

Im Auftrag

gez. Unterschrift

Aufstellungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Eicklingen hat in seiner
Sitzung am 28.06.2004 nach § 2 Abs. 1 Satz 1
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist nach § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 06.01.2005 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Wienhausen, den 10.10.2005

gez. Pohndorf

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Gemeinde Eicklingen hat in seiner
Sitzung am 23.03.2005 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrundung zugestimmt
und die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 21.04.2005
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 02.05.2005 bis einschlieBlich 03.06.2005
nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Wienhausen, den 10.10.2005

gez. Pohndorf

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach

Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 21.09.2005 als Satzung nach
g 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung nach

9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Wienhausen, den 10.10.2005

gez. Pohndorf

Rechtsverbindlichkeit

Der Bebauungsplan ist gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wur-
de nach § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. 3

vom 09.03.2006 - Landkreis Celle bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung
in Kraft getreten.

Wienhausen, den 13.03.2006

gez. Pohndorf

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes sind schriftlich gegentber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts keine Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften und/ oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
geltend gemacht worden.

Wienhausen, den __.__

Rohstoffsicherungsgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schwefelmu-
tung "Eicklingen Fortsetzung" der Wintershall
AG, Erd6lwerke. Die mit den dortigen Grundei-
gentimern abgeschlossenen Venraagcs’lsoge-
nannte Altvertrage) beinhalten das t, evil.
vorhandene Kohlenwasserstofflagerstatten
Erdél, Erdgas) aufzusuchen und zu erschlie-
n. Die Mutung “Elcklln?en Fortsetzung" zur
Gewinnung von Schwefel wurde der Wintershall
am 04.05.7943 vom Oberbergamt in Clausthal-
Zellerfeld verliehen. Ob und wann es hier zu
Tatigkeiten kommt, steht derzeit nicht fest.

Das Plangebiet liegt teilweise im Rohstoffsiche-
runggs%eblet Salzstock - Wienhausen.
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Rechtsgrundiage

Fur die Festsetzungen dieser Satzung gelten

die Baunutzungsverordnung (BauNV _) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990

BGBI. 'S. 132) zuletzt gedndert am 22.04.1993

BGBI. | S. 466) sowie die Niedersachsische
uordnung 2( auO) in der Fassung vom

10. Februar 2003.

Das Aufstellungsverfahren zu diesem Bebauungs-
Elgn wurde vor dem 20. Juli 2004 begonnen. Die
meinde Eicklingen hat deshalb das Bauleitplan-
verfahren gemaR § 244 Absatz 2 BauGB nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem
20. Juli 2004 geltenden Fassung zu Ende gefiihrt.

Blrgermeister (L.S.) Gemeindedirektor (Unterschrift) (L.S) Gemeindedirektor (L.S) Gemeindedirektor (LS. Gemeindedirektor (L.S.) Gemeindedirektor (L.S.) | Gemeindedirektor (LS.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 17
" Schepelser StraBe”

DATUM STAND

21.09.2005 § 10(1) BauGB - Satzung
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