IEICHNERISCHE FESTSETIUNGEN M.1:1.000 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
o 2 Z X 1.0 Aligemeine Wohngebiete - WA litit und Art der A Praambel Offentliche Auslegun
7 5 l?? ¢ = gil:eaumeth.o enann"(‘('e,rfl‘a A“rf uf'llégﬁgungen sind dau- Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau- Der Rat der Gé?#ein%e hat in seiner Sitzung
7 7i Art der Nutzung erhaft zu erha?len und bei AEgan im Verhaltnis esetzbuches (BauGB) i.V.m. den §§ 56, 97 und | am 18.11.2002 dem Entwurf des Bebauungs-
o & In den Aligemeinen Wohngebieten - WA sind Nut- | 1:1 zu ersetzen. An die Pflanzqualitat werden fol- 8 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) planes und der Begriindung zugestimmt und
» : ~ g zungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig. Die- | gende Mindestanforderungen gestellt: sowie den §§ 6 u. 40 der Niedersachsischen die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
3 # — 10 2 4 ses sind: - Straucher: Hohe 0,6 - 1 8 m Gemeindeordnung éNGO) hat der Rat der Ge- BauGB beschlossen.
3 &7 1" %’ > 4 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes - Baume: Heister, Hohe 2,5-3.0m meinde Eicklingen diesen Bebauungsplan Nr. 13 | Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
7 B &Y & ] - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, "Osterfeld - Nord", bestehend aus der Planzeich- | wurden am 12.12.2002 ortsiblich bekannt
o 34 » 7 > g - Anlagen fir Verwaltungen, Im Bereich der offentlichen Grunfiachen "Kinder- nung und den Textlichen Festsetzungen sowie emacht.
7 15 ® $ -1 V - Gartenbaubetriebe, spielplatz” und "Parkanlage” sind nur ungiftige der Ortlichen Bauvorschrift als Satzung und die r Entwurf des Bebauungs lanes und der
2 S 15 y @ - Tankstellen. anzen zu verwenden. Es sind ausschlieBlich Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGE beschlos- Be%ri]ndung haben vom 20.12.2002 bis
a1y 3 k) / =4 (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO) Laubgehdlize der heutigen potenziellen natirli- sen. 21.01.2003'gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
€ 2 * :@7 7 i 27 2 ’ > Hochstzuldssige Anzahl der Woh SR Vsgetaton (hpu') 21es, Eicklingen, den 13.03.2003 R
%z 24 ochstzu nza nun ickli , .03.
129 > il f 4 S = In den Allgemlge?nen Wohngebieten %ﬂm sind pro | Dazu gehéren z.B. Baume wie: Eicklingen, den 13.03.2003
= 2 ZZZEZZZZ] @ f—; ~ S ?g%hz e 1ur:tie gdachs(tseg)s Wohnungen zulassig. ggelelﬁhe (&Lé%rcus rogur)létBalrke )(Blg.t%a IEvendula), guz: Roderiben gez. Bohndort gez. Pohndorf
3 s: z § % o Acer campesre). Buche (Fagus Silvatica). Hain- ‘ ' '
. NE " I Em ] -“'/ . g % 2.0 Héhenlage von Gebauden E)uche (Ca‘r)pﬁnus)betﬂlus) ,( S?a%lv‘eiq:a (S'alix) 'ca(%lrea), Blrgermeister (C.S.) Gemeindedirekior | Gemeindedirektor (CS)
: Zz NF S| Z = 1 D tetane Fatghiinien OTT)des S | ks veila) Chsbuis
k] ,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Ober- o Vervielfiltigungsvermerk Satzungsbeschluss
[ 154 % & R kante Fahrgahnmitte der% chstgelegenen offent- Egﬁgi‘{E’},?{,?l?szﬁé.f;‘,ﬁi‘fcﬂzmee. (Cornus mas il Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungs-
1 el lichen Verkehrsfiache. Cornus sanguineae), Hundsrose (Rosa canina), Planunterlage _ lan nach Prufung der Anregqungen gemaf
$ / 2% X ke - 75 (§ 9 Abs. 2 BauGB) Holunder (Sgambucué) Schiehe (Prunus spinosa) Kartengrundlage: Liegenschaftskarte - ALK, 5 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
S [~ 5 2 2 Obststréucﬁ'ner ‘ g Antrag: ZU A-266/00 sowie die Begrﬁndung% Abs. 8 BauGB)
| 8 ~ o bl [U]F@ 2 = 30 Stel 4Ga éktenz_eéchgn:kl_u—BZ!Z(gOS — beschlossen.
! — > : pldtzen un n sowie Nebenanlagen Oberflichenentwasseru emeinde Eicklingen, Gemarkung Eicklingen,
: 276;1 —— - 2 rage ge Das anfallende Oberﬁa':;%enwasser von den Flur 13, verschiedene FIurstiJckeg 0 Eicklingen, den 13.03.2003
o @ In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebie- StraBenflachen ist in seitliche Sickermulden im _ _ _ _ o .
m 3 30077 oy = 2 ten - WA clijg‘tj clilelnaglschgeblﬁtege - Mllsmd Ga- l‘o‘ffenrﬂlclli;eg Stéaﬂenrg&m zu éelte?d — ggrggrgéeizfalggﬂ ggg ésétgg‘ra Iur eigene, nichtge- gez. Pohndorf
& > o en und Ste e sowie Nebenanlagen ge- nnerhalb der Baugebiete sind auf den jeweili- :
7 " d ¥ L == '4’ > = 2 o R § 14 BauNVO nur innerhalb der l.tal?e?rbe?u gen Baugrundstiicken geeignete Flachen vor- ‘ _ _ Gemeindedirekior (CS)
T ’ £ S o baren Grundstiicksflachen zulassig. Diese Ein- zuhalten, auf denen das gesamte, auf dem Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
’ %0 S < schrankung gilt nicht fur die Dorfgebiete - MD. Baugrundstiick anfallende Oberflachenwasser enschaftskatasters und weist die stadtebaulich
/8 & 70 I aIg (§ 9 Abs. 1g b?r. 4 BauGB) versickern bzw. verdunsten kann. eutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, | Rechtsverbindlichkeit _
1 o -00 % , m Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungs-
11 ! 4 I — - 2 Bodenversiegelung 08.02.2000). lanes wurde nach § 10 BauGB im Amtsblatt
z 3 e 2 4.0 Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes Fur Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und o r den Landkreis Celle Nr. 21 vom 02.10.2003
/ e 2 2 in Natur und Landschaft Garagen sind nur solche Materialien zu verwen- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen ortsublich bekannt gemacht.
1 — == | G 5 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 den, die nicht zu einer volistandigen Bodenversie- und der haulichen Anlaﬁ)en geometrisch einwand-| Der Bebagu?(gsglan ist mit dieser Bekannt-
; M 4 ﬁr. 20 BauGB) elung fuhren (wie z.B. Rasengittersteine, Pflas- frei. Die Uberlragbarke der neu zu bildenden machung in Kraft getreten.
J. ? aﬂ erung mit min. 30% Fugenanteil, Rasenschotter). Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. o
11 . Offentliche Griinfliiche Parkanlage - MaR- Diese Anforderungen gelten nicht, wenn andere Eicklingen, den 09.10.2003
kY nahmenfliche M-1 Rechtsvorschriften eine Totalversiegelung von Vermessungs- und Katasterbehérde Celle
Auf mindestens 30% der als MaBnahmenflache Boden erfordern (z.B. zum Zwecke des Wasser- - Katasteramt - gez. Pohndorf
= Be bauungs Ian Nr. M-1 festgesetzten &ffentlichen Grinflache sind schutzes oder aus anderen Griinden).
g . "Altel' Amts Of" - i jfsag.ge{:ahngene 10'? m? mindestens 1 Baum und i - Celle, den 01.04.2003 Gemeindedirektor (LS)
% i 7 ucher anzupflanzen. .0 Sichtdreiec
% 2 Offentliche Griinfliche Parkanlage - MaB- Die innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke lie- Verletzung von Verfahrens- oder
nahmenfliche M-2 genden Flachen sind von jeglicher Sichtbehinde- Formvorschriften
Die als MaBnahmenflache M-2 festgesetzte 6f- ru_rr;lg oberhalb 0,8 m Gber rkante Fahrbahn- Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
ey 1l M| " fentliche Grinflache ist mit mindestens 1 Geholz- | mitte freizuhalten. Einzelbdume mit Kronenansatz des Bebauungsplanes sind die Verletzung
18 ' gruppe je angefangene 500 m? MaBnahmenfia- uber 3 m Hohe sind zuléssig. Fieb von Verfahrens- oder Formvorschriften
0 @ 8 che zu bepflanzen: Eine Gehdlzgrup soll min- (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) gez. Fiebranz beim Zustandekommen nicht geltend ge-
l A ; destens aus 3 Baumen sowie 10 Strauchern be- Tm Auft macht worden.
y 4 ( - | O . MD| I ; stehen. Die verbleibenden Flachen sind der na- 6.0 Fahr- und Leitungsrechte m Auftrag o
B o 0 " @ Ejumclr#en Su!_(tz)grsisaon zur Entwicklung einer Ru- N tas " — Eicklingen, den __._ 2004
— 5 p eralfiur zu Gberlassen. e ahr- und Leitungsrechten zu stenden
" k4 oo Flachen gelten zu unste% der Versorgungstrager.
o :gnerh‘alb der MaErlaghglengag;the r}n-z dstt r?sl% rf\r}t- (§ 9 Abs."1 Nr. 21 BauGB) - - )
—_— e eines maximal 3,5 m breiten landwi aft- 5 emeindedirektor S.
lichen Weges zulassig. Dieser Weg dient aus- 7.0 Uberlagerung des rdumlichen Geltungsbereiches Aufstellungsbeschiuss
—— schlieBlic?'lg dem iandginschaftiichen Verkehr als . L Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
4 stdliche Verkehrsanbindung des MD-Gebietes. Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungs- 20.12.19999 die Aufstellung dieses Bebauungs- | Abwigungsmangel
8 planes Uberlagert den raumlichen Geltungsbereich lanes beschlossen. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft-
. . er Aufstellun%sbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 | treten des Bebauungsplanes sind Mangel
Flachen zum Anpflanzen von Biumen und a; des Bebauungsplanes Nr. 12 "Alter Amtshof BauGB am 10.08.2000 ortsiiblich bekannt ge- der Abwagung nicht geltend gemacht
_____ Strduchern b) des Bebauungsplanes Nr. 6 " Langenhester/ macht worden. worden.
) Friedho! . Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Horstgraben".
! Baumen und Strauchern sind flichendeckend ) ) Eicklingen, den 13.03.2003 Eicklingen, den __.__.2010
! mit mindestens 1 Strauch pro m? Pflanzflache - Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden
I zu bepflanzen. i die Festsetzungen der unter a) und b) aufgefiihr- gez. Pohndorf
/ 7 Erganzend dazu ist pro Baugrundstuck und pro ten Bebauungsplane fur den raumlichen Geltungs-
/ N angefangene 10 laufende Meter Pflanzflache bereich dieses Bebauungsplanes unwirksam. Gemeindedirekior (CS)) | Gemeindedirekfor (CS)
E ! mindestens 1 Baum anzupflanzen. (§ 8 BauGB)
i ! h
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Vi Rechtsgrundia 1 Réumlicher Geltu eich .
?ebauu 93 Ian' Nr- 12 F_i]r't‘:l_tisegFestse ungen des BebauungsElanes ie Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrift
1 A'ter A ts Of' gilt die BauNVO in der Fassun%der ekannt- gelten far den raumlichen Geltungsbereich die-
" Friedho! machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zu- ses Bebauungsplanes.
1 # letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) 2 Dacheindeckung .
r edemark - Ummern sgI;ﬂat%nggﬁn fﬂr.dlg Dacﬁegn%mg von ge-
: A - i neigten ern sind nur klein ach-
rsthaus Rlcht.funktraf'se ige Bauhohe Im Schu bereich 16 m) ziegaei (Betonstein, Tonpfanne) zulass?g
(maxnmal zulassig E;% nzend dazu sind Anlagen zur Nutzung alter-
1] x 7 nativer Energien (z.B. Sonnenkollektoren, photo-
‘ rTedho! voltaiksche Anlagen) bis zu maximal 30 % der
(I gesamten Dachflache eines Gebaudes zulassig.
1! .l o " i:! Dachneigung
Y 8 uf d(;? Hggggbauki?rpem Bindhnur_ symmetrisch
eneigte er mit einer Dachneigung von min-
ge_stens 25 Grad bis héchstens 45 %ra% zulassig.
» ; Bei der Ausbildung von Zwerchgiebeln und Gau-
- ! ben kann die Mindestdachneigung von 25 Grad
i i unterschritten werden.
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