TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Préambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und
der §§ 6 u. 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnang (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Eicklingen diesen Bebauungsplan Nr. 12

"Alter Amtshof", bestehend aus der Plan-
zeichnung und den Textlichen Festsetzungen
sowie den Ortlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.

Eicklingen, den 22.03.1999

gez. Rodenberg gez. Pohndorf

Rechtsverbindlichkeit

Der Bebauungsplan ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er bedarf
damit nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht der Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehdrde.

Der Satzungsbeschluf dieses Bebauungsplanes wur-

de nach § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. 6

vom 20.04.1999 des Landkreises Celle bekannt-

%emacht. Der Bebauungsplan ist mit dieser
ekanntmachung in Kraft getreten.

Eicklingen, den 28.04.1999

gez. Pohndorf

Blirgermeister [(H) Gemeindedirektor Gemeindedirektor (LS)
Vervielfiltigungsvermerke Verletzung von Vorschriften

. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
E:E;“egnrﬁﬂr‘ﬂ:ﬂg' ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Flur 13 Formvorschriften beim Zustandekommen nicht gel-

Masstab 1: 1.000

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fir eige-
ne nichtgewerbliche Zwecke gem. § 13 (4), § 9 (1)
Nr.4 NVermKatG gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze
vollstéandig nach (Stand vom 20.08.1997).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in
die Ortlichkeit (ibertragen.

Celle, den 29.03.1999

Katasteramt Celle

gez. i.A. Unterschrift
(Unterschrift)

(LS)

tend gemacht worden.

Eicklingen, den7% .02 1800 A

a2 b oo
Gemeindedirektor %

(LS)

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
12.05.1997 nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist nach § 2 Abs. 1 Satz 2

BauGB am 26.02.1998 ortslblich bekanntgemacht
worden.

Eicklingen, den 22.03.1998

gez. Pohndorf

Abwigungsmangel

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung nicht
geltend gemacht worden.

Eicklingen, den __.__ .19

Gemeindedirektor (L.S))

Gemeindedirektor (L.S.)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
16.09.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die offentliche Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am
03.12.1998 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 14.12.1998 bis einschliesslich 15.01.1999 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Eicklingen, den 22.03.1999

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (L.S.)

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Eicklingen hat den Bebauungs-
plan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
03.03.1999 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Eicklingen, den 22.03.1999

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (L.S.)

1.0 Dorfgebiete
1.1 Oberkante FertigfuBboden

Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des Erdge-
schosses der Gebaude wird auf max. 0,50 m festge-
setzt. Bezugspunkt ist die Oberkante Fahrbahnmitte
der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache.
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

1.2 Garagen und offene Kleingaragen

In den festgesetzten Dorfgebieten - MD sind Garagen
und offene Kleingaragen nur innerhalb der (iberbaubau-
ren Grundsticksfldchen zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.3 Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche

Innerhalb der Dorfgebiete - MD darf die zuldssige
Grundfléache durch die in § 19 (4) Ziffer 1-3 BauNVO
genannten Anlagen um max. 25% tberschritten
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

2.0 Griinordnung
2.1 Definition der AusgleichsmaRnahmen

Alle nachfolgenden textlichen Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 16, 20 und 25 BauGB dienen der Kompen-
sation fiir erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft.
(§ 8a BNatSchG)

2.2 Erhaltung von Bdumen

Auf dem Grundstiick 41/28 ist auf mindestens 50 % der
Flache der vorhandene Baumbewuchs dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang einzelner Baume sind diese im
Verhaéltnis 1 : 1 durch einen hochstdmmigen Baum auf
dem Grundstiick zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

2.3 Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchem

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern sind pro angefangene 15 m
Lange mindestens 1 Laubbaum und 4 Straucher
anzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.4 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

MaRnahme M1 (6ffentliche Grinflache - Parkanlage)

- auf insgesamt 20 % der mit M1 gekennzeichneten
Flache sind je angefangene 100 m? mindestens eine
Baum und 4 Straucher anzupflanzen.

MaRnahme M2 (6ffentliche Grinflache - Friedhof)

- entlang der Ost- und der Sidgrenze der mit M2
gekennzeichneten Flache ist ein 3 m breiter
Pflanzstreifen mit mindestens 1 Laubbaum und 4
Strauchern pro angefangene 15 m Lange anzulegen
und

- auf insgesamt 10 % der verbleibenden Flache sind je
angefangene 100 m? mindestens ein Baum und 4
Straucher anzupflanzen.

Die MaRnahmen sind spatestens innerhalb eines
Zeitraumes von 5 Jahren nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes abzuschlielen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.5 Pflanzenarten und -qualitdten

Die unter Ziffer 3.0 "Grunordnung" genannten An-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Soweit keine
anderen Festsetzungen getroffen worden sind, sind
ausschlieBlich folgende heimische Laubgehdlze
zuldssig:

Straucher:

Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus mo-
nogyna), Schlehe (Prunus spinora), Hundsrose (Rosa
canina), Schneeball (Viburnum opulus), Holunder
(Sambucus)

Qualitat bei Pflanzung: zweimal verpflanzt, Hohe bei
Pflanzung mind. 80 - 100 cm

Baume:

Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula

Roth), Bergahorn (Acer pseudopfatanus), Feldahomn

(Acer campestre), Buche (Fagus silvatica), Hainbu-

che (Carpinus betulus), Salweide (Salix caprea), Eber-

esche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avi-

um) Zitterpappel (Populus tremula)

Qualitat bei Pflanzung:

- als Hochstamm, Stammumfang bei Pflanzung mind.
10 - 12 cm oder

- als Obstbaum mit mehrjahriger Veredelung, Stamm-
umfang bei Pflanzung mind. 8 cm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

2.6 Oberflichenentwisserung

Das anfallende Oberflachenwasser von den Stralen-
verkehrsflachen ist in seitliche Sickermulden im
offentlichen StraRenraum zu leiten.

Innerhalb der Baugebiete sind auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken geeignete Flachen vorzuhalten, auf
denen das gesamte auf dem Baugrundstiick anfallende
Oberflichenwasser versickern bzw. verdunsten kann.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

2.7 Einstellplitze

Fir die Befestigung von Stellplatzen sind nur solche
Materialien zu verwenden, die nicht zu einer vollstan-
digen Bodenversiegelung fiihren, wie z.B. Pflasterung
mit mindestens 30 % Fugenanteil, wasser- und luft-
durchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasen-
schotter, wassergebundene Decke.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
den Flachen gelten wie folgt:

- Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit,

- Fahrrechte zugunsten der Anwohner,

- Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager.

Hinweis

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

ORTLLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

Die Festsetzungen der ortlichen Bauvorschriften gelten
fur den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes.

2.0 DACHER
2.1 Dachneigung

Auf den Hauptbaukérpem sind nur symmetrisch ge-
neigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 35
Grad und hdochstens 48 Grad zulassig. Bei der Ausbil-
dung von Zwerggiebeln und Gauben kann die zuldssi-
ge Dachneigung unterschritten werden.

2.2 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung von geneigten Dachern sind
nur kleinformatige Dachsteine und Dachpfannen in
roten bis rotbraunen Farbténen, die vergleichsweise
nicht heller als RAL 3000 (feuerrot) und nicht dunkler
als RAL 3011 (braunrot) der Farbreihe rot sind, zu
verwenden.

2.3 Garagen, offene Kleingaragen und Nebenanlagen

Fir Garagen, offene Kleingaragen und Nebenanlagen
sowie fur Dachaufbauten und untergeordnete Geb&u-
deteile sind abweichend von Ziffer 2.1 auch symme-
trisch geneigte Dacher und Pultddcher mit einer Nei-
gung von mindestens 25 Grad zuldssig.

Garagen, offene Kleingaragen und Nebenanlagen mit
einer Grundflache von maximal 20 gm sind von den
Festsetzungen unter 2.0 Dacher ausgenommen.

3.0 EINFRIEDUNGEN

3.1

Grundstickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind nur aus dem gleichen Material
wie die auf dem jeweiligen Grundstiick errichteten
Gebéaude, aus Naturstein oder aus Holz oder aus
lebenden Laubhecken oder als Kombination aus den
vorgenannten Elementen zuldssig.

3.2

Die Einfriedungen dirfen nicht hoher als 1,2 m tber
Oberkante Gelénde sein. Ausgenommen von der
Hohenbeschrénkung sind lebende Laubhecken.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 12

"“Alter Amtshof"

DATUM STAND GEZ. ANDERUNG PLOT
12.01.1998 -> § 4(1) BauGB
30.09.1998 -> § 3(2) BauGB Richtfunktrasse | flo20903.plo
22.03.1999 | Satzungsexemplar fl020904.plo
03.05.1999 § 10( 3) BauGB Ergénzung W | fl020906.plo -sw _{fl020907.plo-farbig
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