GEMEINDE Eicklingen LLandkreis Celle

Satzung "2 - Westlich Dorfstrale" nach § 34 (4) BauGB
Fassung vem 20.04.1998



SATZUNG
" 2 - Westlich Dorfstrale”
nach § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 34 (4) der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. den §§ 6 und 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Eicklingen in seiner Sitzung
am 20.04.1998 diese Satzung, bestehend aus den nachstehenden texilichen und zeichnerischen
Festsetzungen beschiossen:

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

7 4 1.1 Der rdumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Osten: Westgrenze der DorfstraRe/Landesstralle Nr. 311.
Im Norden: S[idgrelnze der Gemeindestrale Bockelskamper Weg.
im Siiden: Nordgrenze der Gemeilndestrarse Héfnerwinkel.
Im Westen: Von dem siidwestlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 65/11 entlang

der Westgrenze des Flurstlickes 65/11 in einer Ldnge von 30,00 m

nach Norden, von dort in einem Winkel von 80° iiber das Flurstiick

65/11 nach Osten auf die Westgrenze des Flurstiickes 65/10, von dort
entlang der Ostgrenze des Flurstiickes 65/11/\Westgrenze der Flurstiicke

65/10, 248/69 und 10/6 nach Norden his auf den sliddstlichen Grenzpunkt

des Flurstiickes 65/4, Siidgrenze des Flurstiickes 65/4, Westgrenze des

Flurstilckes 65/4. Die genannten Flurstiicke befinden sich in der Flur 12
der Gemarkung Eicklingen.

1.2 Die festgesetzie textliche Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist identisch mit der

in dem folgenden Auszug aus der DGK 1 : 5.000 festgesetzten zeichnerischen Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches;
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§ 2 - Baugebiet

Als Baugebiet wird fiir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich eingeschrénktes
Dorfgebiet festgesetzt.

Das eingeschrinkte Dorfgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes
dienenden Handwerksbetrieben.

Zuléssig sind
1. Wohngebhéude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

3. Sonstige Gewerbebetriebe,
4. Stellplatze, Garagen und offene Kleingaragen,

5. Nebenanlagen.

~ Die Anzahli der Vollgeschosse als Hichstgrenze betréagt ein (1) Voligeschold.

Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betragt 0,3.
Bei der Ermittiung der Grundfidche sind die Grundflachen von
1. Stellplatzen, Garagen und offenen Kleingaragen mit ihren Zufahrten,
2. untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und

die seiner Eigenart nicht widersprechen,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, :

mitzurechnen.

Die zuldssige Grundfléche darf durch die in Nummer 2.5.2 genannten Aniagen bis zu 50
vom Hundert {iberschritten werden.

Die zuléssige GeschoBflachenzahl (GFZ) betrdgt 0,3.
Bauweise ist die offene Bauweise. Als Hausform sind nur Einzelhduser zuléssig.

Im Bereich der Einmiindungen der Gemeindestraen Bockelskamper Weg und
Hofnerwinkel in die Dorfstrae/Landesstrae Nr. 311 werden Sichtdreiecke mit den
Schenkelldngen von je 10 m in den Gemeindestraten und von je 70 m auf der
Dorfstrale/Landesstrate Nr. 311 in Richtung Wienhausen (Gemeindestrafte Hifner-

winkel) und in Richtung BundesstraBe Nr. 214 (Gemeindestrae Bockelskamper Weg)
festgesetzt.



Die innerhalb der nach Nummer 2.8.1 festgesetzten Sichtdreiecke liegenden Flachen sind
von jeglicher Sichtbehinderung oberhalb 0,8 m iiber Oberkante der Fahrbahnmitte der
DorfstraRe/LandesstraRe Nr.311 freizuhalten. Einzelbdume mit einem Kronenansatz iiber
3 m Hohe sind ausnahmsweise zulédssig. Uber Ausnahmen entscheidet der Landkreis Celle
im Einvernehmen mit der Gemeinde Eicklingen und dem StraRenbauamt Celle.

§ 3 - Definitionen
3.1 Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Volige-
schosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

3.2.1 Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zuléssig sind.

3.2:2 Zulassige Grundflache ist der nach der Nummer 3.2.1 errechnete Anteil des Baugrund-
stiickes, der von baulichen Anlagen liberdeckt werden darf.

3.23 Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Fldche des Baugrundstiickes mal3-
V= gebend, die im Bauland liegt.

3341 Die GeschoRflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter GeschoRfldche je Quadratmeter
Grundstiicksflache im Sinne der Nummer 3.2.3 zul4ssig sind.

3.32 Die GeschoRflache ist nach den AuRenmaRen der Gebaude in allen Voligeschossen
zu ermitteln.

3,343 Bei der Ermittlung der GeschoRflache bleiben Nebenanlagen, Balkone, Loggien, Terrassen
sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher
Grenzabstand und sonstige Abstandsflachen) zuléssig sind oder zugelassen werden
kdénnen, unberiicksichtigt.

34 In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser
errichtet. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausform darf hochstens 20 m betragen.

§ 4 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Eicklingen, den <6 -6 . £ 994

GEMEINDE EICKLINGEN

Jez ‘?"“é“é‘:'}" Z_( i e Pobwoloy/

Biirgermeister Gemeindedirektor
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Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 Abs.3 § BauGB am 26.06.1998 im Amtsblatt Nr. 8 fiir
den Landkreis Celle ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wienhausen. den 10.12.1998

Bl 2 oy

G Pohndorf
( S (Gemeindedirektor)
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