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SATZUNG
" 1 - Nordlich Sandlinger StraRe"
nach § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 34 {4) des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. den §§ & und 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Eicklingen in seiner Sitzung am

diese Satzung, bestehend aus den nachstehenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen be-
schlossen:

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

'm Westen: Ostgrenze der Gemeindestrale Mihienweg.

im Norden: 3Sidgrenze der Gemeindestrade Waidweg.

Im Osten: Westgrenze der Gemeindesirae Rotdomweg.

Im Siden: Nordgrenze der Kreisstrade Nr. 55 / Sandlinger Strale.

Die festgesetzie texiliche Begrenzung des rdumilichen Geltungsbereiches ist identisch mit der in dem
folgenden Auszug aus der DGK i. M. 1 : 5.0C0 festgesetzten zeichnerischen Begrenzung des rdum-
lichen Geltungsbereiches.
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§ 2 - Baugebiete und ihre rdumlichen Geltungsbereiche
Als Baugebiete werden Dorfgebiet und Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Dorfgebietes ist in der Anlage 1 zeichnerisch be-
grenzt und mit dem Buchstaben A gekennzeichnet.

Der rdumiiche Geltungsbereich des Allgemeinen Wohngebietes ist in der Anlage 1
zeichnerisch begrenzt und mit dem Buchstaben B gekennzeichnet.

§ 3 - Dorfgebiet

Das Dorfgebiet dient der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes
dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe einschlieRlich ihrer Entwickiungsméglichkeiten ist vorrangig Ricksicht zu
nehmen.

Zulassig sind

1. Wirtschaftssteilen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebéude,

N

. Kleinsiediungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

w

. Sonstige Wohngeb&ude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

Einzelhandeisbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

[¢]]

6. Sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen, sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen,

10. Stellplatze, Garagen und offene Kleingaragen,

11. Nebenanlagen.

Die Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze betragt ein (1) VollgeschoB.
Die zulassige Grundflachenzahi (GRZ) betragt 0,4.

Die zuléssige Geschosﬂécheﬁzahl (GFZ) betragt 0,4.

Bauweise ist die offene Bauweise. Als Hausform sind nur Einzeihduser zulassig.

Die riickwartige Bebauung der Grundstiicke ist zulassig.
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§ 4 - Allgemeines Wohngebiet
Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind
1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
4. Gartenbaubetriebe

5. Stellplatze, Garagen und cffene Kleingaragen,

6. Nebenanlagen.

Die Anzahl der Vollgeschesse ais Hochstgrenze betrdgt ein (1) VoilgeschoR.

Die zuidssige Grundflachenzahl (GRZ) beiragt 9.2.

Die zuldssige GeschoRfldchenzahl (GFZ) betragt 0,2.

Bauweise ist die offene Bauweise. Als Hausform sind nur Einzelhduser zuldssig.

Die riickwartige Bebauung der Grundstlicke ist zuldssig.

§ 5 - Dorfgebiet und Allgemeines Wohngebiet
Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses der Gebaude darf maximal 0,50 m
betragen. Bezugspunkt ist die Oberkante Fahrbahnmitte der nachstgelegenen 6ffent-
lichen Verkehrsflache.
Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundflachen von
1. Garagen, offenen Kleingaragen und Stellpidtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeflache durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird,

um maximal 25 % uberschritten werden.

Je angefangene 300 gm Grundsttcksflache ist auf den Baugrundstiicken ein (1) hoch-
stammiger Laub- oder Obstbaum anzupflanzen. Zuiassig sind ausschlieRlich einheimische,
standortgerechte Bdume.

Auf Baugrundsticken mit mehr als drei (3) Stellpldtzen, Garagen oder offenen Kleingaragen
ist fir jeden Stellpiatz und jede Garage oder offene Kleingarage ein (1) hochstammiger
Laub- oder Cbstbaum anzupflanzen. Zuldssig sind ausschlielich einheimische, standort-
gerechte Baume.

Eine zusammenhangende Flache von mindestens 10 % der Grundstiicksfldche ist auf den
Baugrundstiicken mit Baumen und Strduchem zu bepflanzen.



1.6 Die unter den Nummemn 1.3 bis 1.5 genannten Anpflanzungen sind von dem jeweiligen
Eigentimer zu realisieren und dauerhaft zu erhaiten.

1.7 Auf den jeweiligen Baugrundstiicken sind geeignete Flachen vorzuhalten, auf denen das

gesamte auf dem Baugrundstiick anfallende Oberflachenwasser versickern und verdunsten
kann. ’

§ 6 - Definitionen

1.1 Als Voligeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollge-
schosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

1.21 Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zuldssig sind.

1.2.2 Zuldssige Grundfldche ist der nach der Nummer 1.2.1 errechnete Anteil des Baugrund-
stiickes. der von baulichen Anlagen {berdeckt werden darf.

1.23 Fiir die Ermittlung der zuidssigen Grundflache ist die Fidche des Baugrundstickes mai-
gebend. die im Bauland liegt.

1.3.1 Die GeschoRflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter GescheRflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache im Sinne der Nummer 1.2.3 zul&ssig sind.

1.3.2 Die GeschoRflache ist nach den AuBenmaRen der Geb&ude in allen Voilgeschossen
zu ermitteln.

133 Eei der Ermittlung der GeschoRflache bleiben Nebenanlagen, Balkone, Loggien, Terrassen
sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher
Grenzabstand und sonstige Abstandsflachen) zuldssig sind oder zugelassen werden
xonnen. unberucksichtigt.

1.4 In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser
ermichtet. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausform darf héchstens 50 m betragen.

§ 7 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Die Satzung nach § 34 (
4) Baugesetzbuch (B i 8
(3) BauGB am 03. Juli 1997 angezeigt woréeEUGB) Tet genas s 22

maB § 11 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht.

Celle, den 26.09.1997 t’

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist geméB § 10 Abs.3 § BauGB am 13.11.1997 im Amtsblatt Nr. 15
fiir den Landkreis Celle ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wienhausen. den 10.12.1998 - ;
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_— (Gemeindedirektor)
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