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PRAAMBEL

Auf Grund des % 1 Abs. 3 und des § 10 des BauGB und der§_§56'97" und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des ? 40 der Niedersachsischen
Gemelndeorqnun? hat der Rat der Gemeinde Brdckel den vorhabenbezogenen Bebauungs-
Plan. Nr. 9 Brockel "im Knick" bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung,

extlichen Festsetzungen und mit drtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung,

als Satzung beschlossen.

Beboexr VoA
.. _ e _gan Fbustf
Brockel, den___ o8, 05 0.3 (Behren,s)é‘g (Pohndqrf&
Burgermeister Gemeindedirektor
VERFAHRENSVERMERKE

EINLEITUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Brdckel hat in seiner Sitzung am 16.9.02 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 Brackel “Im Knick" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemdss § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich am 31.10.02

bekannt gemacht worden. oy

& ‘?9.3_ O
Bréckel, den 28.5.03 (S (Pomcor

Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGEN
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte : 82208 Flur: 10, Flurstiick 51/10 Mafstab: 1:1000
Die Verwelfalngu‘ng iSt nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet gﬁ 13 Abs. 4
des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.01.1985, Nds. GVBI. S. 187,
Beandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S.345).

ie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen Sowie Strassen, Gehwege und Platze voll-
standig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung

der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. o
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Celle, den 92 @2. 2003

g fact
Uffentiich besteNter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 Brockel "Im Knick"
wurde ausgearbeitet von:

Architekturbiiro .

D. Strack, thl. Ing. Architekt

Vosshdhlen 20

29356 Brckel

Brdckel, den 28.05.03

(_?(1. -S-T;’Q Cé
Planverfasser

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Brdckel hat in seiner Sitzung am 13.2.03 den Entwurf des
vorhabenbezogenen ngauuntﬁ)planes Nr. 9 Brockel "Im Knick" und der Begriindung
zur?estlmmt und seine 6ffentliche Auslegung gemass § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.3.03 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 Brockel "Im Knick® =~
und die Begriindung haben vom 24.3.03 bis 25.4.03 gemdss § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.
Brockel, den 28.5.03 g2 Paé-m:/’r/
( Pohndorf ?(
tor

Gemeindedire

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Brdckel hat den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 9 Brockel "Im Knick" nach Priifung der Bedenken und Anregungen Eem.

§ 3 Abs, 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.5.03 als Satzung ( §10 BauGB )

sowie die Begriindung beschlossen.

,_?(1. &« 03/”/

( Pohndorf &
Gemeindedirektor

Brockel, den 28.5.03

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezog_enen Bebauungsplanes Nr. 9 Brickel

"Im Knick" ist gemass § 10 BauGB am _gZ2 0#. @3 _'im Amtsblatt des Landkreises Celle
bekanntgemacht worden. S .
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 Brockel "im Knick" ist damit
am_o 2 o2 o3 __rechtsverbindlich geworden.

(5]{/_ 24#04»/

( Pohndorf &
Gemeindedirektor

Brickel den 77 ©f ©3

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMFORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 Brdckel
"Im Knick" sind keine Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften
bei der Gemeinde geltend gemacht worden.

Brickel, den AX. 08. ©3

ge. /Zz,:,as,/

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 9 Brockel "Im Knick" sind Mangel der Abwégung bei der Gemeinde
nicht geltend gemacht worden.

Brockel, den

V TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich _ _
Der Geltungsbereich dieses Vorhaben- + Erschliessungsplanes Im Knick -
Brockel, Fassung vom 20.02.1999 ist durch die Planzeichnung festgelegt.

2. Allgemeines Wohn?ebiet_ ‘ _
2.1 Im festgelegten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nutzungen nach
§ 4 Bau NVO zugelassen.

3. Einstellplatze, Garagen, und Nebenanlagen _
3.1 Garagen und offene Kleingaragen missen innerhalb der Baugrenzen liegen.

3.2 Auf ebenerdigen nicht iberdachten Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten
u. Garagen sind zur Versickerung und Verdunstung des auf diesen Flachen anfallenden
Niederschlagwassers zur Oberflachenbefestigung nur wasserdurchlassige Materialien
L_z..B. Schotterrasen, Feinsplitt, breitfugig verlegtes mit einem Fugenanteil an der

lache von mindestens 15% o. &. mit einem Abflussbeiwert von max. 0,8) zulassig.
Dieses gilt nicht fir Zuwegungen zur fusslaufigen Grundstlckserschliessung.
Sonstige wasserrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt. ,
Garagen gem. § 2 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. ﬁ14 BauNVO mit
Ausnahmen von Grundstlckseinfriedungen sind ausserhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zuldssig.

4. Héhenentwicklundg . _ )
4.1 Die Oberkante des Erdgeschossfertigfussbodens darf ein MaR von 0,50 m Uber der
Bezugsebene nicht Uberschreiten. _

.2 Bezugsebene i.S. der Ziffer 4 (1? ist die Oberkante der zur Erschliessung der
einzelnen Baugrundsticke nachstgelegenen Erschliessungsflache im hochsten Punkt.
§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

5. Grunordnung ) “ :
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den Baugrundstiicken
bzw. Flache fur Kompensationsmassnahmen ( Ausgleichsflache )

5.1 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, der innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes auf den Baugrundsticken dafir festgesetzten Flachen
sind bei Neupflanzungen nur einheimische standqrtPerechte hochstammige Laubbdume
und Laubgeholze, Strauche zuldssig. Siehe Artenliste, bzw. Pflanzvorschlag.

5.2 Die festgesetzten Flachen auf den Baugrundsticken zum Anpflanzen von Stréuchern

sing fl'a%?hendeckend mit einem Strauch je 2,5 gm Flache entsprechend dem Artenplan
zu bepflanzen.

SiehepGrUnordnungs IanungTﬁ 7 Liste eei&neter Pflanzen zur Verwendung in den
Eingriffsbereichen + 89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5.4 Ausgleichsmassnahmen

Der Teilbereich B1 wird als Flache fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB - __

ie Flache ist naturnah als Biotop mit mindestens 0,18 ha Grésse anzulegen.
Die Unterhaltung und Pflege der Flache ist auf eine Woche pro Jahr, welche Ende
September stattzufinden hat, begrenzt.
Die Flache ist fur die Offentlichkeit unzugénglich zu gestalten.

Angelegte Wege sind unzulassig. Die Flache ist im Sinne der folgenden Pflanzaufteilung

anzulegen. Die Baume und Straucher sind der Artenliste bzw. des folgenden
Pflanzvorschlags zu entnehmen.
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6. Anhang - Artenliste
Basierend auf der Grinordnungsplanung des V + E Planes § 7 .

6.1 Baume und GroRstraucher

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Buche Fagus silvatica
Esche Fraxinus excelsior
EsFe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre
Grauweide Salix cinerea
Héngebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Ohrchenweide Salix aurita
Salweide Salix caprea
Sandbirke Betula pubescens
Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea
Traubenkirsche Prunus padus
Ulme Ulmus carpinifolia

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus silvestris

6.2 Straucher ;
Brombeere Rubus fruticosus
Faulbaum Rhamnus frangula
Felsenbirne Amelanchier canadensis
Flieder Syringa vulgaris
Hartriegel ornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Himbeere Rubus idaeus
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa

Schneeball

Viburnum opulus
Schw. Holunder

Sambucus nigra

VI Gestaltungsfestsetzung

1. _Als Material fur die Dacheindeckung von geneigten Dachern sind nur Dachpfannen
aus Beton oder Ziegel im Farbton "rot""anthrazit","granit","rot",und “rotbraun” zul&ssig.
2. Als Materialien fur Aussenwénde von Gebaduden sind zulassig:

2.1 Putz mit Anstrich im Farbton "weiss" und oder "hellgrau” oder "graublau” oder
"ginstergelb" oder......

2.2 Ziegelsichtmauerwerk im Farbton "rot", "weiss”, "braun” oder. ..

2.3 Ziegelmauerwerk mit Anstrich Im Farbton "weiss" oder "gelb" oder....

2.4 Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich im
Farbton "hellgrau”, "gelb", "graublau” und oder "weiss" oder....

Glas als Aussenwandabschluss fur ganz verglaste Gebaudeteile oder fur transparente
Warmedamm Elemente. Eingeférbte oder verspiegelte Glaser sind nicht zulassig.
Fur Fensterelemente, Blenden, Laden, Stutzen und Vergitterungen auch andere
Farbtone zuléssig. Die Aussenwénde von Garagen, offenen Kleingaragen und Neben-
anlagen, sind imgleichen Material wie das Hauptgeb&ude, oder in Holz zu erstellen.

2.5 Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen sind unzuléssig.
3. Dacher, Dachneigungen

3.1 Auf den Hau tbaukér%.grn sind symmetrisch geneigte Dacher mit einer Neigung von
mindestens 30 Grad und héchstens 50 Grad zulassig.” o .

Bei der Ausbildung von Zwerggiebeln und Gauben kann die zuldssige Dachneigung
unterschritten werden. _ _ _ e

Pultdacher sind mit einer Neigung zwischen 15 bis 30 Grad zulassig.

3.2 Fur Garagen, offene Kleingaragen und Nebenanlaﬁ;en sowie flr Dachaufbauten und
untergeordnete Gebaudeteile sind abweichend von Ziffer 2,1 auch symmetrisch geneigte
Dacher und Pultdacher mit einer Neigung von mindestens 20 Grad zulassig.

4. Ausnahmen

4.1 Ausgenommen von den Vorschriften der Ziffern 1.0 sind Geb&ude bis 15 com
Bruttorauminhalt im Sinne des § 69 NBauO

5. Einfriedungen

5.1 Einfriedungen entlangzvon Erschliessungsflachen durfen eine Héhe von 1,20 m uber
der Bezugsebene (vgl. § 4) )

Einfriedung sind Hecken aus heimischen standortgerechten Laubgehélz (Artenauswahl s.
Artenliste) sowie Holz in Senkrechtlattung zulassig.

5.2 Abweichend von Ziffer 4.1 sind fur Einfriedungen, die an 6ffentliche oder private
Grunflachen angrenzen auch transparente Drahtzéune zuléssig.

5.3 Die Einfriedungen durfen nicht hdher als 1.2 m Uber Oberkante Gelande sein.
Ausgenommen von der Hohenbeschrankung sind lebende Laubhecken.

1 e _ . o

Abs. 4) nicht Uberschreiten. Als Materialien fUr die vorgenannte

| Et%entUmer wie auch der an der
en

VIl.1 Rechtsgrundlagen; Sinn und Zweck

Um bestimmte stédtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen, oder um
die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben,

konnen die Gemeinden durch ortliche Bauvorschriften fur bestimmte Teile des Gemeindegebiete |

1. besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebduden stellen, namentlich flr die
Gebaude- und Geschosshohe, die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von aussen
sichtbaren Bauteile sowie fur die Neigung der Dacher einen Rahmen setzen.

2. besondere Anforderungen an die Art, Gestaltung oder Einordnung von Werbeanlagen und |

- Warenautomaten stellen, sie insbesondere auf bestimmte Gebaudeteile, auf bestimmte Arten,

|

baulichen Anlagen ausschliessen.

3. die Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen wie Mauern, Zdunen und Hecken
bestimmen sowie die Einfriedung von Vorgarten vorschreiben oder ausschliessen.

4. die Verwendung von Einzelantennen und Freileitungen beschranken oder ausschliessen,
die Verwendung von Freileitungen jedoch nur, soweit sie unter wirtschaftlich zumutbarem
Aufwand durch andere Anlagen ersetzt werden kénnen.

5. besondere Anforderungen an die Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen stellen.

6. die Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstuicke regeln,
insbesondere Vorgarten vorschreiben.

Rechtsgrundlage hierfirr ist der § 56 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Ortliche
Bauvorschriften werden als Satzung im ubertragenen Wirkungskreis erlassen. Nach § 97
NBtauO eltedn die Vorschriften fur das Verfahren bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
entsprechend.

Zweck einer ortlichen Bauvorschrift kann es einmal sein. bestimmte stadtebauliche oder

baugestaltensche Absichten zu verwirklichen. Zweitens kann eine ortliche Bauvorschrift

ﬁuc bezr\{webcken, die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder
ervorzuheben.

Die Gestaltungsvorschriften sind nach dem Wortlaut des §56 NBauO fur bestimmte Teile
des Gemeindégebietes zu erlassen. Darin kommt zum Ausdruck, dass stets ein konkretes
Konzept fur einen begrenzten Bereich zugrunde liegen muss. Gestaltungsvorschriften fir
das ganze Gemeindegebiet sind danach unzuléssig.

Fir die Befugnis der Gemeinden Vorschriften Uber die Baugestaltung zu erlassen,
gelten folgende Beschrankungen:

Zu beachten sind das Gebot des geringstméglichen Eingriffs und das Verhaltnismassig-
keitsprinzip; d. h. die Erschwernisse und Einschrankungen, die sich fur den Bauherrn
aus der Gestaltungsvorschrift ergeben, missen erforderlich sein, um den Zweck der
Satzung zuverwirklichen, und in einem vernunftigen, abgewogenen Verhéltnis zu der
erstrebten Verbesserung des Ortsbildes stehen. Hieran ist insbesondere zu denken,
wenn teureMaterialien z. B. Tonziegel statt Betonpfannen fur die

Dachdeckung gefordert werden.

Weiter ist das Eigentumsgrundrecht‘éArt. 14 GG) zu beachten. Wird die Grundstucksnutzung |

durch Gestaltungsvorschriften nach § 56 eingDeschrénkt, SO Iiegt das zwar grundsatzlich
im Rahmen der Eigentumsbindung (Art. 14 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 GG), nach der
Rechtsprechung sind Gestaltungsvorschriften jedoch nur dann mit Art, 14 GG vereinbar,
wenn sie auf sachgerechten Erwagungen beruhen und er\}{'gegenstehende Interessen der

r Werbung interessierten Wirtschaft der jeweiligen Situation

sprechend angemessen berucksichtigen. o _ |

Sodann durfen die Gestaltungsvorschriften grundsétzlich nur einen Rahmen setzen, sie
mussen also dem Bauherrn und dem Entwurfsverfasser einen nennenswerten Spielraum fur
e|Pene individuelle Gestaltung Uberlassen, denn sie sollen kel_nesweé;s zu der
Gleichformigkeit fuhren. Gegen einen Zwang zu véllig uniformierter Gestaltung
bestunden auch Bedenken aus Art. 5 Abs. 3 GG C},Kunstfre:hejtsgarantle).
In ortlichen Bauvorschriften, die ein denkmalwlrdiges Stadtbild erhalten sollen,
wird der Rahmen allerdings um so enger sein durfen, .
je wertvoller und empfindlicher die vorhandene Bausubstanz ist.

AuRerdem mussen die Gestaltungsvorschriften klar, bestimmt und méglichst konkret sein.
Das eert sich nicht nur aus dem Rechtsstaatslprmzlp sondern auch aus dem Zweck der
gesetzlichen Ermacht\lﬁunag. Allgemeine generalklauselartige Anforderungen, die nicht
wesentlich tber eine Wiederholung der § 53 NBauO und § 8 NDSchG hinausgehen,
verfehlen diesen Zweck. Andererseits durfen die Anforderungen an die Bestimmtheit der
Gestaltungsvorschriften auch nicht (iberspannt werden. Es Iasst sich nicht ganz vermeiden,
ab und zu auch unbestimmte Begriffe zu verwenden. So wird es ausreichen, _

wenn fur bestimmte Bauteile wie z. B. LUftungsgitter oder Blechabdeckungen an die
Dachkehlen usw. nur vorgeschrieben wird, dass sie sich im Farbton der Fassaden bzw. der
Dachflachen "anzupassen” oder "unaufféllig einzufugen" haben. Bei farblichen
Anforderungen wird es i. d. R. geniigen, wenn Begriffe der Umqangssprache (z.B."rotbraun”)
verwendet werden; es braucht nicht unbedingt auf die RAL Skala verwiesen zu werden.
Besser ist es aber, eine Bandbreite von RAL Werten anzugeben, innerhalb derer der
Bauherr wahlen kann.

VII.2 Erforderlichkeiten und konkrete Regelungen
VII.2.1 Erforderlichkeit

In der alten Ortslage stehen groRe landwirtschaftliche Wohn- und Wirtschaftsgebaude, die
die typischen gestalterischen Merkmale eines niedersachsischen Bauerndorfes, z. B.

Ziegelfassade, Fachwerke mit Ziegelmauerung und grosse geneigte Déacher aufweisen.
Dort stehen auch kleiner strukturierte Wohngebaude, die uberwiegend in Ziegelmauerwerk

. errichtet sind.

Weil das Plangebiet in einer exponierten Lage liegt, besteht ein Regelungserfordernis
dafir, die neuen Gebaude in das Ortsbild einzufigen.

Damit soll erreicht werden: .

- ein Schutz des historischen Ortsbildes und ,

- das Einfligen der Neubebauung in das vorhandene Ortsbild. _

Es werden, um diese Ziele zu erreichen, Uber den Erlass von értlichen Bauvorschriften

- die Dachformen, -materialien und -farben - die Materialien fur Aukenwénde von Gebauden,
Garagen, offenen Kleingaragen und Nebenanlagen - die Ausnahmen - die Einfriedungen
geregelt und - die Farbtone bestimmt.

Vil.2.2
Vil.2.2.1

Typisch fur das Ortsbild sind rote Tonpfannen. Entsprechend den vorfindlichen
Dacheindeckungen werden nur kleinformatige Dachsteine. und Dachpfannen im Farbton
"rot", "anthrazit", "granit " und "rotbraun" zugelassen. Die Zulassigkeit auch von

Dachsteinen erfolgt hierbei aus 6konomischen Griunden (Nr.1.1).

Konkrete Regelungen
Materialien und Farben

Die AuRenwénde der Gebaude sollen sich in das durch roten Ziegel gepragte Ortsbild
einfigen. Es soll die groRflachige Verwendung untP/plscher Materialien wie helle
Zementplatten verhindert werden. Insbesondere gilt es helle grosse Plattenbehéange
abzuwehren. Hieraus ergeben sich die zul&ssigen Materialien und Farben fur
Aufenwande von Gebauden (Nr.2.2+2.3)

Fir (kleinere) Fldchen von jeweils bis zu 2,5 gm sind auch andere als die zuléssigen
Farbtone zulassig, um individuelle Farbgestaltungen, die durch die Flachenbegrenzung
nicht vorherrschend sind, zu erméglichen (Nr.2.3§.

In Anbetracht dessen, dass auch zahlreiche in die Erscheinungsform der Hautgebaude |
integrierte Nebenanlagen bestimmte Ortsbilder pragen, sind auch fur Garagen,

offene Kleingaragen und Nebenanlagen keine weitergehenden Ausnahmen angebracht.

Sie sollen den Hauptbaukorpern angepasst sein und sich harmonisch einfiigen.

Das gilt insbesondere flr die Abwehr von Fertiggaragen aus Beton oder Blech.

Es wird daher festgesetzt, dal die AuRenwande von Garagen, offenen Kleingaragen

und Nebenanlagen im gleichen Material wie das Hauptgebaude oder in

Holz zu erstellen sind &r 2.4)

Verkleidungen aus Materialien die andere Baustoffe vortduschen, wirden Sinn und Zweck
des Erlasses ortlicher Bauvorschriften unzumutbar aufweichen und letztlich ad absurdum
fuhren. Derartige Verkleidungen sind daher unzuléssig (Nr.2.5).

VIl.2.2.2  Dacher, Dachneigungen

Neben den verwendeten Materialien sind Satteldacher mit steilen Neigungen um 48 Grad fur
das Ortsbild typisch. Zugelassen werden daher auf den Hauptbaukoaoern symmetrisch geneigte

Dacher mit einer Neigung von mindestens 30 Grad und héchstens 50 Grad (Nr.3.1)
und Pultdacher mit einer Neigung zwischen 15-30 Grad.

Tyﬁische Dachaufbauten sind Zwerchgiebel (bei Wohn- und Wirtschaftsgeb&uden Ende des 19.
Ja rhbundﬁtr)ts) sowie Schleppgauben (oft nachtraglich in der zweiten Halite des 20. Jahrhunderts
angebracht).

Urrg ihre Realisierung nicht zu erschweren oder unméglich zu machen, kann bei der Ausbildung
von Zerchgiebeln und Gauben die zulassige Dachneigung unterschritten werden (Nr.3.2).

Eingerlckte Balkone und Loggien sind innerhalb des Dachbereiches (nur) bis zu einer Grésse
von 5m zuladssig, weil sonst die Gefahr einer Verunstaltunr? des Ortsbildes durch Lécher in den
Dachbereichen bestehen wurde, denn das vorhandene Ortsbild wird von geschlossen wirkenden
Dachbereichen gepragt (Nr.3.1).

Die Errichtung von Garagen, offenen Kleingaragen und Nebenanlagen sowie von Dachaufbauten
und untergeordneten Gebaudeteilen soll durch die Ortlichen Bauvorschriften weder verhindert
noch erschwert werden. Fur sie sind daher auch Sattel- und Pultdacher mit einer Neigung von
mindestens 20 Grad zulassig. VRN . _ _

Die zulassige Mindestneigung von 20 Grad orientiert sich an der technischen Erforderlichkeiten
der Mindestneigung flr die Eindeckung mit Dachpfannen oder Dachsteinen (Nr.3.2).

unzumutbar beeintréchtigt (Nr.3.2).

" Hinweise und Stellungnahmen der TOB

" 1. Deutsche Telekom AGPostfach 210039096 Magdeburg Sagemuhlenstr 629221 Celle
~ Inhalt der Stellungnahme:

Zu berlcksichtigen ware evtl. ein Kinderspielplatz der innerhalb von 400 m

Dacher mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sind nur fur Garagen und offene Kleingaragen mit
einer Grundflache von maximal 20 qm zul&ssig. Hiermit wird die Okonomie beim Bau von Garagen und

- offenen Kleingaragen und weiter berticksichtigt, dai eine Einzelgarage/ein Einzelcarpor mit der
festgesetzten maximalen Grundflache ohne ein Sattel- oder ein

: in Pultdach das Erscheinu gnsbild
der Hauptbaukorper und Nebenanlagen und damit auch letztlich das gesamte Ortsbild nicht

VI.22.3  Ausnahmen
In die Vorschriften fur Dacher und AuBenwande sollen auch kleinere Nebengebaude einpezogen sein
(Garagen, offene Kleingaragen und Nebenanlagen). Dennoch sollen die Vorschriften damit nicht

auf alle Arten baulicher Anlagen ausgedehnt werden. Aus diesem Grunde sind solche

genehmgun sfreien baulichen AnI%gen ‘wie sie im Anhang zu § 69 NBauO unter Nr.1.1
efiniert sind.von den Vorschriften der Ziffern 1.0 und 2.0 der Ortlichen

Bauvorschriften ausgenommen (Nr.4.0).

Vil.2.2.4

Fur das ortliche Erscheinungsbild sind nicht nur die Geb&ude allein préagend, sondern agch die
Wechselwirkung zwischen Gebduden Garten und Einfriedungen.

Deshalb soll das Material der Einfriedungen dem landlichen Charakter entsprechen.
Als Einfriedungen finden sich im Ortsbild niedrige Mauern .

aus Naturstein oder rotem Ziegel, transparente Holzzaune und Kombinationen von Maugr und Zaun
sowie als Einfriedung von Flachen, auf denen zeitweise Tiere %ehalten werden, auch Drehtzaune.
Durch die getroffenen Vorschriften wird die Art der zulassigen

Einfriedungen

: Elro _ die issigen Einfriedungen ,
auf die vortindlichen, landlich-charakteristischen Materialién eingeschrankt (Nr.5.1 und §.2).

Durch die Hohenbegrenzung soll ein Verschanzen von Hausern und Vorgarten hinter undurchdringlichen
Bretterwanden oder Mauern verhindert werden. Die Absch!rmun%von Terrassen und Gartenbereichen
?egt;en unerwinschte Einblicke kann durch héher wachsende dichte Laubhecken ggf. in Kombination mit
esten Einfriedungen in der zugelassenen Hohe erreicht werden (Nr.5.3).

SichtschutzmaRnahmen, ob in Form von Zaunen oder Hecken, fallen hierbei nicht unter den Begriff
der Einfriedungen im Sinne der Ortlichen Bauvorschriften, sobald sie nicht auf der Grenze oder in
ihrer unmittelbaren Nahe (Bauwich) errichtet werden.

VII.2.2.5

Fir die festgesetzten Farbtone werden die Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR des RAL
Ausschusses fur Lieferbedingungen und Gutesicherung beim DIN Ausschul® zugrundegeélegt .

Farbtone

Anhang - Farbliste

Fur die in Ziffer 1.0 festgesetzten Farbténe sind nur Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefihrien Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR halten:

1. Fur den Farbton ,,rot": 2001 (rotorange),2002 (blutorange),3000 (feuerrot),3002 (kamminrot),
3013 (tomatenrot),3016 (korallenrot). -

2. Fur den Farbton, rotbraun":3003 (rubinrot),3009 (oxidrot),3011 (braunrot),8004 (kupferbraun),

' 8012 (rotbraun),8015 (kastanienbraun).

3. Flrden Farbton, hellgrau”:7000 (fehgrau),7001 (silbergrau),7004 (signalgrau),
7032 (kieselgrau),7035 (lichtgrau),7038 (achatgrau).

4. Firden Farbton , gelb": 1002 (sandgelb),1003 (signalgelb),1004 (goldgelb),1005 hoLi elb),
1006 (maisgelb),1007g(chromgeib8,102 (gi)nstergeglbg e P ( 'l ggelo)

5. Fur den Farbton ,,graublau":5009 (azurblau),5010 (enzianblau),5012 (lichtblau),
5014 (taubenblau).

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind ggeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in

einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unter r|_n?ung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist'das , Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Enfsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe

1989; siehe hier'u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die.

Eag,mgflgnzun en der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
ehindert werden.

2 Landkreis Celle Trift 29221 Celle |
Inhalt der Stellungnahme: |
|

Gesundheitswesen - Gesundheitsamt o _

Zu dem ostlichen Gefllgelzuchtbetrieb ist ggf. ein Mindestabstand einzuhalten.
efahrlos erreichbar ist. Hier sind nur ungiftige Pflanzen anzuordnen. |

er Baugrund sollte auf Altlasten untersucht werden.

Wasserwirtschaft - Amt fir Umwelt und |&ndlichen Raum .

Innerhalb der offentlichen Flachen ist das anfallende Regenwasser in Mulden l

Flachen und Becken zu versickern. Hier ist die Versm;kerunﬁ; gem. § 10 Nds. Wasserschutzgesetz
Gesondert zu beantragen und die technische Durchfuhrbarkeit nachzuweisen.

Das Erlaubnisverfahren ist rechtzeitig vor Baubeginn einzuleiten. |

Veterinaramt _ ‘
Merkt an, dass auf dem Nachbargrundstick Tierhaltung vorhanden ist.

Bauaufsicht _ _ _
Die Gestaltung wird aufgrund der Bauvorschriften eingegrenzt.
Anmerkung - Gem. Dorfentwicklungsplanung fur Brockel) - ” |
rtliche Bauvorschriften sind nicht Gegenstand der bauaufsichtlichen Prufung gem. § 75a NBauO.

' Gem. Anderung NBauO 2003 sind Gebaude bis 40m* genehmigungsfrei.

|
(
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PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

/WK

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISEN; BAUGRENZEN

A Nur Doppelh&duser + Einzelhduser zuldssig

Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenzen

VERKEHRSFLACHEN

Offentl. Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung:
Mischflache m. Spiel + Aufenthaltsqualitat

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN + STRAUCHERN,
GRUNFLACHEN SOWIE FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON LANDSCHAFT + NATUR

Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur + Landschaft

reet ta s %
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' SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenzen des Geltungsbereiches des Baugebietes

Die Ubereinstimmung vorstehender
Aoschrft/Fotokopie mit dem Origi-

nal wird hiermit beglaubigt.
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