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Wienhausen, den 15.07.2005

gez. Behrens gez. Pohndorf gez. Pohndorf

Birgermeister (LS. Gemeindedirektor Gemeindedirektor (LS.
Vervielfiltigungsvermerke Satzungsbeschluss

Kartengrundlage: Der Rat der Gemeinde Brockel hat den Bebauungsplan

Liegenschaftskarte: Gemeinde Brockel,
Gemarkung Brockel, Flur 18,

Geschéftsnachweis: L4-48/2004

MaRstab 1:1.000,

Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungs-
wesens fir nichteigene, wirtschaftliche Zwecke nicht ge-
stattet (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedesachsisches Gesetz (ber das
g%isldée germessungswesen v. 12.12.2002 - Nds. GVBI.

, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstan-
dig nach (Stand 12.02.2004). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vermessungs- und Katasterbehtrde Siidostheide
- Katasteramt Celle -

Celle, den 28.07.2005

nach Prufung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 06.07.2005 als Satzung

10 BauGB) beschlossen sowie der dazugehdrigen
rindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) zugestimmt.

Wienhausen, den 15.07.2005

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor (LS.)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes
wurde nach § 10 BauGB im Amtsblatt Nr. 3

fur den Lk Celle vom 09.03.2006 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung rechts-
verbindlich geworden.

Wienhausen, den 15.03.2006

gez. Unterschrift gez. Pohndorf
Unterschrift CS) Gemeindedirektor CS)
Aufstellungsbeschluss Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften/

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
13.05.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 9 "Gewerbegebiet" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 17.06.2004 im Mitteilun?sglaﬂ der Samtgemeinde
Flotwedel ortsilblich bekannt gemacht worden.

Wienhausen, den 15.07.2005

gez. Pohndorf

Méngel der Abwédgung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und/
oder Méangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen, den __.__200__

Gemeindedirektor (LS)

Gemeindedirektor (LS.
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.| Verkehrsfldche mit besonderer
st Zweckbestimmung - Privatweg -

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(nachrichtliche Ubernahme)

Private Griinflache mit Feldgehélz

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

j"‘ ~ 1 Fiachen fir MaBnahmen zur

+ 11 1H Entwicklung von Natur und Landschaft
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| SONSTIGE PLANZEICHEN I

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlage ) S5
Fir die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gilt die
BauNVO in der Fassun1g3c2$er Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

Brandschutz - _

Fur Gebdude/Nutzungseinheiten, die mehr als 50 m von
offentlichen Verkehrswegen entfernt liegen, ist eine Feu-
erwehrzufahrt mit Bewegungsflachen gem. DIN 14090
herzustellen. Die Loschwasserversorgung ist gem. Ar-
beitsblatt W 405 DVGW sicherzustellen &mndsmutz).

Oberflichenenwédsserun _ 5

Das Regenwasser ist grundséatzlich dber die Bodenober-
flache zu versickern. Nur fir die Dachflachenentwésse-
run?| ist bei ausreichendem Grundwasserabstand eine
(Rohr-) Rigolen-Versickerung maglich. Die Bedarfsfia-
chen sind von Bebauun%_bzw. von jeder anderen Nut-
zung frei zu halten. Fir die Gewasserbenutzung ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 10 Nds. Wasserge-
setz gesondert zu beantragen.

3.1 Baugebiete GE-1a und GE-2a
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Innerhalb der Baugebiete GE-1a und GE-2a darf
- in den Tagstunden (6.00-22.00 Uhr) ein flachenbezo-
gener Schalleistungspegel von 60 dB(A)/m? und
- In den Nachtstunden (22.00 - 6.00 Uhr) ein flachen-
bezogener Schalleistungspegel von 45 dB(A)/m? nicht
berschritten werden.

b) Wohngnaen geman § 9 Abs. 3 BauNVO sind nurin
den mit GE-1a und GE-2a gekennzeichneten Bauge-
bieten zulassig.

3.2 Private Griinfliche mit Feldgehdlz
(§9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Nr. 15 und Nr. 24 BauGB)

Auf der privaten Griinflache ist bis zu einer Hohe von
max. 4,00 m die Errichtung eines Larmschutzwalles,
einer Larmschutzwand oder einer Kombination aus bei-
dem zulassig. Bezugspunkt ist die Oberkante Fahrbahn-
mitte der Bundesstrale 214-Flurstiick 40 (6stlich angren-
zend an den raumlichen Geltqn%?be(elch). Die Scha
schutzmaBnahme kann auch in Verbindung mit den An-
pflanzungen auf der MaBnahmenfldche M-2 erfolgen. Die
dariiber hinaus verbleibenden Flachen sind mit Rasen zu
begrinen und der Sukzession zu berlassen.

4.0 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
und zur Entwicklung von Natur und Landscha

Die nachfolgenden festgesetzten Fldchen und Manah-
men dienen der Kompensation des Eingriffes gemaR
§ 1a Abs. 3 BauGB.

4.1 Flachen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmenfidche M-1 )

Die mit M-1 gekennzeichneten Flachen sind dem Gewer-
begebiet GE-1 und GE-1a zugeordnet.

Innerhalb der esetzten Flachen M-1 sind Laubstrau-
cher und -badume der hpnV anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Ersatzanpflanzungen
gleicher Art und Anzahl zu ersetzen. Die dariiber hinaus
verbleibenden Flachen sind mit Rasen zu begriinen und
der Sukzession zu {iberlassen. Die geforderten Pflanz-
maBnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode (01.11.
bis 15.04.) drei Jahre nach Erstbezug der Geb&ude durch
den Trager der BaumaRnahme durchzufilhren und zu
vollenden. Folgende Pflanzqualitaten sind einzuhalten:

Laubstraucher:
Pflanzdichte: pro angefangene 50 m? festgesetzter
MaRnahmenfi&che 1 Strauch, Pflanzh6he: min. 40-100 cm
Laubbdume:
Pflanzdichte: pro 100 m? festgesetzter MaBnahmenflache
10%au21 5als Heister mit einem Leittrieb, Pflanzhéhe min.

- cm.

stand 1,0 m zwischen den Pflanzreihen und innerhalb
einer Pflanzreihe max. 2,0 m, Pflanzhohe min. 40-100 cm
Laubbdume:

Pflanzdichte: pro 100 m? festgesetzter MaBnahmenfia-
che 1 Baum als Heister mit einem Leittrieb, Pflanzhdhe
min. 200 - 250 cm.

4.2 Art der Bepflanzung

Zu den Laubgehdizen der heutigen potenziellen natiir-
lichen Vegetation (hpnV) gehdren

Laubstraucher, wie z.B.. )
Hasel ci()o lus avellana), Hundsrose (Rosa canina),
Holunder (Sambucus), Schiehe (Prunus spinosa),
Weidorn (Crataegus monogyna), Strauchweide
Ealix). Obststraucher

ubbaume, wie z.B.:
Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahomn (Acer
rseudoplamu;t Esche (Fraxinus excelsior), Roter-
e (Alnus glutinosa), Schiehe (Prunus spinosa),
Stieleiche (Quercus robur), Wildapfel (Malus syl-
vestris), Bine (Pyrus communis var. sativa L.),
Kirsche (Prunus avium L.), Obstbaume

4.3 Uberschreitung der GRZ
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Anla-
gen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist nur zulassig, wenn die
aumaBnahme nicht zu einer volistandigen Bodenversie-
Eelung fihrt, wie z.B. durch Pflasterung mit mind. 30 %
ugenanteil, Rasengittersteine, Rasenschotter, wasser-
ebundene Decke. _
u den 0.g. Anlagen gehdren z.B. Sie'lllplaize sowie Zu-
fahrten zu Stellplatzen und Garagen, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 NBauO

5.0 Bauverbots- und Baubeschrénkungszone B214
(Nachrichtliche Ubernahme - § 9 (6) BauGB)

Die nicht Giberbaubare Flache innerhalb der Bauverbots-
zone gem. § 9 Abs. 1 FStrG_(Bereich bis 20 m zum
auBeren Fahrbahnrand der B 214) ist von allen bau-
lichen Anlagen wie Carports, Nebengebauden, Lager-
bzw. Stelifidachen sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen gréReren Umfangs freizuhalten.

(Hinweis: aktive LarmschutzmaRnahmen wie z.B. Larm-
schutzwall/ -wand bleiben als Ausnahme zulassig, be-
dirfen aber einer Genehmigung der Nds. Landesbehérde
fur StraBenbau und Verkeh%.

Innerhalb der Bauverbots- und der Baubeschréankungs-
zone gem. § 9 Abs. 1 und 2 FStrG, (Bereich bis 40 m
zum befestigten Fahrbahnrand der B 214), diirfen keine
Werbeanlagen errichtet werden, die gLeelgnet sind, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bun-
desstraRe zu beeintrachtigen. Die Nieders. Landesbe-
horde f. StraBenbau und Verkehr -Geschaftsbereich
Verden- ist beziiglich der Genehmagun%;on Werbean-
lagen in jedem Einzelfall rechtzeitig zu beteiligen.

‘Ubersichtskarte

DATUM STAND

07.06.2005 § 10 BauGB Satzung
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