PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

/ Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,3 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise
Baugrenze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen

nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baume, zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

N

[ ——nicht tiberbaubare Flache
———bebaubare Flache

NN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 (4) Ziffer 1-3 BauNVO genannten Anlagen
um maximal 25 % lberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

-

N

. Die Baugrundstiicke miissen mindestens zu 15 % der Grundstiicksflache eine
Bepflanzung aus Gehdlzen der heutigen, potentiellen natiirlichen Vegetation (hpnV)
aufweisen. Die Anpflanzungen innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern kénnen in diese Berechnungen mit einbezogen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB).

3. Bei Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl muss je 20 m? Uberschreitung
zusatzlich zu den Anpflanzungen nach Textlicher Festsetzung Nr. 3 ein Obstbaum auf
dem jeweiligen Grundstiick angepflanzt und dauerhaft unterhalten werden (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB).

4. Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sind bei Abgang jeweils durch einen
hochstdmmigen Baum zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und a BauGB).

5. Auf Grundstiicken mit 5 und mehr Einstellplatzen ist je angefangener 6 Einstellplatze
mindestens ein hochstdammiger Laubbaum anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
b BauGB).

6. Die anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im
Verhaltnis 1:1 durch Gehdlze der heutigen potentiellen Vegetation (hpnV) und
Obstgehdlz auf dem Grundstiick zu ersetzen. Zur HPNV gehdéren folgende Gehdlzarten:
Straucher:
Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum opulus und Viburnum lantana),
Holunder (Sambucus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hainbuche (Carpinus
betulus), Hundsrose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus
spinosa), Weilldorn (Crataegus monogyna), Obststraucher aller Sorten
Héhe bei Pflanzung: mind. 30 x 100 cm
Baume:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Baumhasel (Corylus colurna), Birke (Betula), Buche
(Fagus silvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Kastanien (Aesculus hippocastanum), Vogelkirsche
(Prunus avium), Salweide (Salix caprea), Stieleiche (Quercus robur), Obstbaume aller
Sorten
Hohe bei Pflanzung: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm. Fiir Obstgehdlze gelten die
Qualitatsbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

7. Innerhalb der Baugebiete sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken geeignete Flachen
vorzuhalten, auf denen das gesamte auf dem Baugrundstiick anfallende
Oberflachenwasser versickern bzw. verdunsten kann (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB).

HINWEIS

Laut Landkreis Celle steht das Grundwasser im Anderungsbereich zeitweise sehr nahe unter
der Gelandeoberkante an. Sollten Geb&ude mit Keller errichtet werden, seien diese in
wasserdichter Wannenbauweise auszuflihren. Es sei nicht zuldssig, den Grundwasserspiegel
durch kiinstliche Entwasserungstechnik dauerhaft abzusenken.
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes v. 2.3.2017 (Nds. GVBI. Nr.
4/2017 S. 48)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 Seite 58) - zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Brockel diesen Bebauungsplan Nr. 6 "Zum
Bolz", 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Brockel, den 10.05.2018
Siegel

gez. Berkhan gez. Pohndorf
Birgermeister Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde Brockel hat in seiner Sitzung am 8.2.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Zum Bolz", 3. Anderung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Brockel, den 28.02.2018
Siegel
gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000 Gemarkung: Brockel Flur:
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig
nach (Stand vom 21.12.2017).

einwandfrei. (Nur bei Bebauungspldnen, dere
Form der Grundstiicke auswirken)
Die Ubertragbarkeit der neu }

Celle, den 25.06.2018

- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -

Siegel
gez. C. Crause

(Unterschrift)
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Zum Bolz", 3. Anderung wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fUr stadtebauliche Planung

Lothringer StraBe 15 30559 Hannover

Telefon (0511) 522530 Fax 529682
gez. Keller

Hannover im Januar 2018

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Brockel hat in seiner Sitzung am 8.2.2018 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Zum Bolz", 3. Anderung und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.2.2018 orts(iblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Zum Bolz", 3. Anderung und der Begriindung hat
vom 5.3.2018 bis 6.4.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Brockel, den 13.04.2018
Siegel
gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Brockel hat in seiner Sitzung a

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplgres Nr. 6 "Zum Bolz", 3. Anderung und der Begriindung haben
VOM oo bis i gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Brockel, den

Gemeindedirektor

LIXRL T DT

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bréckel hat den Bebauungsplan Nr. 6 "Zum Bolz", 3. Anderung nach
Priifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 7.5.2018 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Brockel, den 10.05.2018
Siegel

gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 6 "Zum Bolz", 3. Anderung ist
gemanl § 10 Abs. 3 BauGB am 31.05.2018 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Zum Bolz", 3. Anderung ist damit am 31.05.2018
rechtsverbindlich geworden.

Brockel, den 04.06.2018
Siegel
gez. Pohndorf
Gemeindedirektor

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Zum
Bolz", 3. Anderung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Bréckel unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Brockel, den

Gemeindedirektor
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BROCKEL

BEBAUUNGSPLAN NR. 6

ZUM BOLZ
3. ANDERUNG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 1997, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 1995

IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

geman § 13ai.V.m.
§§ 3 (2), 4 (2) BauGB

geman § 10 (1) BauGB

geman § 10 (3) BauGB
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