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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 BAUGEBIETE

1.1 Oberkante FertigfuBboden , .
Die Festsetzung gilt nicht fir den raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung.

1.2 Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
Die Festsetzung gilt nicht fur den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung.

1.3 Flache flr Sport- und Spielanlagen

131

Zulassig sind alle fiir die Austibung von Sport-, Spiel- und
Freizeitnutzungen notwendigen Anlagen SE)/orthatze,
Sporthalle, Aufenthalts- und Sanitarraume, Verwaltungs-
und Nebenrdume sowie Ergdnzungsnutzungen wie
Kegelbahn, Sauna, Restauration, Hotel und Stellplatze).
Die zulassigen Gebdaude sind nur innerhalb der uberbau-
baren Grundstiicksflache zu errichten.

(8 9 Abs. 1. Nr. 5 BauGB)

132

Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Trauf- und

Firsthohen ist die Oberkante Fahr-bahnmitte der néchst-
elegenen offentlichen Verkehrsflache.

?§ 9 Abs. 2 BauGB)

2.0 IMMISSIONSSCHUTZ
Die Festsetzung entfallt ersatzlos

3.0 MULLSAMMELPLATZ .
Die Festsetzung gilt nicht fur den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung.

4.0 GRUNORDNUNG
4.1 Definition der Ausgleichsmalinahmen

Alle nachfolgenden textlichen Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und 25 BauGB dienen der
Kompensation fiir erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft.

(8§ 1a Abs. 3 BauGB)

4.2 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Die Festsetzung gilt nicht fur den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung.

43 Uberschr_eit_unt}; der GRZ . .
Die Festsetzung gilt nicht fur den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung.

4.4 Schutzwallbepflanzung
Die Festsetzung entfallt ersatzlos
4.5 Erhaltung von Baumen

Die in den Zeichnerischen Festsetzungen gekennzeich-
neten Baume sind zu erhalten. Bei Abgang einzelner
Baume sind diese jeweils durch einen hochstdmmigen
Baum zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

4.6 Anzupflanzende Baume , .
Die Festsetzung gilt nicht fir den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung.

4.7 Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der mit "F1" festgesetzten Flache ist eine
flachendeckende Bepflanzung herzustellen, wobei auf
75 % der Flache im Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m ein
Strauch vorzusehen ist und in den verbleibenden
Randbereichen Graser und Kréuter anzupflanzen sind.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

"F2"

Innerhalb der mit "F2" festgesetzten Flachen ist eine
zweireihige Be(g)flanzung aus Strauchern im Pflanzraster
von 1,0 mx 1,0 m vorzunehmen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.8 Einstellplatze

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
auf Grundstiicken mit'5 und mehr Einstellplatzen je ange-
fangener 6 Einstellplatze mindestens ein hochstdmmiger
Laubbaum anzupflanzen. .

Fur die Befestigung von Stellplatzen sind nur solche Mate-
rialien zu verwenden, die nicht zu einer vollstandigen Bo-
denversiegelung fuhren, wie z.B. Pflasterung mit mindes-
tens 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Be-
tonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wasserge-
bundene Decke. ?§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.9 Art und Pflege der Bepflanzung

Die anzupflanzenden Geholze sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang im Verhéltnis 1 zu 1 durch Gehélze der
heutigen gotentlellen Vegetation (hpnV) und Obstgehdlz
auf dem Grundstlick zu ersetzen. Zur HPNV gehdren
folgende Genhdlzarten:
Straucher: .
Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum opulus
und Viburnum lantana), Holunder (Sambucus), Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), Hainbuche (Carpinus
betulus), Hundsrose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum
vulgare), Schlehe %Prunqs spinosa), Weildorn (Cratae-

us monpg¥na), Obststraucher aller Sorten

ohe bei Pilanzung: mind. 30 - 100 cm

aume:
Bergahorn (Acer pseudoglatanus , Baumhasel (Corylus
colurna), Birke (Betula), Buche (Fagus silvatica), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Kastanien (Aesculus hip-
pocastanum), Vogelkirsche (Prunus avium), Salweide
(Salix caprea), Stieleiche (Quercus robur), Obstbaume
aller Sorten
Hdéhe bei Pflanzung: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm
Flr Obstgehélze gelten die Qualitatsbestimmungen des
Bundes Deutscher Baumschulen.
(8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

4.10 Oberflachenentwéasserung

Das anfallende Oberflachenwasser von den Stralenver-

kehrsflachen ist in seitliche Sickermulden im 6ffentlichen

StralRenraum zu leiten. -

Innerhalb der Baugebiete sind auf den jeweiligen Bau-

8rundst[]cken geeignete Flachen vorzuhalten, auf denen
as gesamte auf dem Baugrundstiick anfallen-de Ober-

flachenwasser versickern bzw. verdunsten kann.

(89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

4.11 ErsatzmalRnahme - Teilplan B

Hinweis:

Die Festsetzung liegt auBBerhalb des rdumlichen Geltunﬂ_s-
bereiches der 2. Anderung, gilt anteilig aber auch weiterhin
fur die 2. Anderung (siehe Begriindung):

Die Flache fur Malsnahmen zum Schutz, zur Pflege Hld zur
- ur-
stlickes 62/1 Flur 18 Gemarkung Brdckel) ist als Eichen -
Birken - Wald zu entwickeln. Hierzu ist der vorhandene
Birkenbestand durch die Anpflanzung von 30 Stieleichen
als Heister (Hohe ca. 2,00 m - 2,50 m) zu erganzen.

(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

5.0 GEH- UND FAHRRECHT

Entwicklun;;lvon Natur und Landschaft (Teilplan

Die mitGgr und fr gekennzeichneten Flachen sind mit

einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und der
Versorgungstrager und einem Fahrrecht fiir Fahrrad-
fahrer und ersorgémgstréger zu belasten.

(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.0 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 6 "Zum Bolz" und die Textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 "Zum Bolz"
1. Anderung werden mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung
unwirksam, soweit sie durch diesen rdumlichen Geltungs-
bereich {iberlagert werden.
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(89 Abs. 7 BauGB)

Gestalterischen Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 6 "Zum Bolz" gelten njcht fur den réumli-
chen Geltungsbereich diéser 2. Anderung

Rechtsgrundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

1. das Baugesetzbuch 1.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 G zur Forderung des hmasc_hu zes bei der Ent-
wicklung in den St&dten und Gemeinden vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

2. die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stuicke (Baunutzungsverord-nung BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI.1S. 132), zuletzt ge&ndert durch
das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I'S.479).




Praambel

Der Rat der Gemeinde Brockel hat den Bebauungsplan
Nr. 6 "Zum Bolz" - 2. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen. Die Rechtsgrundlage hierfir sind
die § 1 Abs. 3, § 10 Abs.1 und § 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) sowie § 10 Abs. 1 und § 58 Abs. 2

des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) - Art. 1 des Gesetzes zur Zusammenfassung
und Modernisierung des niederséachsischen Kommunal-
verfassungsrechtes vom 17.12.2010 (NDS. GVBI. S. 576
vom 23.12.2010) -, jeweils in der zurzeit gliltigen Fassung.

Wienhausen, den 12.11.2013

gez. Pohndorf gez. Behrens

Gemeindedirektor
Pohndorf

Birgermeister
Behrens

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 22.02.2013 bis einschlieRlich 22.03.2013
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB d6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
wurden mit Scheiben vom 19.02.2012 beteiligt und
endete am 22.03.2013.

Wienhausen, den 01.04.2013

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor Pohndorf

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.01.2013
gem. 8 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsheschluss

ist nach 8 2 Abs.1 Satz 2 BauGB am 14.02.2013 im Mit-
teilungsblatt der Samtgemeinde Flotwedel bekannt
gemacht worden.

Wienhausen, den 15.02.2013

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor Pohndorf

Erneute eingeschrénkte Beteiligung

Die erneute eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a Abs.3
BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 17.04.2013. Die Frist
endete am 30.04.2013. Beteiligt wurde der Landkreis Celle
(Amt fir Wirtschaftsforderung, Bauen und Kreisentwick-
lung) als von der Planung betroffene Behdrde.

Wienhausen, den 06.05.2013

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor Pohndorf

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Katasteramt Celle ( L4 408/2012)
Gemarkung: Brockel, Flur 5, Flurstiick 42/6 u.a.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstan-

dig nach (Stand 07.01.2013). Bie-Ubettragbarkeit terriet
Landesamt fir Geoinformationen und Landentwicklung
Nds. -Regionaldirektion Wolfsburg - Katasteramt Celle -
Celle, den 25.11.2013

gez. Stronk, VmOR (Vermessungsoberrat)

Unterschrift Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Sitzung am 07.11.2013 als Satzung (§ 10 (1) BauGB)
beschlossen sowie der Begriindung (8 9 (8) BauGB)
zugestimmt.

Wienhausen, den 12.11.2013

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor Pohndorf

Rechtsverbindlichkeit

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde
gem. 8 10 Abs. 3 BauGB am 05.12.2013 im Amtsblatt
fur den Landkreis Celle Nr. 52 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Wienhausen, den 06.12.2013
gez. Pohndorf

Gemeindedirektor Pohndorf

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Gemeinde hat in der Sitzung am 14.01.2013
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
14.02.2013 im Mitteilungsblatt der Samtgemeinde Flot-
wedel bekannt gemacht.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes sind eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften Gber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Fléchen-
nutzungsplans oder bzw. und beachtliche Méngel des
Abwégungsvorganges schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach-
verhalts nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen, den . .20

Gemeindedirektor
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