Verfahrensvermerke

l Praambel

. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau-

gesetzbuches (BauGB) i.V.m. dem Artikel 2 des MaR-
nahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaRnahmenG), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung (NBauQ) und der §§ 6 u. 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat
der Rat der Gemeinde Brockel diesen Bebauungsplan
Nr. 6 "Zum Bolz", Teilplan A und B, bestehend aus der
Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen
sowie den Ortlichen Bauvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Brockel, den 01.03.2000

gez. Kanther (LS.) gez. Pohndorf
Blrgermeister Gemeindedirektor
! Ve_rvielf&ltigungsvenﬁérke 0
Kartengrundlage:

Rahmenflurkarten

Teilplan A: 8120B, 8121D, 8220A, 8221C,
Flur 4, 5 und 14
Teilplan B: 8322C+D, 8222A+B
Flur 18
MaRstab: 1:1.000
Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fir eige-
ne nichtgewerbliche Zwecke gem. § 13 (4), § 9 (1)
Nr.4 NVermKatG gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-

' samen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze

vollstandig nach (Stand vom 25.04.1996/ 30.09.1997).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

' neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in

die Ortlichkeit tibertragen.
Celle, den 24.02.2000

Katasteramt Celle

gez. Fiebranz

(Unterschrift) (LS.)

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
05.03.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes

: beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 27.06.1997 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Brockel, den 01.03.2000

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (LS.)

L‘I. Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
20.11.1997 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
12.02.1998 ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 23.02.1998 bis einschlieRlich 24.03.1998 ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Brockel, den 01.03.2000

gez. Pohndorf

Erneute Offentliche a_luslegunu - |

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
08.07.1999 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
23.09.1999 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 01.10.1999 bis einschlieRlich 18.10.1999 ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Brockel, den 01.03.2000

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (LS.)

| Satzungsbeschliufl

Der Rat der Gemeinde Brockel hat den Bebauungs-
plan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
20.01.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
griindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Bréckel, den 01.03.2000

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (L.S.)

Rechtsverbindlichkeit

Der Bebauungsplan ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er bedarf damit
gemaR § 10 Abs. 2 BauGB nicht der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehérde.

Der SatzungsbeschluR dieses Bebauungsplanes wur-
de nach § 12 BauGB im Amtsblatt Nr. 3 vom
25.02.2000 des Landkreises Celle bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Brockel, den 01.03.2000

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor

| Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen nicht geltend
gemacht worden.

Brockel, den (302 2003A

aez. Yohundad

Gemeindedirektor \

: Abwigungsman_gal e
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Brockel, den __.__

Gemeindedirektor (L.S.)

Gemeindedirektor (L.S.)

Textliche Festsetzungen

1.0 BAUGEBIETE

1.1 Oberkante FertigfuBboden

Die Oberkante FertigfuRboden (OKFF) des Erdge-
schosses der Gebaude wird auf max. 0,50 m festge-
setzt. Bezugspunkt ist die Oberkante Fahrbahnmitte
der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache.

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

' 1.2 Uberschreitung der zulassigen Grundflache

Innerhalb der Baugebiete - MD darf die zuldssige
Grundflache durch die in § 19 (4) Ziffer 1-3 BauNVO
genannten Anlagen um max. 25 % uberschritten
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.3 Fléche fir Sport- und Spielanlagen

.34

Zuldssig sind alle zur Ausiibung des Tennissports
notwendigen Anlagen (Tennisplatze, Tennishalle, Auf-
enthalts- und Sanitarraume, Verwaltung- und Neben-
rdume sowie Ergdnzungsnutzungen wie Kegelbahn,
Sauna, Restauration, Hotel, Spielflachen und Stell-
platze).

Die zulassigen Gebaude sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache zu errichten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.3.2

Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximalen Trauf-
und Firsthéhen ist die Oberkante Fahrbahnmitte der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache.

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

2.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Larmschutzwall
Innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz vor

| schadlichen Umwelteinwirkungen ist ein Erdwall in

einer Hohe von 2,0 m Uber Geldndeoberkante zu
errichten. Die Geldndeoberkante ist durch die Mitte
der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache
definiert.

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.0 MULLSAMMELPLATZ

Der im Plan festgesetzte Millsammelplatz - M wird
den Grundstiicken zugeordnet, die tber die
angrenzende Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung "WohnstralRe" erschlossen
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

4.0 GRUNORDNUNG
4.1 Definition der AusgleichsmaBnahmen

Alle nachfolgenden textlichen Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 16, 20 und 25 BauGB dienen der Kompensa-
tion fir erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft.

(§ 1a Abs. 3 BauGB)

4.2 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Die Baugrundstiicke innerhalb der festgesetzten Dorf-
gebiete - MD miissen mindestens zu 15 % der Grund-
stiicksflache eine Bepflanzung aus Gehdlzen der heuti-
gen, potentiellen nattrlichen Vegetation (hpnV) auf-
weisen. Die Anpflanzungen innerhalb der mit F2 fest-
gesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern kénnen in diese Berechnungen mit einbe-
zogen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

4.3 Uberschreitung der GRZ
nach § 19 (4) Nr. 1-3 BauNVO

Bei Uberschreitung der festgesetzten GRZ muR je 20
m? Uberschreitung zusétzlich zu den Anpflanzungen
nach 4.2 ein Obstbaum auf dem jeweiligen Grund-
stlick angepflanzt und dauerhaft unterhalten werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.4 Schutzwallbepflanzung

Der festgesetzte Schutzwall ist flachendeckend in
einem Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m mit Bdumen und
Strauchern zu bepflanzen, wobei mindestens je
angefangene 100 m? Flache ein hochstammiger
Laubbaum vorzusehen ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.5 Erhaltung von Baumen

Die in den Zeichnerischen Festsetzungen gekenn-
zeichneten Baume sind zu erhalten. Bei Abgang
einzelner Baume sind diese durch einen hochstam-
migen Baum zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

4.6 Anzupflanzende Baume

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Stellen sind hochstdmmige Laubbaume anzupflanzen
(innerhalb der Griinflache - Gehdlzstreifen 2 Kopf-
weiden, im sudlichen Randbereich der Fléche fiir
Sport- und Spielanlagen 7 Feldahorn).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Teilnlan A - Zeichnerische Festsetzungen
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Tennispiatz

4.7 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

0F1!I

Innerhalb der mit "F1" festgesetzten Flache ist
eine flichendeckende Bepflanzung herzustellen,
wobei auf 75 % der Flache im Pflanzraster von
1,5 m x 1,5 m ein Strauch vorzusehen ist und in
den verbleibenden Randbereichen Graser und
Krauter anzupflanzen sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

IIF2II

Innerhalb der mit "F2" festgesetzten Flachen ist
eine zweireihige Bepflanzung aus Strduchern im
Pflanzraster von 1,0 m x 1,0 m vorzunehmen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.8 Einstellplatze

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ist auf Grundstiicken mit 5 und mehr
Einstellpléatzen je angefangener 6 Einstellplatze
mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
anzupflanzen.

Fr die Befestigung von Stellplatzen sind nur solche
Materialien zu verwenden, die nicht zu einer vollstan-
digen Bodenversiegelung fiihren, wie z.B. Pflasterung
mit mindestens 30 % Fugenanteil, wasser- und luft-
durchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasen-
schotter, wassergebundene Decke.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.9 Art und Pflege der Bepflanzung

Die anzupflanzenden Gehélze sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang im Verhéltnis 1 : 1 durch Gehdlze
der heutigen potentiellen Vegetation (hpnV) und
Obstgehdlz auf dem Grundstiick zu ersetzen. Zur
HPNV gehdren folgende Gehdlzarten:

Straucher:

Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum
opulus und Viburnum lantana), Holunder (Sambucus),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hainbuche
(Carpinus betulus), Hundsrose (Rosa canina), Liguster
(Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa),
Weidorn (Crataegus monogyna), Obststraucher aller
Sorten

Hohe bei Pflanzung: mind. 30 - 100 cm

Béaume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Baumhasel
(Corylus colurna), Birke (Betula), Buche (Fagus
silvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn
(Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Kastanien (Aesculus hippocastanum), Vogelkirsche
(Prunus avium), Salweide (Salix caprea), Stieleiche
(Quercus robur), Obstbdume aller Sorten

Héhe bei Pflanzung: Hochstamm, Stammumfang
16-18 cm. Fir Obstgeholze gelten die Qualitatsbe-
stimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

4.10 Oberflachenentwéasserung

Das anfallende Oberflachenwasser von den Stralken-
verkehrsflachen ist in seitliche Sickermulden im
offentlichen StraRenraum zu leiten.

Innerhalb der Baugebiete sind auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken geeignete Flachen vorzuhalten, auf
denen das gesamte auf dem Baugrundstiick anfallen-
de Oberflachenwasser versickern bzw. verdunsten
kann.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

4.11 ErsatzmalRnahme - Teilplan B

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Teilplan B - Flurstiickes 62/1 Flur 18 Gemarkung
Brockel) ist als Eichen - Birken - Wald zu entwickeln.
Hierzu ist der vorhandene Birkenbestand durch die
Anpflanzung von 30 Stieleichen als Heister (Héhe ca.
2,00 m - 2,50 m) zu ergdnzen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

5.0 GEH- UND FAHRRECHT

Die mit gr und fr gekennzeichneten Flachen sind zu-
gunsten der Aligemeinheit mit einem Gehrecht und
einem Fahrrechten fir Radfahrer zu belasten .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

HINWEISE

Rechtsgrundlagen

Fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S.466).
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Gestalterische Festsetzungen

1.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschrift gelten
fir die im Bebauungsplan - Teilplan A festgesetzten
Dorfgebiete - MD.

2.0 AUSSENWANDE

Als Materialien fir Aufenwande von Gebauden und
Nebenanlagen sind zuldssig:

- Ziegelsichtmauerwerk aus rotbunten, glatten Ziegeln
im Normalformat, die vergleichsweise nicht heller als
RAL 3000 (feuerrot) und nicht dunkler als RAL 3011
(braunrot) der Farbreihe rot sind,

- Holz,

- Glas als AuBRenwandabschluss fiir ganzverglaste

Gebéaudeteile oder fir transparente Warmedamm-Ele-

mente, wenn es nicht eingefarbt oder verspiegelt ist.

3.0 DACHER
3.1 Dachneigung

Auf den Hauptbaukérpern sind nur symmetrisch ge-
neigte Déacher mit einer Neigung von mindestens 35

Grad und héchstens 48 Grad zuléssig. Bei der Ausbil- |
dung von Zwerggiebeln und Gauben kann die zuléssi- |

ge Dachneigung unterschritten werden.

3.2 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung von Déchern sind nur klein-
formatige Dachsteine und Dachpfannen in roten bis
rotbraunen Farbténen, die vergleichsweise nicht heller
als RAL 3000 (feuerrot) und nicht dunkler als RAL
3011 (braunrot) der Farbreihe rot sind, zu verwenden.

3.3 Garagen, offene Kleingaragen und Nebenanlagen

Fur Garagen, offene Kleingaragen und Nebenanlagen
sowie fur Dachaufbauten und untergeordnete Gebau-
deteile sind abweichend von Ziffer 3.1 auch symme-
trisch geneigte Dacher und Pultdécher mit einer Nei-
gung von mindestens 25 Grad zuldssig.

Garagen und offene Kleingaragen mit einer Grundfla-

| che von maximal 20 gm sind von den Festsetzungen

unter 2.0 Dacher ausgenommen.

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MD.|  Dorfgebiet

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

D_,3 Grundflachenzahl (GRZ)
{9_.{2-‘ GeschoRflachenzahl (GF2)
GR Grundflache als HéchstmaR in m?

I Zahl der Vollgeschosse,
Hochstgrenze

TH/FH Traufhéhe / Firsthéhe

| BAUWEISE, BAUGRENZEN

(o) offene Bauweise
-—e=e  Baugrenze

T (berbaubare Grundstticksflach
L | Uberbaubare Grundstiicksflache

| ANLAGEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

StraRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

W Wohn- und Spielstralke

'GRUNFLACHEN

| offentliche Griinflachen

Geholzstreifen

' MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT |

Umgrenzung von Flachen fiir MaR-

HL 11 nahmen zur Entwicklung von Natur
TTTH undLandschaft

0 %o  Umgrenzung von Flachen zum An-

l_o o | pflanzen von Bdumen und Strauchern

zu erhaltende Baume

. anzupflanzende Baume

| SONSTIGE PLANZEICHEN ]
P Umgrenzung von Flachen fir Gemein-
I M | schaftsanlagen
iy Zweckbestimmung - Millsammelplatz
T'J 'f_r': mit Geh- und Fahrrechten zu
g 30 belastende Flache
~w—w; Umgrenzung der Flache flir besondere
> 4 Anlagen zum Schutz vor schadlichen Um-
A4 welteinwirkungen: Schutzwall
Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

| Abgrenzung unterschiedlicher
. Nu%zung "

4.0 AUSNAHMEN
Ausgenommen von den Vorschriften der Ziffern 2.0

und 3.0 sind Gebé&ude bis 15 cbm Bruttorauminhalt im
Sinne des § 69 NBauO - Anhang Nr. 1.1.

Teilpian B - Zeichnerische Festsetzungen
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5.0 TRAUFHOHE

Fir Gebaude mit 2 Vollgeschossen ist eine Traufhéhe
von maximal 4,50 m zuldssig. Abweichend hiervon
kann die Traufhohe bis zu 40% der Trauflange
maximal 5,50 m betragen.

Die Traufhdhe definiert sich durch die Hohe des
Schnittpunktes der Auenkante Auenwand mit der
Oberkante Dachhaut. Bezugspunkt ist die Ober-

kante Fahrbahnmitte der nachstgelegenen éffentlichen
Verkehrsflache.

M.1:1000

Malnahmenbeschreibung siehe

T EI Textiche Ffstset:ung 411

Brachland

"Zum Bolz"
mit Ortlichen Bauvorschriften
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