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Aufstellungsbeschiuf

Prdambel

Aufgrund des§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbucheg (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsigchen Bauordnung (NBauO) und
der§§6u der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Bréckel diesen Bebauungsplan Nr. 5 - 1. Anderung
"Blumenhof], bestehend aus der Plan-

zeichnung ynd den Textlichen Festsetzungen
sowie den (Qrtlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossef.

Brockel, dgn 27.05.1999

gez. Karther gez. Pohndorf

Gemeindedirektor

lle, den 21.05.1999

tasteramt Celle
ez. VmOAR Fiebranz

Unterschrift)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

| 30.04.1998 nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die Auf-

stellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu® ist nach § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB am 27.08.1998 ortsublich bekanntgemacht
worden.

Brockel, den 27.05.1999

gez. Pohndorf

Offentliche Auslegung

Gemeindedirektor (L.S.)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
12.10.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begruindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
15.10.1998 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrundung haben
vom 26.10.1998 bis einschliesslich 27.11.1998 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Brockel, den 27.05.1999

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (LS)

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Brockel hat den Bebauungs-
plan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
18.03.1999 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begrundung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Brockel, den 27.05.1999

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (LS)

Rechtsverbindlichkeit
Der Bebauungsplan ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er bedarf

damit nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht der Genehmigung
der héheren Verwaltungsbehdrde.

Der Satzungsbeschlu dieses Bebauungsplanes wur-
de nach § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. 6

vom 20.04.1999 des Landkreises Celle bekannt-
gemacht. Der Bebauungsplan ist mit dieser
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Brockel, den 27.05.1999

gez. Pohndorf

Gemeindedirektor

Verlatzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen nicht gel-
tend gemacht worden.

Brockel den . 19

Gemeindedirektor

Abwigungsmangel

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden

Brockel, den . 19

Gemeindedirektor (L.S)
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1.0 DORFGEBIET

1.1 Im festgesetzten Dorfgebiet sind Nutzungen nach
§ 5(2) Nr. 6 und 9 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und daher unzulassig.

§ 1 Abs.6 BauNVO

1.2 Die Oberkante FertigfuRboden (OKFF) des Erdge-
schosses der Gebadude wird auf max. 0,50 m festge-
setzt. Bezugspunkt ist die Oberkante Fahrbahnmitte
der nachstgelegenen Offentlichen Verkehrsflache.

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

1.3 Innerhalb der Baugebiete darf die zulassige
Grundflache durch die in §19 (4) Ziffer 1-3 BauNVO
genannten Anlagen um max. 25% tiberschritten wer-
den.

§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB i.V. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

14 Innerhalb des Baugebietes ist die gekennzeichnete
Flache RS als Retentionsflache vorzuhalten, auf wel-
cher das gesamte auf dem Baugrundstick anfallende
Oberflachenwasser gesammelt und versickern bzw.
verdunsten kann.

§9 Abs. | Nr. 16 BauGB

1.6 Grundsticke miissen eine MindestgrundstlicksgroRiie

von 900 m? haben.
§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

1.6 Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
§9 bs 1Nr. 6
HINWEIS

| Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans gilt die

BauNVOQ in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S.466).

Teichnerische r_estseuungen

2.0 GRUNORDNUNG

3

21 Je angefangene 300 m? Grundstucksflache ist auf
den Baugrundstiicken 1 hochstdmmiger Laub- oder
Obstbaum anzupflanzen.

22 Je lUberschrittener 20 m? der festgesetzten GRZ
muf ein Obstbaum auf dem jeweiligen Grundstiick
angepflanzt werden. ‘

23 Innerhalb der festgesetzten Flachen zur Erhaltung
von Badumen und Strauchem ist der vorhandene Be- |
wuchs zu erhalten. Bei Abgang einzelner Geholze sind
diese durch gleichartige zu ersetzen. 0

i
24 Der im Plan festgesetzte Einzelbaum - Bestand ist =
zu erhalten. Bei Abgang einzelner Baume sind diese
durch gleichartige Laubbdume zu ersetzen. Die FI&-
chen um die Badume durfen in einem Radius von 1,5 m
um den Stammittelpunkt nicht befestigt werden. i
§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB I

|

25 Die unter Ziffer 2.1 - 2.7 genannten Anpflanzungen |
sind dauerhaft zu erhalten. Soweit keine anderen :
Festsetzungen getroffen wurden, sind ausschlieflich
heimische, standortgerechte Laub- und Obstgehdlze
zulassig, wie:

Straucher: !
Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum opu- |
lus), Holunder (Sambucus), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Wildjohannisbeere (Ribes nigrum), Ligu-
ster (Ligustrum vulgére)

Baume:

Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudo-
platanus), Feldahom (Acer campestre), Buche (Fagus
silvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche
(Prunus avium), Salweide (Salix caprea), Eberesche
(Sorbus aucuparia)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2.6 entfillt

27 Alle unter 2.1 - 2.5 geforderten Anpflanzungen sind |
in der der Fertigstellung der BaumalRnahme folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen.

l 8

- (Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung gemaR § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98

NBauO)

1.0 MATERIALIEN UND FARBEN

1.1 Als Material fur die Dacheindeckung von geneig-
ten Dachern sind nur kleinformatige Dachsteine und
Dachpfannen im Farbton "rot" und "rotbraun” zuléssig.

1.2 Als Materialien fur AuRenwande von Gebauden
sind zuléssig:

- Ziegelsichtmauerwerk im Farbton "rot" oder Ziegel-
mauerwerk mit Anstrich im Farbton "weiR" oder "gelb"
oder

- Putz mit Anstrich im Farbton "weiR" und / oder
"heligrau” oder

- Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzan-

- strich oder mit Schutzanstrich im Farbton "heligrau”,

"gelb”, "graublau” und / oder "wei}" oder

- Glas als AuRenwandabschluB fiir ganzverglaste
Gebaudeteile oder fur transparente Warmedamm-
Elemente. Eingefarbte oder verspiegelte Glaser sind

- nicht zulassig.

1.3 Auler den Farbténen nach Ziffer 1.1 sind fir Fla-
chen von jeweils bis zu 2,5 gm, wie Tur- und Fenste-
relemente, Blenden, Laden, Stitzen und Vergitterun-
gen, auch andere Farbténe zuldssig.

' 1.4 Die AuBenwande von Garagen, offenen Kleinga-

ragen und Nebenanlagen, sind im gleichen Material

| wie das Hauptgebdude oder in Holz zu erstellen.

| 1.6 Verkleidungen aus Materialien, die andere Bau-

stoffe vortduschen sind, unzuldssig.

. 2.0 DACHER, DACHNEIGUNGEN

' 21 Auf den Hauptbaukérpem sind nur symmetrisch

geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens

35 Grad und héchstens 48 Grad zulassig.

| 2.2 Eingerlckte Balkone und Loggien sind innerhalb

des Dachbereiches bis zu einer Gréfe von 15 gm
zulassig.

| 23 Fur Garagen, offene Kleingaragen und Nebenan-
| lagen sowie fur Dachaufbauten (wie Zwerggiebel und
| Gauben) und untergeordnete Gebaudeteile sind ab-

. weichend von Ziffer 2.1 auch symmetrisch geneigte

| Déacher und Pultdacher mit einer Neigung von minde-
| stens 25 Grad zulassig.

| 24 Garagen und offene Kleingaragen mit einer
| Grundflache von maximal 20 gm sind von Ziffer 2.3

ausgenommen.

3.0 TRAUFHOHE

3.1 Die Traufhéhe der Gebaude definiert sich durch
den Schnittpunkt der AuRenseite der aufgehenden
Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassige Traufhéhe betragt maximal 4,50 m.
Bezugspunkt ist die Oberkante Fahrbahnmitte der
nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache.

4.0 EINFRIEDUNGEN

41 Grundstuckseinfriedungen sind nur aus dem glei-
chen Material wie die auf dem jeweiligen Grundstiick
errichteten Gebaude oder aus Holz oder aus lebenden
Laubhecken oder als Kombination aus den vorge-
nannten Elementen zuléssig.

4.2 Abweichend von Ziffer 4.1 sind fur Einfriedungen,
die nicht an éffentliche oder private Verkehrsflachen

angrenzen, neben den in Ziffer 4.1 genannten Mate-

rialien zulassig:

1. transparente Drahtzéune,
2. waagerechte transparente Holzbretter oder Holz-
balkenzaune.

43 Die Einfriedungen diirfen nicht héher als 1,2 m
uber Oberkante Gelande sein. Ausgenommen von der
Hohenbeschrankung sind lebende Laubhecken.

5.0 FARBTONE

Fur die in Ziffer 1.0 festgesetzten Farbténe sind nur
Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
stehend aufgefiinrten Farbmuster nach Farbregister
RAL 840 HR haiten:

1. Fur den Farbton "rot": 2001 (rotorange), 2002
(blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3013
(tomatenrot), 3016 (korallenrot),

2. Fr den Farbton "rotbraun": 3003 (rubinrot), 3009
(oxidrot), 3011 (braunrot), 8004 (kupferbraun), 8012
(rotbraun), 8015 (kastanienbraun),

3. Fur den Farbton "heligrau": 7000 (fehgrau), 7001
(silbergrau), 7004 (signalgrau), 7032 (kieselgrau),
7035 (lichtgrau), 7038 (achatgrau).

4. Fur den Farbton "gelb": 1002 (sandgelb), 1003
(signalgelb), 1004 (goldgelb), 1005 (honiggelb), 1006
(maisgelb), 1007 (Chromgelb).

5. Fur den Farbton "graublau™: 5009 (azurblau),
5010 (enzianblau), 5012 (lichtblau), 5014
(taubenblau).

6.0 AUSNAHMEN

Ausgenommen von den Vorschriften der Ziffern 1.0
und 2.0 sind Gebaude bis 15 cbm Bruttorauminhalt im
Sinne des § 69 NBauO - Anhang Nr. 1.1.
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Geschofflachenzahl (GFZ)
Grundfiachenzahl (GRZ)

1l Zahl der Vollgeschosse
Hochstgrenze
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‘ /B nurEinzelhduser zuldssig

T ‘l—Baugrenze
I_ . _——— Uberbaubare Grundstucksflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

e Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen sowie zur Erhaltung von
Baumen und Strduchern

Zu erhaltende Baume
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Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
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DATUM STAND PLOT ' ANDERUNG !
| 10.06.1998 | ->§ 4(1) BauGB
| 10.07.1998 | ->§3(2) BauGB | Flo30602 _
| 19.05.1999 |  §10(3) BauGB| Flo30603 ‘i
28.051999 |  §10(3) BauGB|  Flo30604 Komplettierung VV
1
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