TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 GELTUNGSEEREICH

1.1 Zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Brbckel gehéren das als
Tellplan A In nebenstehender Planzeichnung
umgrenzte Geblet sowle das als Teilplan B de-
finlerte Flurstick 21/1 der Flur 9 Gemarkung

Brockel (ohne zeichnerische Festsetzungen).

2.0 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

2.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebie-
ten WA sind Nutzungen nach § 4(3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher unzulassig.

§ 1 Abs.6 BauNV0

2.2 Innerhalb der WA-Gebiete sind entlang der
PlanstraBBe A die Firste der Hauptgeb&ude pa-
rallel zum StraBenverlauf auszurichten.

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

2.3 Garagen und offene Kleingaragen missen zu
der Begrenzungslinie der nachstgelegenen &f-
fentlichen Verkehrsfliche einen Abstand von
mindestens 5,0 m einhalten und dirfen einen
Abstand von héchstens 20,0 m nicht Uber-
schreiten.

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

2.4 Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des
Erdgeschosses der Gebaude wird auf max.
0,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Ober-
kante Fahrbahnmitte der nachstgelegenen 6f-
fentlichen Verkehrsflache.

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

2.5 |Innerhalb der Baugebiete darf die zuldssige
Grundflache durch die in § 19 (4) Ziffer 1-3
BauNVO genannten Anlagen um max. 25%

Uberschritten werden (s. auch Textl. Fests. Nr.

2.2).
§ 9 Abs.1 Nr.l1 BauGB
i.V. § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVo

3.0 GRUNORDNUNG

3.1 Je angefangene 300 gm Grundsticksflache ist
auf den Baugrundsticken 1 hochstdmmiger
Laub- oder Obstbaum anzupflanzen.

3.2 Je uberschrittener 20 m2 der festgesetzten
GRZ muB3 ein Obstbaum auf dem jeweiligen
Grundstick angepflanzt und dauerhaft unterhal-
ten werden (s. auch Textl. Fests. Nr. 2.5).

3.3 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen und zum Erhalten von Baumen und
Strauchern ist der vorhandene Bewuchs zu er-
halten. Insgesamt ist der Pflanzstreifen so zu
gestalten, daf3 zusammen mit dem Bestand je
1,5 m2 Flache ein Strauch und je 10 Ifm ein
Laubbaum vorhanden ist. Die Bepflanzung darf
fir notwendige Ein- und Ausfahrten innerhalb
der gekennzeichneten Bereiche bis zu einer
Breite von 5 m je Grundstick unterbrochen
werden.

3.4 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern sind flachendeckend
mit einem Strauch je 1,5 m2 Flache und einem
Obst- oder Laubbaum im Abstand von jeweils
10 m zu bepflanzen.

§ 9 Abs.l Nr.25a BauGB

3.5 Der im Plan festgesetzte Einzelbaum- Bestand
ist zu erhalten. Bei Abgang einzelner Baume
sind diese durch gleichartige Laubbdume zu er-
setzen. Die Flachen um die Baume dirfen in
einem Radius von 7,5 m um den Stammittel-
punkt nicht befestigt werden.

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

3.6 Innerhalb der offentlichen Verkehrsflaiche sind
an den im Plan gekennzeichneten Stellen Stiel-
Eichen (Quercus robur) anzupflanzen.

3.7 Die o6ffentliche Griunflache - Streuobstwiese ist
insgesamt als Wildrasenflache auszubilden. Je
100 m2 Flache ist ein Obstbaum anzupflanzen.

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ist durch
Erweiterung und Umleitung des vorhandenen
FlieBgewassers auf einer Flache von minde-
stens 50 Ifm ein naturnaher Bachlauf mit
Flachwasserbereichen herzustellen. Diese sind
mit fir Gewasserrander geeigneten Pflanzen
(z.B. Binsen) anzulegen. Die ubrige Flache ist
als Wildrasenflache auszubilden. Die Nordseite
des Grabens ist mit Gehélzgruppen zu bepflan-
zen. Eine Gehdlzgruppe soll mindestens auf 10
m Lange aus 2 Erlen (Alnus) und einer Weide
(Salix alba) sowie 10 Strauchern bestehen. Die
Lange der Pflanzgruppen soll zusammenaddiert
50% der Gesamtlange des Grabens betragen.

Innerhalb der Granflaiche - Streuobstwiese
sind FuB- und Radwege mit einer maximalen
Breite von 2,5 m zulassig. Sie sind mit einer
wassergebundenen Decke zu befestigen.
3.8 Die unter Ziffer 3.1 - 3.7 genannten Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten. Soweit kei-
ne anderen Festsezungen getroffen wurden,
sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte
Laub- und Obstgehdlze zulassig, wie:

Straucher:

Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum
opulus), Holunder (Sambucus), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Wildjohannisbeere (Ribes
nigrum), Liguster (Ligustrum vulgare)

Baume:

Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Feldahormn (Acer campestre),
Buche (Fagus silvatica), Hainbuche (Carpinus
betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Salwei-
de (Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucupa-
ria)

§ 9 Abs.l Nr.25a BauGB

4.0 ERSATZMASSNAHMEN

Der Teilbereich B wird als Flache fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die
Flache ist naturnah als Feuchtbiotop mit minde-
stens 4.000 gm groBer Gewasserflache mit fla-
chem Abgang anzulegen. Die Unterhaltung und
Pflege der Flache ist auf eine Mahd pro Jahr,
welche Ende September stattzufinden hat, be-
grenzt. Die Flache ist fur die Offentlichkeit un-
zugénglich zu gestalten. Angelegte Wege sind
unzulassig. Die durch das Gebiet laufende Erd-
gasleitung ist durch einen beidseitigen Schutz-
streifen von jeweils 5 m von jeglicher tiefwur-
zelnder Bepflanzung freizuhalten. Die MaB-
nahmen sind innerhalb von 2 Folgejahren nach
in Kraft treten dieses Bebauungsplanes fertig-
zustellen.

41

OBERFLACHENWASSER

Das anfallende Oberflichenwasser von den
StraBenflachen ist in seitliche Sickermulden im
offentlichen StraBenraum zu leiten. Innerhalb
der Baugebiete sind auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken geeignete Flachen vorzuhalten,
auf denen das gesamte auf dem Grundstiick
anfallende Oberflachenwasser versickern bzw.
verdunsten kann.

§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB

51

6.0 LEITUNGSTRASSEN —|

6.1 Die festgesetzten Schutzstreifen der Leitungs-
trassen sind von jeglicher Bebauung und von

tiefwurzelndem Bewuchs freizuhalten.

HINWEIS

Fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1.0 MATERIALIEN UND FARBEN

1.1 Als Material fur die Dacheindeckung von ge-
neigten Dachern sind nur kleinformatige Dach-
steine und Dachpfannen im Farbton "rot" und
"rotbraun” zulassig.

1.2 Als Materialien fur Aussenwande von Gebé&u-

den sind zulassig:

- Putz mit Anstrich im Farbton "weiss" und /
oder "hellgrau” oder

- Ziegelsichtmauerwerk im Farbton "rot" oder
Ziegelmauerwerk mit Anstrich im Farbton
"weiss" oder "gelb" oder

- Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem
Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich im
Farbton "heligrau”, "gelb", “"graublau" und /
oder "weiss" oder

- Glas als Aussenwandabschiu3 fur ganzver-
glaste Gebaudeteile oder fur transparente
Warmedamm-Elemente. Eingefarbte oder
verspiegelte Glaser sind nicht zulassig.

1.3 Ausser den Farbténen nach Ziffer 1.1 sind fir
Flachen von jeweils bis zu 2,5 gm, wie Tar- und
Fensterelemente, Blenden, Laden, Stitzen und
Vergitterungen, auch andere Farbtdne zulassig.
1.4 Die Aussenwande von Garagen, offenen Klein-
garagen und Nebenanlagen, sind im gleichen
Material wie das Hauptgebaude oder in Holz zu
erstellen.

1.5 Verkleidungen aus Materialien, die andere Bau-
stoffe vortduschen sind, unzulassig.

2.0

DACHER, DACHNEIGUNGEN

2.1 Auf den Hauptbaukérpern sind nur symmeirisch
geneigte Dacher mit einer Neigung von minde-
stens 35 Grad und héchstens 48 Gra.i zuldssig.
Bei der Ausbildung von Zwerggiebeln und Gau-
ben kann die zulassige Dachneigung unter-
schritten werden.

2.2 Eingerickte Balkone und Loggien sind inner-
halb des Dachbereiches bis zu einer Grodsse
von 15 gm zulassig.

2.3 Fur Garagen, offene Kleingaragen und Neben-
anlagen sowie fur Dachaufbauten und unterge-
ordnete Gebaudeteile sind abweichend von Zif-
fer 2.1 auch symmetrisch geneigte Dacher und
Pultdacher mit einer Neigung von mindestens
25 Grad zulassig.

2.4 Garagen und offene Kleingaragen mit einer
Grundflache von maximal 20 gm sind von Ziffer
2.3 ausgenommen.

3.0 AUSNAHMEN

Ausgenommen von den Vorschriften der Ziffern 1.0
und 2.0 sind Geb&ude bis 15 cbm Bruttorauminhalt im
Sinne des § 69 NBauO - Anhang Nr. 1.1.

[4.0 EINFRIEDUNGEN

4.1 Grundstickseinfriedungen sind nur aus dem
gleichen Material wie die auf dem jeweiligen
Grundstick errichteten Gebaude oder aus Holz
oder aus lebenden Laubhecken oder als Kom-
bination aus den vorgenannten Elementen zu-
lassig.
4.2 Abweichend von Ziffer 4.1 sind fur Einfriedun-
gen, die an o6ffentliche oder private Grunflachen
angrenzen oder solche Flachen eingrenzen,
neben’den in Ziffer 4.1 genannten Materialien
zulassig:
1. transparente Drahtzaune,
2. waagerechte transparente Holzbretter oder
Holzbalkenzaune.
4.3 Die Einfriedungen darfen nicht héher als 1,2 m
Uber Oberkante Geldnde sein. Ausgenommen
von der Héhenbeschrdnkung sind lebende
Laubhecken.

5.0 FARBTONE

Fur die in Ziffer 1.0 festgesetzten Farbténe sind nur
Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
stehend aufgefihrten Farbmuster nach Farbregister
RAL 840 HR halten:

1. Fir den Farbton "rot":
2001 (rotorange),
2002 (blutorange),
3000 (feuerrot),
3002 (karminrot),
3013 (tomatenrot),
3016 (korallenrot),

2. Fur den Farbton "rotbraun™:
3003 (rubinrot),
3009 (oxidrot),
3011 (braunrot),
8004 (kupferbraun),
8012 (rotbraun),
8015 (kastanienbraun),

3. Far den Farbton "hellgrau":
7000 (fehgrau),
7001 (silbergrau),
7004 (signalgrau),
7032 (kieselgrau),
7035 (lichtgrau),
7038 (achatgrau).

4, Far den Farbton "gelb":
1002 (sandgelb),
1003 (signalgelb),
1004 (goldgelb),
1005 (honiggelb),
1006 (maisgelb),
1007 (chromgelb).

5. Far den Farbton "graublau:
5009 (azurblau),
5010 (enzianblau),
5012 (lichtblau),
5014 (taubenblau).

‘PHKAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) |.V.M. DEM ART. 2
DES MASSNAHMENGESETZES ZUM BAUGE-
SETZBUCH (BauGB-MaBnahmenG), DER §§ 56, 97
UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORD-
NUNG (NBauO) UND DER §§ 6 u. 40 DER NIEDER-
SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT
DER RAT DER GEMEINDE BROCKEL DIESEN BE-
BAUUNGSPLAN NR. 4 "BROCKEL - SUD", BESTE-
HEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN:

BROCKEL, DEN 13.11.1996

GEZ. KANTHER GEZ. LORENZ

| |VERFAHRENSVERMERKE |

’VERWELFKEHGUNGSVERMEHKE”_m” w

KARTENGRUNDLAGE:
RAHMENFLURKARTE 8220 B,D; 8320 C
FLUR 13 / GEMARKUNG BROCKEL
MASSTAB 1 : 1000

ERLAUBNISVERMERK: DIE VERVIELFALTIGUNG
IST NUR FUR EIGENE NICHTGEWERBLICHE
ZWECKE GEM. § 13(4), § 9(1) NR. 4 NVermKatG GE-
STATTET.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT
DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SO-
WIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTAN-
DIG NACH (STAND VOM 01.09.1993). SIE IST HIN-
SICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN
UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREI. DIE NEU ZU BILDENDEN GREN-
ZEN LASSEN SICH EINWANDFRE! IN DIE ORT-
LICHKEIT UBERTRAGEN.

CELLE, DEN 11.11.1996

KATASTERAMT CELLE

GEZ. FIEBRANZ

[_A.UI;S%E-L_LUNGSBESCH&J.SS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 11.05.1995. DIE AUFSTELLUNG DIESES
BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §

2 ABS. 1 BauGB AM 29.06.1995 ORTSUBLICH BE-
KANNTGEMACHT WORDEN.

BROCKEL, DEN 13.11.1996

GEZ. LORENZ

|

’ OFFENTLICHE AUSLEGUNG 1

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 21.09.1995 DEM ENTWURF DES BE-
BAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZU-
GESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEM. § 3 ABS. 2 BauGB BESCHLOSSEN. ORT UND
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WUR-
DEN AM 25.04.1996 ORTSUBLICH BEKANNTGE-
MACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLA-
NES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
06.05.1996 BIS EINSCHLIESSLICH 07.06.1996
GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGE-
LEGEN.

BROCKEL, DEN 13.11.1996

GEZ. LORENZ

SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGS-
PLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND AN-
REGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB IN SEI-
NER SITZUNG AM 28.08.1996 ALS SATZUNG (§ 10
BauGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG (§ 9 ABS. 8
BauGB) BESCHLOSSEN.

BROCKEL, DEN 13.11.1996

GEZ. LORENZ

GENEHMIGUNG

DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT VERFUGUNG DER
GENEHMIGUNGSBEHORDE BEZIRKSREGIERUNG
LUNEBURG (AZ.:204-21102-Ce19/5) VOM HEUTI-
GEN TAGE UNTER AUFLAGEN GEMASS § 1 (2)
BauGB MASSNAHMENGESETZ GENEHMIGT.

LUNEBURG, DEN 18.02.1997

GEZ. MULLER

BEZIRKSREGIERUNG LUNEBURG (L.S.)

RECHTSVERBINDLICHKEIT

DIE GENEHMIGUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES
IST NACH § 12 BauGB AM #'4. 4. J99+IM AMTS-
BLATT DES LANDKREISES CELLE BEKANNTGE-
MACHT WORDEN. DIESER BEBAUUNGSPLAN IST

DAMIT AM AM .. A9} RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN.

BROCKEL, DEN A.. . (99>

A

et \ o2

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH IN KRAFTTRE-
TEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLET-
ZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN NICHT
GELTEND GEMACHT WORDFN

BROCKEL, DENCH. O 1a-2004

N\

(L.S)

C‘.j!'-":; Y\JC"\M‘MEl{W%;_" .

GEMEINDEDIREKTOR

ABWAGUNGSMANGEL i

|
INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAF T-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL
DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

BROCKEL, DEN . 19

GEMEINDEDIREKTOR

BURGERMEISTER L.S. GEMEINDEDIREKTOR VERMESSUNGSOBERAMTSRAT (L.S) GEMEINDEDIREKTOR (L.S)) GEMEINDEDIREKTOR (L.S) (L.s)
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GEMEINDEDIREKTOR (LS)

PLANZEICHENERKLARUNG

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG |
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET

=
‘ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |
0.3 GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS

HOCHSTMASS

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ZWINGEND

BAUWEISE, BAUGRENZEN

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG

| B

BAUGRENZE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG
-VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH-

NI B

d___\

EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLA-
GEN

@ ABWASSERPUMPSTATION

| HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN 1

Y P

GASLEITUNG - UNTERIRDISCH
MIT SCHUTZSTREIFEN

GEMEINDE BROGKEL

GEMEINDEDIREKTOR (L.S))

TOo-AT ABWASSERLEITUNG - UNTERIR-
——— DISCH,MIT SCHUTZSTREIFEN
| OFFENTLICHE GRUNFLACHEN J

PARKANLAGE
STREUOBSTWIESE

KINDERSPIELPLATZ

WA#SERFLACHEN _ - }
- WASSERFLACHE !

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

i

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT,
HERSTELLUNG EINES NATURNAHEN
BACHLAUFES MIT NATURRAUMGE-
RECHTER BEPFLANZUNG

Q0000 "
CE FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN SOWIE
ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

ANZUPFLANZENDE BAUME

ZU ERHALTENDE BAUME

(TATSACHLICHER BAUMKRONENDURCHMESSER GESTRICHELT)
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Datum Verf. Stand gezeichnet Anderung

25.05.1994 §4(1) BauGB ST

10.10.1995 §3(2) BauGB AW -

19.04.1996 §3(2) BauGB . -

18.10.1996 §3(2) BauGB SR Eintragungen fur Satzungsexemplar
04.03.1997 §11(1)BauGB SR Erganzung VvV
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