PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NN LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Innerhalb des Sondergebietes sind \ “'\\“
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, -Anlagen fiir das Seniorenwohnen einschlief3lich Anlagen fuir \} "\
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO - ) Verwaltung sowie Dienstleistungen wie Bankfiliale, Friseur, Kiosk und "-\ Bebauung
ahnliches und \\ // S 3
“ . ) -Arztpraxen, Physiotherapiepraxen, Apotheke, und ahnliche \ T \\\ m
/ WA gligsaTs\'/%e) Wohngebiete Einrichtungen fur gesundheitliche Zwecke e 7 g /r’7/b4.
zulassig (geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO). AN 7 S — Flurgrenze
\‘ \\“ ‘\\‘ — ) \\
Mischaebiet 2. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von baulicher N\ \ *\
Ml s Ig gaa?vcl)e) e Nutzung, Aufschiittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen NN "\\ ‘ @ —o——— Flurstlicksgrenze
freizuhalten (gemaR § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 16b BauGB). \‘ \ AN
. . . \ ™~ 0,3 I —— Graben
. . 3. In den Allgemeinen Wohngebieten sind au3er an den N\ \ N
Sonstige Sondergebiete y - . v \ 0.3 I 26
(§ 11 BauNVO) larmabgewandten West-, Nordwest- und Stidwestfassaden ab einem \ \ ’ 2
mafgeblichen AuRengerauschpegel von 58 dB(A) die sich aus dem \ D [
mafgeblichen AuRengerauschpegel gemaf’ DIN 4109 - 2:2018:01 A \ @ TS \\
»ochallschutz im Hochbau" (zu beziehen Uber den Beuth-Verlag, Berlin) Y { NG TH 540 m tber NN,
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . \ N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) g(ra%itr):tag:en Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu TH 540 m tber NN,
0,35 Grundflachenzahl
Larmpegelbereich MaRgeblicher[dB(A)] Erforderliches resultierendes
Zahl der Vollgeschosse AuRenlirmpegel SchalldimmmaR ) g
R'W,res [dB] des AuBenbauteils
m als Hochstmaf}
TH 54,0 m Traufhdhe als Hochstman Aufenthalts-/  Biirordume /
Uber N.N. (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 4) | 56.- 60 W°h3'ga“me ah"gghes
Il 61-65 35 30

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO . . o . .
® 8 ) In Allgemeinen Wohngebieten, soweit sie sich im Larmpegelbereich

offene Bauweise [l befinden, sind Auflenwohnbereiche auf der West-, Nordwest-
@ nur Einzel- und Doppelhduser bzw. Stidwestseite neu zu errichtender Gebaude anzuordnen. In den
zulassig Baugebieten ist ab einem malfigeblichen Aulengerauschpegel von 58
dB(A) bei Raumen, die zum Schlafen genutzt werden, ein
Baugrenze ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern

sicherzustellen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind zulassig,
wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass an Fassaden ein

VERKEHRSFLACHEN mafgeblicher Aulengerauschpegel von unter 58 dB (A) erreicht wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf die angegebene

StraRenverkehrsflachen Hohe der Traufe (bestimmt durch die duRere Schnittlinie zwischen
Aufenwand und AuRenkante Dachhaut) iber Normal Null (N.N.) nicht

Uberschritten werden (gemaf §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen- //'
Uber Verke_hrsﬂéchen besonderer 5. Die Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, ist von baulicher
Zweckbestimmung Nutzung, Aufschiittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen e
freizuhalten (geman § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB). g
Verkehrsflachen besonderer Oa/ <
Zweckbestimmung 6. Innerhalb der Sondergebietsflachen sind insgesamt 20 Stlick 9@%
hochwachsende standortheimische Laubbaume (1. oder 2. @’9 SRR
Privatstrale mit Durchfahrt ht unt GroRenordnung) als Hochstamm mit einem Stammumfang von TH 540 m iber NN. 2R
] n(\j/a S raf"e 2' i ure I\?I"Ilslt)efch an er H mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Héhe (iber dem Boden, SRR
;n eliemt ur n:teger, ullabtunr, Feuerwen, einschlieRlich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten \ R
rahkentranspo und bei Abgéangigkeit in gleicher Stiickzahl zu ersetzen (geman § 9 (1) 277 i \
) ) Nr. 25a und b BauGB). , o eoooteoooononoacaceonat ps
GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 7. Innerhalb der Mischgebietsflache ist je Baugrundstlick ein y Popopopaoaohgaonoonnooonac
standortheimischer héherwachsender Laubbaum als Hochstamm mit 4o B
einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m SEEERREEERRRRRUERRRRRRR IR
Hohe Gber dem Boden, einschliellich Baumverankerung anzupflanzen, Stocecacncneons Sl
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Stlickzahl zu \ (e
ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). \ \ T
Griinanlage, privat T
8. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je Baugrundsttick ein \ \| P Kranzsee W
standortheimischer Laubbaum 2. GréRenordnung oder alternativ ein % A\ O R S N
PLANUN.GEN’ NUTZUNGSREGELUNGEN’ MASSNAHMEN Obstbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens ! Voo & N g
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hohe Uiber dem Boden, einschlieBlich ' ) X Ll
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei e NSESES OSSR RS S S:
LANDSCHAFT Abgangigkeit in gleicher Stiickzahl zu ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a ' ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) und b BauGB). ; _ y Pooooc g %kbfc,r
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen s/ 8% v W oy e 8 AKX g /
zurr? Schutz?zur Pflege und zur Entwicklung 9. Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und /m KnICke L JepIEie
von Natur und Landschaft sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige Pflanzung aus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) standortheimischen Strauchern anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
. und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen.
56506000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen In die Pflanzreihen sind dabei insgesamt 10 Stiick Baume der 2.
° o von Baumen, Strauchern und sonstigen GroRenordnung zu integrieren. Der Reihenabstand muss jeweils 1,5m —/ /- R )y N> N b S
® @ eoeel Bep/{lanftlj\lngzenB A Abe. 6 BaLGE und der Abstand der Pflanzen untereinander in den Reihen ebenfalls 159 , ‘ i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) jeweils 1,5 m betragen. Die Straucher sind als zweimal verpflanzte \ 25 Kariengrundiage: _ Amfliche Karte 1:5000 (AKS) 0O
WASSERFLACHEN UND FLAGHEN FUR DIE Heistr, Hohe 150 - 175 om. Hohemachsend Staucharien sowe dis
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ - PR YR o . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES i;aeunTée[?,Séng (l:\)d'ller d2e5n; Er?;%eé);it é;?ewandte Pflanzreihe zu setzen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) . : /
o p V
10. Innerhalb der privaten Griinflache - Griinanlage ist in der Flache fur 2 Vs o8P @ 0,35 02018 Land:samtfur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Wasserflachen, Graben MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, NS S R AT L\ Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg
Natur und Landschaft _i.st im Kernbereich auf einem F!:éichenanteil von 46 Ubersichtsplan MaRstab 1:5000
5.864 m2 ein Feldgehdlz aus standortheimischen Strauchern und I 11
Laubbdumen 1. und 2. Grof3enordnung anzupflanzen und dauerhaft zu 0,35
SONSTIGE PLANZEICHEN erhalten. Bei Abgangigkeit sind Gehdlze in gleicher Art und Stiickzahl TH 540 m dber NN.
Umarenzuna der Flichen. die von der zu ersetzen. Der Pflanz- und Reihenabstand der Geholze jeweils 1,5 m Kartengrundiage:  Liegenschafiskart I
B bg enzu fg de h I?C en, d e von de betragen. Die Pflanzung ist zu 70 % der Stlickzahlen aus Baumen und Quelle: ' "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
(;é fbliu?ﬂr rﬁ;zul: d ibgg g'a'l GB) zu 30 % aus Strauchern aufzubauen. Vermessungs- und Katasterverwaltung”
o ' Vor dem siidwestlichen und dem siidéstlichen Rand dieses ©2018 e TH 540 m ther NN
. . Feldgehdlzes ist durch Eigenentwicklung (Sukzession) eine Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger standorttypische Gras- und Krautdecke zu entwickeln und extensiv zu Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg
EECDEE 2’;"’5 U{\Lergfléungg;/erband zu belastende Flachen unterhalten. Der Zugang fiir die Gewasserunterhaltung ist zu erhalten
S. r. au "
(gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB). ) Inkrafttreten
Praambel Planverfasser
Mit Leitungsrechten zugunsten 11. Anpflanzungen und Mafihahmen nach den Festsetzungen dieses . i 5
ig@gz des Versorgers zu belastende Flichen Bebauungsplanes werden als Kompensationsmanahmen den Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom BSerOgazt(z)l;ggjrt’z:gg:?(l:fg:lgsnE%Z?#;Er%csvsljrgz?\ ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 58 Abs. 2desNds. AWO Bezirksverband Hannover iy
den Baugebieten und Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (_Nds. GYBI. S._576) in der jeweils Kortingsdorfer Weg 8 Der Bebauungsplan ist damit am 25.06.2019 rechtsverbindlich geworden.
Schalldammbereiche (Larmpegelbereiche) Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind durch den zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Brockel diesen Bebauungsplan 30455 Hannover
- . - - N : . = ; . - Nr. 14 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen . ..
i gemal DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) jeweiligen Grundstlickseigentlimer spatestens in der (iberndchsten auf Festsetzungen. als Satzung beschlossen Hann. den 2.5.2019 gez. W. Richter Brockel, den 26.06.2019
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3) den Beginn der Baumafinahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober gen, 9 )
bis April) durchzufiihren (geman § 9 (1a) BauGB). Bréckel, den 29.03.2019 Offentliche Auslegung Pohndort
MaRgeblicher Auflenlarmpegel . . . . gez. rohndort
emak schalltechnischer Sieqel Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.01.2019 dem Der Gemeindedirektor
— I TBaRAY 1-—- Sntersuchung lege Iintv;/urf des Beb_arijgn %gangsgjndeBeL Be rli]ndung zugestimmt und die offentliche
uslegung gema s. 2 Bau eschlossen.
iehe Textliche F Nr. ez. Berkhan ez. Pohndorf s . en .
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3) gez. =t : J : : Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 10.01.2019 ortsiiblich Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
Der Blrgermeister Der Gemeindedirektor bekanntgemacht
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. Der Entwurf des Bebauunasplanes und der Beariindung hat vom 21.01.2019 bis 1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort B E BAU U N G S P I_AN N R . -1 4
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males Gosotzesbozi Aufstellungsbeschluss 25.02.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. o bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes eselzesbezuge _ 9 2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
2B.& 1 Abs. 4. § 16 Abs. 5 BaUNVO Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Brockel, den 28.02.2019 der Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
(2.B.§ 4.8 s. 5 BauNVO) 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.08.2018 die ’ o Flachennutzungsplanes und
o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Aufstellung des Bebaq_un_gsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf ez. Pohndorf 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
Grenze des raumlichen Geltungs- Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) § 2 Abs. 1 BauGB orts(iblich bekanntgemacht. er Gemeindedirektor ’
be;eAlghisBdeéBBebauungsplanes Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom Bréckel. den 28.08.2018 N ] o ) sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB) 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert durch Artikel 2 : e Offentliche Auslegung mit Einschrankung schriftlich gegentber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
7 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22) gez. Pohndorf Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB). S — N | O q - N —_
| nicht iiberbaubare Flache Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Der Gemeindedirektor dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindun estimmt und )
——bebaubare Fliche 1991 Seite 58) - zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaf bs. 3 Satz 1 Brockel, den
7 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057) éggtgngilg%ageggmgsBsgr? mit einer verkirzten Auslegungszeit gemal § 3 Abs. 3

Planunterlage

ortsublich Der Gemeindedirektor U N D

X [~ nicht iiberbaubare Fliche t?er}(gggtD:r%g(r:ﬁter offentlichen Auslegung wur
>< [ ———bebaubare Flache Kartengrundlage: Liegenschaftskarte g ) e e
Mafstab: 1:1000 Gemarkung: Brockel Der Entwurf des B_ebauun%splan Und die Begrindung haben vom bis [ _
Flur: 10 Flurstiick: 50/1, 50/2, 47-49 — gemaB§3A auGB offentlich ausgelegen. G _ : ; l J N ) | | _ | | S -

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Flache Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der

Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

Brockel, den

Der Gemeindedirektor Z : N { U |\/|

nachrichtlich:

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD ©2018 < Satzungsbeschluss VRS O O O
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) o Der Rat der Gemeinde hat den Bebauun ( 5 :
; ; gsplan nach Prifung der Anregungen geman § . .
........... Landesamt fir Geoinformation und 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.03.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
BSSEESEE: Landesvermessung Niedersachsen sowie die Begriindung beschlossen.
apocdapooac Flachen fir die Landwirtschaft Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

SRR Brockel, den 29.03.2019
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze ez. Pohndorf
vollstéindig nach (Stand vom 2.5.2018). _ er Gemeindedirektor BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
S;iﬁz?:inggléwaiz;rzﬁrstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen PLANZEICHENVERORDNUNG 1 990’
Bie-Obertragbarkeitde bittlenden rzer-in-die-Ortiiehkeitisteinwandfrei NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
moglich. IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG
Celle, den 09.04.2019
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Celle BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
Siegel
gez. Stronk, VmOR gemdls § 3 (1)BauGB | gemalt § 3 (2) BauGB | gemalt § 3(2)BauGB | o 40 & 10 (1) BauGB | geman § 10 (3) BauGB

gemal § 4 (1) BauGB | gemal § 4 (2) BauGB | gemal § 4 (2) BauGB
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