VERFAHRENSVERMERKE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

M.1:1.000

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Praambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. den 88 56, 97 und 98 NBauO sowie den
88 6 und 40 der Niederséachsischen Gemeindeordnung

(NGO) hat der Rat der Gemeinde Brockel diesen Bebau-

ungsplan Nr. 11 "Soltwisch" bestehend aus der Plan-
zeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der
Ortlichen Bauvorschrift gem. 8 10 Abs.1 BauGB als

Satzung beschlossen sowie der Begriindung mit Umwelt-

bericht gem. § 9 Abs. 8 BauGB zugestimmt.
Wienhausen, den 30.09.2009

gez. Behrens gez. Pohndorf

Biirgermeister (L.S) Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bau-
vorschrift und der Begriindung mit Umweltbericht
haben vom 19.05.2008 bis einschlieBlich 20.06.2008
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wienhausen, den 30.09.2009
gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (L.S)

Planunterlage

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK):
Gemarkung Brockel, Flur 14, Flurstlick 42/3 u.a.
Geschéftsnachweis: L4-277/ 2006

Mafstab 1 :1.000,

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze voll-
sténdig nach. (Stand vom 27.06.2006). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden
Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit (iber-
tragen.

Behdorde fur Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften (GLL) Wolfsburg - Katasteramt Celle -

Celle, den 23.09.2009
gez. Rabe

Unterschrift

Erneute eingeschrankte o6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
16.07.2009 die erneute 6ffentliche Auslegung gemal

§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift und der
Begriindung mit Umweltbericht haben mit eingeschrank-
tem Plangebiet und verkirzter Auslegungsfrist vom
31.07.2009 bis einschlief3lich 17.08.2009 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Wienhausen, den 30.09.2009
gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (L.S)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Brockel hat den Bebauungs-
plan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf

§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 01.09.2009 gem. § 10 Abs.1 BauGB als Satzung
beschlossen sowie der dazugehdrigen Begriindung mit
Umweltbericht gem. 8 9 Abs. 8 BauGB zugestimmt.

Wienhausen, den 30.09.2009
gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (L.S)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
29.05.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 11 "Soltwisch" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 20.09.2007 im Mitteilungsblatt der Samtgemeinde
Flotwedel Nr. 38 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Wienhausen, den 30.09.2009
gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (LS)

Inkrafttreten

Der Satzungsheschluss dieses Bebauungsplanes
wurde nach § 10 BauGB im Amtsblatt Nr. 24

fur den Lk Celle vom 10.11.2009 bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung
rechtsverbindlich geworden.

Wienhausen, den 13.11.2009
gez. Pohndorf

Gemeindedirektor (L.S)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
05.03.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
Ortlicher Bauvorschrift und der Begriindung mit Um-
weltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
08.05.2008 im Mitteilungsblatt fir die Samtgemeinde
Flotwedel Nr. 19/08 ortstiblich bekannt gemacht.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften/
Mangel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes sind eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und/ oder beachtliche Méngel
des Abwagungsvorgangs schriftlich gegentber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriin-
denden Sachverhalts nicht geltend gemacht worden.

Wienhausen, den . .200__

Gemeindedirektor

1.0 Allgemeine Wohngebiete
1.1 Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten - WA sind Nut-
zungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzul&ssig.
Dieses sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

(84 Abs. 3i.V.m. 8 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Anzahl der Wohnungen

In den Allgemeinen Wohn%ebieten - WA sind pro
Wohngebaude hdchstens 2 Wohnungen zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2.0 Hohenlage der Geb&ude

In den Allgemeinen Wohngebieten - WA wird
die Oberkante Fertigfu3boden (OKFF) des Erd-
geschosses der Gebaude auf maximal 0,50 m
uber Gelande fest%esetzt. Bezugspunkt ist die
Oberkante Fahrbahnmitte der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache.

(8 9 Abs. 3 BauGB)

3.0 Griinordnung
3.1 Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Auf den Baugrundstlcken sind geeignete Flachen
vorzuhalten, auf denen das auf dem jeweiligen
Grundstlck anfallende Niederschlagswasser Uber
die Bodenoberflache versickern oder verdunsten

kann. .
(89 Abs. 1 Nr. 16i.V.m. 8 9 Nr. 20 BauGB)

3.2 Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind
an den im Plan gekennzeichneten Standorten
Hainbuchen (Carpinus betulus) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind sie im Ver-
héltnis 1:1 zu ersetzen. _
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind.
16 cm bis 18 cm_ . .
Pflanzzeitpunkt: in der Pflanzperiode nach Fertig-
stellung der Verkehrsflache

(89 Abs. 1 Nr. 25ai.V.m. § 9 Nr. 20 BauGB)

3.3 Beschrénkungen zur Bodenversiegelung

Fur Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und

Garagen sind nur solche Materialien zu verwen-

den, die nicht zu einer vollstdndigen Bodenversie-
elung fihren.

?§ 9 Nr. 20 BauGB)

|ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet - WA

|MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

03 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze

| BAUWEISE, BAUGRENZEN

(@] offene Bauweise

l-'-—!_ Baugrenze

|__.:|— Uiberbaubare Grundstiicksflache

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

| GRUNFLACHEN

offentliche Grinflache
- Parkanlage

VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Anpflanzung von Baumen

| SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Nutzungsabgrenzung

T
.

HINWEISE

Rechtsgrundlage

Fur die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23. 09. 2004 (BGBI. Teil | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. Jahrg. 2006 Teil 1 Nr. 64 vom
27.12.2006), .

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie

- die Niederséchsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom
10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt gedndert durch

Art.1 des Gesetzes vom 23.06.2005 (Nds.GVBI. S.208).

Hinweis zur externen Kompensation

Die externe Kompensation soll auf der Poolflache der
Samtgemeinde Flotwedel in der Gemeinde Eicklingen
am Karoweg (K55) auf dem Flurstlick 37 umgesetzt wer-
den. Der Bereich liegt voIIsténd|P innerhalb des poten-
ziellen LSG FI 51. Die als Grinland (Wertstufe 2) ein-
zustufende Flache soll als Brache (Wertstufe 3) entwi-
ckelt werden. Hierzu erfolgt im zweijahrigen Rhythmus
eine Mahd und Abfuhr des M&hgutes ab Oktober.

Fur diesen Bebauungsplanes ergibt sich folgende Ver-

anpfun? zwischen Eingriff und Kompensation:

- Das Flurstlick 37 umfasst insgesamt ca. 14.480 m2.

- Das Defizit betragt ca. 13.260 Wertpunkte.

- Bei Aufwertung um 1 Wertstufe wird eine MalRnah-
menflache von ca. 13.260 m2 bendtigt (farbige und
schraffierte Flache in nebenstehender K arte?

- Dies entspricht ca. 0,45 m? Kompensationsfléche pro
1 m2 Baugrundstiick in den Allgemeinen Wohngebieten.

- Der Kompensationshedarf wird monetarisiert .

- Auf dem Flurstiick 37 verbleibt eine Restflache von
ca. 1.220 m? zur Aufwertung um eine Wertstufe.

- Die Absicherung und die Festlegung der zeitlichen
Umsetzung der Mal3nahme erfolgt Uber stadtebau-
lichen Vertrag.

HINWEIS ZUR EXTERNEN KOMPENSATION

Flur 38: 300 m2

fur landlichen Wegebau
Geduldstrale,
Langlingen, 2004

Flur 38: ca. 3.090 m2 Acker
rJAufforstung fiir Antennenturm,
tanglingen, 2007

M.1:5.000

=229 anger Busth

Flur/38;

Ijir 37: ca. 13.260 2Gri]nl'

wandlung in BrachefRuderalflur
fipcB-Plan Nr. 11" Soltwischt
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4. 10.847 m? Acker
gstifache"” fiir Kompensation
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(gem. § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. 88 56, 97 und 98 NBauO)
8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrift
%elten fur den raumlichen Geltungsbereich dieses
ebauungsplanes.

§ 2 Dacheindeckung

Als Materialien fiir die Dacheindeckung von
geneigten Dé&chern sind nur kleinformatige Dach-
ziegel (Betonstein, Tonpfannﬁ) zulassig. Ergan-
zend dazu sind Anlagen zur Nutzung alternativer
Energien (z.B. Sonnenkollektoren, }) otovoltaik-
sche Anlagen) bis zu maximal 50 % der gesamten
Dachflache eines Gebaudes zuléssig.

§ 3 Dachneigung

Auf den Hauptbaukdrpern sind nur symmetrisch
genelgte Déacher mit einer Dachneigung von min-

estens 25 Grad bis hdchstens 45 Grad zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Dachaufbauten un
Zwerchgiebel.

§ 4 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO
wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unterneh-
mer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumalRnahme
durchfihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den
Anforderungen der Paragraphen dieser ortlichen
Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbuRe bis zu 2.500,00 € geahn-
det werden.

GEMEINDE BROCKEL

Ubersichtskarte

Ausschnitt aus: ALK - M 1:10.000

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
" Soltwisch"

mit drtlicher Bauvorschrift

STAND

8 10 Abs. 1 BauGB - Satzung

ABSCHRIFT

PLANUNGSBURO PETERSEN - AM UHRTURM 1-3 - 30519 HANNOVER - TEL 0511 - 838 73 62
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