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Gemeinde Brockel « Satzung Nr. 3 ,HauptstraBe“

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumlicher Geltungsbereich der Satzung Nr. 3 ,HauptstraBe” umfaBt die Grundstucke:

e HauptstraBe Nr. 85 - Flurstiicke 353/8, 276/4 und 362/4
e HauptstraBe Nr. 87 - Flurstlicke 274/3 und 362/5
« HauptstraBe Nr. 89 - Flurstiicke 270/3 und 362/6

Alle Flurstlicke liegen innerhalb der Flur 1 der Gemarkung Brockel.

2.0 ERSCHLIESSUNG

2.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

« Bei einer Teilung der innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung liegenden Grundstik-
ke ist die ErschlieBung iiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu sichern, soweit diese nicht
bereits (iber eine dem offentlichen Verkehr gewidmete StraBe gewéhrleistet ist. Das Geh-
und Fahrrecht ist zugunsten der Anlieger, das Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstra-
ger einzurichten.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 21 BauGB.

3.0 BAULICHE NUTZUNG

3.1 MaB der baulichen Nutzung

e Mindestens 70 % der Grundstiicksflaichen miissen als unversiegelte Flachen erhalten blei-
ben.

» Pro Gebaude sind héchstens 2 Wohnungseinheiten zulassig.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 1, 2 und 6 BauGB.

4.0 GRUNORDNUNG

4.1 Erhaltung von Baumen und Strauchern

« Bei Abgang oder Niederlegung von Laubgehdlz ist die Nachpflanzung im Verhaltnis 1 : 1 auf
dem Grundstiick vorzunehmen,

e Abweichend zu Satz 1 sind die vorhandenen Eichen (Quercus) mit einem Stammdurchmes-
ser von d = 0,30 m und mehr in 1 m Hohe Uber Gelande als Einzelbdume dauerhaft zu er-
halten. Bei Abgang ist die Nachpflanzung im Verhéltnis 1 : 1 mit Eichen als Hochstamm auf
dem Grundstiick vorzunehmen.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1} Nr. 25b BauGB.

4.2 Neuversiegelung von Grundstiicksflachen
e Als Ausgleich fiir MaBnahmen, die zu einer Neuversiegelung von Grundsticksflachen fihren,
sind auf dem Grundstiick anzupflanzen:
1. pro angefangene 50 m? Bodenneuversiegelung mindestens 4 Straucher und
2. pro angefangene 100 m? Bodenneuversiegelung mindestens 1 Laubbaum als Hoch-
stamm oder 2 Laubbiume als Heister

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25a BauGB und § 8a BNatSchG.

Planungsbiro Petersen ® Am Uhrturm 1-3 ® 30519 Hannover 4



Gemeinde Brockel » Satzung Nr. 3 ,,HauptstraBe”

4.3 Neuanpflanzungen _

+ Die Neuanpflanzungen im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang mindestens im Verhéltnis 1 : 1 zu ersetzen. Sie sind spétestens in der
Pflanzperiode (Oktober bis April} zu realisieren, welche der Fertigstellung der jeweiligen
BaumaRnahme bzw. dem Abgang von Geholzen folgt. Es sind nur standortgerechte Geholze
zuldssig wie:

Straucher:

Ahorn (Acer), Birke (Betula), Eiche (Quercus robur), Hasel (Corylus avellana), Holunder
(Sambucus), Hundsrose (Rosa canina), Weide (Salix), Schlehe (Prunus spinosa), wolliger
Schneeball (Viburnum opulus), WeiBdom (Crataegus avellana), Brombeere (Rubus frutico-
sus), Himbeere (Rubus idaeus), Wildjohannisbeere (Ribes nigrum), Obststraucher aller Arten
und Sorten

Qualitat: 3 x verpflanzt, Hohe bei Pflanzung mind. 80-100 cm.

Baume:

Akazie (Robinia), Ahorn (Acer), Buche (Fagus silvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Ebe-
resche (Sorbus aucuparia), Sandbirke (Betula verrucosa), Eiche (Quercus), Vogelbeere
(Sorbus aucuparia), Weide (Salix), Winterlinde (Tilia cordata), Zitterpappel (Populus tremu-

la), Obstbdume aller Arten und Sorten
Qualitéat: Heister oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Hohe bei Pflanzung mind, 300 - 350 cm.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

4.4 Versickerung des Oberflachenwassers
« Die Versickerung des Oberflachenwassers hat auf den jeweiligen Baugrundsticken zu erfol-

gen.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

4.5 Sicherung des humosen Oberbodens

e Der humose Oberboden ist vor samtlichen Bauausflihrungen gesondert aufzunehmen und
abseits vom Baubetrieb zwischen zu lagem. Er ist nach Abschluss der Bauarbeiten wieder

gleichmaBig auf den verbliebenen Freiflachen auszubringen.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

5.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

5.1 Regelung fiir den Denkmalschutz

o Nordlich und sidlich des raumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung befinden sich Ein-
zelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen. Eine
denkmalrechtliche Genehmigung gemas § 10 NDSchG ist erforderlich,

1. bei MafRnahmen an den Baudenkmalen selbst und
2. bei baulichen MaBnahmen in der Umgebung von Baudenkmalen.

Bauliche MaRnahmen diirfen das Erscheinungsbild von Denkmalen nicht beeintréachtigen.

§ 9 Abs. 6 BauGB
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Gemeinde Brockel « Satzung Nr. 3 ,,HauptstraBe*

Praambel

Aufgrund des § 34 (4) des Baugesetzbuches {BauGB) i.V.m. den §§ 6 und 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Brdckel in seiner Sitzung am 29.04.1999 diese Sat-
zung Nr. 3 ,HauptstraBe", bestehend aus den vorstehenden textlichen und zeichnerischen Fesisetzungen
beschlossen.

Brockel, den 01.06.1999

gez. Kanther gez. Pohndorf
Biirgermeister (L.S.) Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke

Kartengrundlage
Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte M. 1 : 5.000, herausgegeben von der Vermessungs- und Kata-
sterbehdrde Stidostheide - Katasteramt Celle, erteilt durch das Katasteramt Celle am 04.12.1995.

ieUbertragha der-Groenzen-des-Satzungsgeb Orlichkeitistelnwandirei-mbglich:
Katasteramt-Celle =55

Beteiligung der Betroffenen
Die von der Planung betroffenen Biirger sowie die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 34
(5), Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 15.01.1999 beteiligt worden.

Bréckel, den 01.06.1999

gez. Pohndort
Gemeindedirektor (L.S.)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.04.1999 gemaf § 40 NGO die Satzung beschlossen.

Bréckel, den 01.06.1999

gez. Pohndotf
Gemeindedirektor (L.5.)

Inkraftireten

Der Satzungsbeschiuf} ist gemaB § 10 BauGB am __.__ . im Amisblatt des Landkreises Celle be-
kanntgemacht worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Brickel, den 27.07.1999

gez. Pohndorf
Gemeindedirekior (L.S.)
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