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Gemeinde Brockel « Satzung Nr. 2 ,,Bahnhof Bréckel

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ERSCHLIESSUNG

1.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

= Bei einer Teilung der innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung liegenden Grundstik-
ke ist die ErschlieBung, liber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu sichern, soweit diese nicht
bereits {iber eine dem Offentlichen Verkehr gewidmete StraBe gewahrleistet ist. Das Geh-
und Fahrrecht ist zugunsten der Anlieger, das Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstra-
ger einzurichten.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 21 BauGB.

2.0 BAULICHE NUTZUNG

2.1 Art der baulichen Nutzung
¢ |m rAumlichen Geltungsbereich dieser Satzung sind Nutzungen wie in einem Allgemeinen
Wohngebiet - WA nach § 4 Abs. 1 bis 3 BauNVO zulassig. Dieses sind:
1. Wohngebéiude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschafien so-
wie nicht stbrende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie § 4 BauNVO,

2.2 MaB der baulichen Nutzung

» Die Baugrundstiicke miissen eine MindestgréBe von 750 m2 haben.

¢ Mindestens 70 % der Grundstlcksflachen missen als unversiegelte Flachen erhalten blei-
ben.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser mit je héchstens 2 Wohnungseinheiten zulassig.
Es sind nur Gebaude mit einem Vollgeschoss zulédssig.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 1,2,3 und 6 BauGB.

3.0 GRUNORDNUNG

3.1 Flachen zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern - ,F1*

¢ [nnerhalb der mit ,,F1" festgesetzten Pflanzflache ist der Geholzbestand dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang von Gehdlzen ist die Nachpflanzung im Verhdltnis 1 : 1 mit Pflanzen gleicher
Art innerhalb der Pflanzflache vorzunehmen.

* Die Pflanzfliche ,,F1* darf entlang der Ostgrenze des rdaumlichen Geltungsbereiches der
Satzung auf einer Lange von maximal 3 m pro Grundstick und Zufahrien sowie fiir die unter
Ziffer 2.1 festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte unterbrochen werden. Die dadurch
entfallende Pflanzflache ist ersatzweise im Verhaltnis 1 : 1 an anderer Stelle auf dem Grund-
stick anzulegen.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25b BauGB.

Planungsbiiro Petersen ® Am Uhrturm 1-3  ® 30519 Hannover



Gemeinde Bréckel « Satzung Nr. 2 ,,Bahnhof Brockel”

3.2 Zu erhaltender Einzelbaum
o Die Winterlinde (Tilia cordata) d = 100 m im Stden des raumlichen Geltungsbereiches der
Satzung ist als zu erhaltender Einzelbaum festgesetzt.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB L.V.m. § 9 (1) Nr. 25b BauGB,

3.3 Neuversiegelung von Grundstiicksflachen
o Als Ausgleich fir MaBnahmen, die zu einer Neuversiegelung von Grundsticksflachen flhren,
sind
1. pro angefangene 60 m? Bodenneuversiegelung mindestens 2 Laubbaume und & Strau-
cher auf dem Grundstiick anzupflanzen oder
2. pro angefangene 60 m? Bodenneuversiegelung mindestens 30 m? bisher versiegelte Fla-
che des Grundstiickes vollstiandig zu entsiegeln oder
3. pro angefangene 60 m? Bodenneuversiegelung mindestens 1 Laubbaum auf dem Grund-
stiick anzupflanzen und mindestens 15 m? bisher versiegelte Fldche des Grundstiickes
vollstandig zu entsiegeln.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25a BauGB und § 8a BNatSchG.

3.4 Neuanpflanzungen

« Die Neuanpflanzungen im raumlichen Geltungsbereich der Satzung sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode
(Oktober bis April) zu realisieren, welche der Fertigstellung der jeweiligen BaumaBnahme
bzw. dem Abgang von Gehdlzen folgt. Es sind nur standortgerechte Gehdlze zulassig wie:

Straucher:

Ahorn (Acer), Birke (Betula), Eiche (Quercus robur), Hasel (Corylus avellana), Holunder
(Sambucus), Hundsrose (Rosa canina), Weide (Salix), Schiehe (Prunus spinosa), wolliger
Schneeball (Viburnum opulus), WeiBdem (Crataegus avellana), Brombeere (Rubus frutico-
sus), Himbeere (Rubus idaeus), Wildjohannisbeere (Ribes nigrum), Obststraucher aller Arten
und Sorten

Qualitat: 3 x verpflanzt, Hohe bei Pflanzung mind. 80-100 cm.

Baume:

Akazie (Robinia), Ahorn (Acer), Buche (Fagus silvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Ebe-
resche (Sorbus aucuparia), Sandbirke (Betula verrucosa), Stieleiche (Quercus robur), Vogel-
kirsche (Prunus avium), Weide (Salix), Winterlinde (Tilia cordata), Zitterpappel (Populus tre-
mula), Obstbaume aller Arten und Sorten

Qualitat: Heister oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Hohe bei Pflanzung mind. 300 - 350 cm.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

3.5 Versickerung des Oberflachenwassers
« Die Versickerung des Oberfldchenwassers hat auf den jeweiligen Baugrundsticken zu erfol-
gen.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

3.6 Sicherung des humosen Oberbodens

e Der humose Oberboden ist vor samtlichen Bauausfihrungen gesondert aufzunehmen und
abseits vom Baubetrieb zwischen zu lagern. Er ist nach Abschluss der Bauarbeiten wieder
gleichmaBig auf den verbliebenen Freiflachen auszubringen.

§ 34 (4) Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
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Praambel

Aufgrund des § 34 (4) des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. den §§ 6 und 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Brockel in seiner Sitzung am 08.07.1999 diese Sat-
zung Nr. 2 ,Bahnhof Bréckel', bestehend aus den vorstehenden textlichen und zeichnerischen Festset-
zungen beschlossen.

Brockel, denfd . 9 .1997

Birgermeist /

Sj

Gemeindedirekt7

Verfahrengiermerke T /

Kartengrundlage

Deutsche Grundkarte M, 1 : 5.000, herausgegeben vom Katasteramt Celle
Vervielfaltigungserlaubnis

erteilt durch das Katasteramt Celle am 27.06.1997 Az: A2023/97

Die Uberiragbarkeit der Grenzen des Satzungsgebietes in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Celle, den __.

i.A.
Katasteramt Celle {L.S.)

Beteiligung der Betroffenen
Die von der Anderung des Planes betroffenen Eigentiimer von Grundsticken sowie die beriihrten Trager
Offentlicher Belange sind nach § 34-(5), Satz-1.BauGB mit Schreiben vom 15.01.1999 beteiligt worden.

("Jckel,denﬁ_i,ﬁz? /'5:_". o

Gemeindedireklor (.L.S.) %

Satzungsbeschluss R T
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung a
(BauGBY) i.V.m. §§ 6 und 40 der Niedersédchsischen

Brockel, dend?. 9 . 4797

08.07.1999 gemal § 34(4) des Baugesetzbuches
meindeordnung (NGO) die Satzung beschlossen.

Gemeindedirektor (L.S.)
{

Inkrafttreten

Dear Satzungsbeschlufd ist gemat § 10 BauGB am&.ﬁ.fﬁim Amisblatt des Landkreises Celle be-
kanntgemacht worden. - _

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraﬂ\?etreten.

Brackel, den{f_‘iﬂ

Gemeindedirektor (L.s.j

|
:
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