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SATZUNG "1 - Bohlenbruchstrae"
nach § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 34 (4) des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. den §§ 6 und 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Brockel in seiner Sitzung am

diese Satzung, bestehend aus den nachslehenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen,
beschlossen:

§1 - Rédumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: Westgrenze des Flurstiickes 54/12 der Flur 1 und Sudwestgrenze des
Flurstiickes 54/13 der Flur 1 = Ostgrenze des Flurstiickes 303/11 der Flur 1
(Ostgrenze der HauptstraBe/Kreisstrae Nr. 54).

Im Norden: Nordgrenzen der Flurstiicke 7 und 8 der Flur 18, geradiinige Verlangerung der
Nordgrenze des Flurstiickes & der Flur 18 nach Westen iiber das Flurstiick 5
der Flur 18 bis zu der Ostgrenze des Flurstiickes 5§4/13 der Flur 1, von dort
entlang der Ostgrenze des Flurstlickes 54/13 der Flur 1 nach Norden bis zu
dem norddstlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 54/13 der Flur 1, Nordgrenzen
der Flurstiicke 54/13 und 54/12 der Flur 1.

im Osten: Ostgrenze des Flurstlickes 7 der Flur 18.

im Siden: Nordgrenze des Flurstiickes 17/1 der Flur 18 = Nordgrenze der
Gemeindestraite BohlenbruchstralRe.

Die Fluren 1 und 18 befinden sich in der Gemarkung Brickel.

Die festgeseizte textliche Begrenzung des réumlichen Geltungsbereiches ist identisch mit der in der

Anlage 1 festgesetzten zeichnerischen Begrenzung des rdumlichen Gelfungsbereiches. Die Anlage 1
ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 - Textliche Festsetzungen

1T Als Baugehiet wird Dorfgebiet festgesetzt, das der Unterbringung der Wirtschafisstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden
Handwerksbetrieben dient. Auf die Belange der {and- und forstwirtschafilichen Betriebe
einschlieRlich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten ist vorrangig Ridcksicht zu nehmen,

1.2 Zuéssig sind

1. Wirtschaftssteilen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazu gehdrigen
Wohnungen und Wohngebdude,
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2, Kieinsiedlungen einschieBlich Wohngebédude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschafiliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebdude,

4, Belriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftiicher
Erzeugnisse,

5. Einzethandelsbetriebe, Schank- und Speisewirlschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fiir 6riliche Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,
9. Tankstellen,
10. Stelipldtze, Garagen und offene Kieingaragen,

11. Nebenanlagen.

Es wird festgesetzt, dall die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) 0,3 betragt.

Die Grundflachenzah! gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstiicksfldche zuldssig sind.

Zuldssige Grundfldche ist der nach Nummer 2.2 errechnete Anteil des Baugrundstiickes, der
von baulichen Anlagen berdeckt werden darf.

Fiir die Ermiitlung der zuldssigen Grundfldche ist die Flache des Baugrundstiickes
mafgebend, die im Bauland liegt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Steliplgtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndecberfliche durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfiichen

dieser Anlagen bis 50 voem Hundert (berschritten werden.

Die Anzahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze wird mit einem (1} Vollgescho3
festgesetzt. '

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Es wird festgesetzt, dai die zuldssige GeschoRflichenzahl (GFZ} 0,3 betragt.

Die Geschofiflichenzahi gibt an, wieviel Quadratmeter Geschofldche je Quadratmeter
Grundstiicksfliche im Sinne der Nummer 2.4 zuldssig sind.

Die GeschoRfldche ist nach den AuBenmalen der Gebdude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln.
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Bei der Ermittiung der GeschoBflache blejben Nebenanlagen, Balkone, Loggien, Terrassa
sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen (seitlicher

Grenzabstand und sonstige Abstandsflachen) zulssig sind oder zugelassen werden konnen, -

unberdcksichtigt. :
Als Bauweise wird die offene Bauweise fesigesetzt.

In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser
errichtet. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausform darf hGchstens 50 m betragen.

Entlang der Nordbegrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches wird eine Fidche fiir das
Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen in einer Breite von 3,0 m
festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dalk die fiir das Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen festgesetzte Flache mit einheimischen standorigerechien Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen flichendeckend und dicht zu bepflanzen ist.

- Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage g8 ihrer Bekannimachung in Kraft.
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